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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta i tva blad med bestammelser, ritad pa en
grundkarta i skala 1:1000.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[X] planbeskrivning (denna handling)

[x] genomforandebeskrivning

[X] planprogram, ej bearbetat efter
programsamradet, se redogdrelsen nedan

[x] redogorelse for programsamrad

[x] samradsredogorelse

[X] utlatande efter utstéallning

[X] fastighetsférteckning

Dessutom finns foljande handlingar vilka inte &r uppréttade av Uddevalla
kommun
[X] geotekniska utredningar, Bohusgeo 2006-01-19

(MSB arkiv nr )

BAKGRUND, SYFTE OCH MAL

Efter utstallningen har nagra revideringar gjorts vilka &r inarbetade i denna
beskrivning. Se sista sidan.

Denna plan &r baserad pa ett detaljplaneprogram samt utfallet av program-
samradet. Se redogorelsen for programsamradet. Programmets information ar
inarbetad i planbeskrivningen, varfor det ursprungliga planprogrammet inte
har reviderats. Miljo- och Stadsbyggnadsndmnden har i juni 2004 beslutat att
kvarteret kring Ljungskile Trikafabrik och restaurang Sérla ska behandlas i en
séarskild detaljplan.

Nuvarande detaljplan for Ljungskile centrum, som faststalldes ar 1977, ar
otidsenlig och anger férandringar som sedan lange bedéms vara inaktuella,

bl a att géra om Vallebergsvagens “centrala” del till gagata, samt att bebygga
torget. For omradet kring "Nordstroms horna” angav 1977 ars plan mycket
stora forandringar, men dessa slopades genom en detaljplan som antogs ar
1991.

Sammanfattningsvis far behovet av en ny detaljplan anses vara stort och i fo-
religgande arbete ingar en 6versyn av markanvandningen och byggratterna
mm inom centrumomradet.



Korsningen Halle Lider — Vallebergsvagen. “Nordstréms horna”

Detaljplanens mal kan sammanfattas enligt foljande:

* Ljungskile centrum ska vara attraktivt saval for de egna invanarna som for
besokare och forbipasserande.

*Ljungskile detaljhandels tyngdpunkt ska ligga kvar i centrum. Dar ska kun-
na inrymmas utbyggnad av befintliga kontor, handel, service och bostader.

*Tillgangligheten och trivseln for fotgangare ska forbattras. Darmed stimule-
ras aven bilisterna att minska bilkdrandet mellan butikerna. Véllebergsvégen
ska dven i fortsattningen vara tillaten for biltrafik och korttidsparkering, men
bilarna ska halla laga hastigheter och inte forsvara fotgangarnas framkomlig-
het och sakerhet.

Det bor observeras att detaljplanen inte ensam kan styra detaljutformningen
och genomférandet av ombyggnader med t ex nya gatubeldggningar och
tradplanteringar pa allman plats. Sadana fragor styrs i detaljprojekteringen
kombinerat med vilka ekonomiska ramar som avsatts. Viktiga delar av pla-
nens gestaltningsidéer &r i sjélva verket helt beroende av att pengar kan tillde-
las. Vad géller ombyggnad av allman plats regleras sadana fragor i kommu-
nens budget for de kommande aren. Férandringar pa privat tomtmark har
kommunen begransad radighet 6ver och i genomférandet av gemensamhets-
anlaggningar kan kommunen i vissa fall vara en part tillsammans med privata
fastighetségare.

HUVUDDRAG



Med de befintliga byggnaderna och andra befintliga forhallanden som ut-
gangspunkt foreslas olika former av forbattringar. Det vore inte realistiskt att
foresla nagon total “omdaning™ av Ljungskile centrum. Planen foreslar eller
mojliggér manga atgarder som galler utformningen och anvandningen av all-
man plats, vilka kréaver att finansieringsfragan I6ses. Malsattningarna om en
estetisk uppsnyggning och forbattringar av fotgéngarnas villkor &r viktiga. De
tidigare tankarna pa att delar av Véllebergsvéagen skulle kunna byggas om till
géagata skrinlaggs nu definitivt. Aven parkeringsfragan ses éver. Inom norra
delen av torget tas den gamla byggratten bort. Sodra delen av torget har mast
undantas fran planomradet, men byggratten dar avses inte utnyttjas. Torgets
eventuella omdaning anges inte i denna plan utan kommer att behandlas sena-
re i sarskild ordning.

Byggratterna pa de i huvudsak privatagda tomterna justeras och utbyggnader
medges i manga fall. Sa lange inga hus rivs finns det med nagot undantag
ingen plats for rena nybyggnader. Centrum &r ju ganska fullbyggt och ar ju
omgivet av Bohusbanan samt E6 med sin lokalvég Iv 680, vilka alla har krav
pa “skyddszoner”. Pa vissa byggnader laggs rivningsforbud och skyddsbe-
stammelser medan andra far anpassningsbestammelser som inte innehaller
rivningsforbud.

Ljungsile jarnvgsstai sedd fran norr

En "aktiv” centrumexpansion pa det obebyggda omradet omedelbart dster om
Bohusbanan vore inte lamplig, dels eftersom tillfartsvagarna har ganska lag
trafikkapacitet, dels for att det obebyggda markomradet i huvudsak ligger in-
nanfor Bohusbanans skyddszon”.



PLANDATA

Planen omfattar i princip hela Ljungskile centrum mellan Bohusbanan och
gamla E6, numera lansvég 680. | sdder omfattas norra delen av torget och i
princip hela Vallebergsvagen, samt en mindre del av Ljungskilegardens
“tomt”. | norr slutar planen vid korsningen mellan Bohusbanan och gamla EG6.

Konsumbutiken (Tjostelsrdd 4:2) och parkeringen vaster darom omfattas av
en detaljplan fran ar 2003 och kan darfor inte inga i denna plan. Trikafabriken
och f d restaurang Sé&rlas tomt (Simmersrdd 1: 81 resp 1:145) behandlas i ett
sérskilt planarbete som f n &r vilande.

Planomradets areal ar ca 11 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Uddevalla kommun &ger reningsverket och huvuddelen av den mark som inte
utgor bebyggda tomter. Jarnvégsstationen och bangarden ligger pa SJs/ Jern-
husens mark. De flesta bebyggda tomter &r i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt Miljobalken (MB)

Planomradet berdrs av eller tangeras av foljande riksintressen:

* E6 utgor riksintresse for kommunikationer enl MB 3:8. Aven lokalvagen
lansvéag 680 (f d E6) ingar i riksintresset, eftersom den ar en nédvandig forut-
sattning for motorvégens funktion.

* Bohusbanan utgor riksintresse for kommunikationer enl MB 3:8.

* Den del av Ljungs kile som &r grundare &n 6 meter utgor riksintresse for
fisket enl MB 3:5.

* Omradet vaster om E6 utgdr riksintresse dar sarskilda hushallningsbestam-
melser galler enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgdér dock inte hinder
for utvecklingen av bl a befintliga tatorter).



Oversiktsplaner

Ljungskile omradesplan, antagen av kommunfullméktige 1983, géller sdsom
fordjupning av den kommunomfattande 6versiktsplanen OP90, antagen av
kommunfullméktige 1991. Omradesplanen anger ganska stora forandringar i
centrum, i enlighet med detaljplan Lj22 fran 1977.

Arbetet med en ny fordjupning av dversiktsplanen for Ljungskile har pabor-
jats. Programsamrad har skett och planarbetet har tagit ny fart under hosten
2005. Intentionerna &r att detaljhandeln dven i framtiden ska vara kvar i
Ljungskile centrum och att centrum i princip inte ska genomga nagra radikala
forandringar.

Kulturmiljovardsprogram

Programmet &r antaget av kommunfullméktige 9 april 2002. Det anger bl a
hela Ljungskile centrum som ett omrade av allmant intresse som kultur- och
naturmiljo. Bebyggelsen i Ljungskile speglar en lang historisk samhallsut-
veckling och utgor i dag en tatortsbildning inom kommunen utanfor staden
Uddevalla.

Aldre mangardsbyggnader i samhallet ar delvis férvanskade. Men gardsbild-
ningar utmed vagen i samhallet bevarar tillsammans med resterande ekono-
mibyggnader och uthus den aldre skalan.

Foljande atgardsforslag lamnas i kulturmiljévardsprogrammet:

Bevara helhetskaraktar genom anpassning till aldre strukturell uppbyggnad
och visuell karaktar inklusive vaggenerationerna.

Vid framtida ombyggnad bor évervagas aterstallande av ursprungliga fa-
sadmaterial.

Eventuell ny bebyggelse bor utformas i anslutning till den &ldre bebyggelsens
karaktar.

Befintliga vattendrag med raviner och vegetation bor havdas och bevaras
Oppna aven i samhallet under stor hansyn till biotopen.

Tjostelsrods naturreservat bor nar ny byggnation slutforts utdkas med reste-
rande omrade mellan bebyggelsen och nuvarande naturvardsomradets grans.
Omradet bor utvidgas sa att hela Tjostelsrodsbéckens ravin, anda ner till ha-
vet, omfattas.

Detaljplaner, genomférandetid mm
Foljande detaljplaner galler i dag inom och intill planomradet:

Lj 1, faststalld av lansstyrelsen 26 mars 1943, ber6r norra delen av planomra-
det. Genomforandetid saknas.

Lj 22, faststalld av lansstyrelsen 4 januari 1977, ber6r stora delar av planom-
radet. Planen anger bostader och handel. Inom Trikafabrikens tomt (utanfor

planomradet) anges smaindustri. Det kan sarskilt noteras att planen anger en
ganska stor byggréatt pa den yta som brukar kallas Ljungskile torg, (delvis in-
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nanfor och delvis utanfor planomradet) samt att den centrala delen av Valle-
bergsvagen kan goras om till gagata. Miljo och Stadsbyggnad anser att denna
plan till stora delar ar inaktuell att genomféra. Genomférandetid saknas.

Lj 108, antagen av kommunfullmaktige 9 april 1991, berér motorvdgen och

dess lokalvag samt mindre delar inom den sédra delen av planomradet. Inom
och intill den sodra delen av planomradet anges gata och byggréatter ungefar

lika befintliga forhallanden. Genomforandetid saknas.

Lj 111, antagen av kommunfullmaktige 15 oktober 1993, galler for busster-
minalen. Terminalen och taxistationen &r utforda i princip i enlighet med pla-
nen. Genomférandetid saknas.

Bussterminalen sedd fran vaster.
Foljande detaljplaner finns strax utanfor planomradet:

Lj 11, faststalld av Lansstyrelsen 21 september 1964, omfattar Ljungskile-
hems fastighet soder om planomradet. Bostadhusen ar bebyggda i enlighet
med planen. Genomférandetid saknas.

Lj 122, antagen av Kommunfullméaktige 13 februari 2001, omfattar bostads-
fastigheten Simmersrdd 1:146. Genomfdrandetiden upphor 19 mars 2006.

Lj 126, antagen av Kommunfullméktige 14 maj 2003, omfattar fastigheten Tj0s-
telsrod 4:2 samt omradet i vaster. Den mojliggér en utbyggnad av Konsumbuti-

ken samt en uppsnyggning av parkeringsplatsen utefter gamla E6. Genomféran-
detiden upphoér 27 maj 2013.



Fastighetsplaner och tomtindelningar

Fastighetsplaner och tomtindelningar saknas inom Ljungskile tatort. Milj6
och Stadsbyggnad bedémer for narvarande att det inte finns behov av ndgon
fastighetsplan for att genomféra denna detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ur ett 6vergripande miljoperspektiv innebar planen relativt sma forandringar
jamfért med géllande detaljplan och jamfért med den redan bebyggda miljon,
varfor en separat miljokonsekvensbeskrivning inte bedéms vara nddvandig.
Daremot innehaller denna planbeskrivning vissa redogorelser for planens
konsekvenser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avvagning enl Miljobalken

Miljo och Stadsbyggnad bedomer att detaljplanen inte innebar nagon konflikt
med Miljobalkens hushallnings- eller allmanna bestammelser. Omradet utgor
ju ett redan bebyggt och detaljplanelagt centrum i en befintlig tétort.

Fragan har vackts om att eventuellt ansluta norra delen av Vallebergsvagen
till 1ansvég 680 (gamla E6) som &r av riksintresse enligt MB 3:8. Vagverket
accepterar troligen en ny anslutning om korsningen utférs som en cirkula-
tionsplats. Den kan dven ge andra positiva effekter sdsom att dampa rytmen
pa lansvéag 680, men det finns for narvarande inga pengar avsatta till en sadan
ombyggnad. Planen ger mojligheten om fragan skulle aktualiseras i framti-
den.

Mark, topografi och vegetation

Planomradet &r till stora delar patagligt plant, men mellan reningsverket och
Arendalsvagen finns ett bergsomrade. De vastra delarna ar f d sjobotten som
blivit utfylld under 1900-talet och den ursprungliga strandlinjen torde ha legat
nara nuvarande Vallebergsvagen. Séder om planomradet ar Skéllackerods-
backen djupt nedskuren och bildar en markant backravin vid Ljungskilegar-
den/ Badhusparken. Tjostelsrodsbécken korsar Véllebergsvégen norr om
Nordstréms hérna. Dessa tva backar rinner samman véster om 1:4 och 4:1 dar
ocksa gamla E6 korsas. Sedan flyter de norrut i en gemensam konstgjord fara
till i hojd med Simmersrdd 1:5 dér de korsar motorvégen E6 for att slutligen
rinna ut i Ljungs Kile.

Stora delen av planomradet ar exploaterad mark med véagar, gator, hus, tom-
ter, parkeringsplatser etc. Utanfor planomradet finns murar resp konstgjorda
slanter ner mot den nedsankta delen av motorvégen.

Planen innebér ingen exploatering av helt orérda markomraden.



Geotekniska forhallanden

I samband med motorvéagsprojektet i borjan av 1990-talet gjordes omfattande
geotekniska utredningar, bl a for att klarlagga sléntstabiliteten fore och efter
byggandet av motorvégen. Genom att de geotekniska rekommendationerna
foljdes vid byggandet av motorvagen fick gamla E6 och intilliggande omra-
den med all sannolikhet en tillfredsstéllande slantstabilitet enligt den tidens
”normer”.

Vid detaljplanearbetet har Miljo och Stadsbyggnad latit utféra “detaljplane-
anpassade” geoutredningar med hjalp av en geokonsult. For omradet vid den
nedsankta delen av E6 i héjd med planens sddra del har inte Vagverkets kun-
nat fa fram sadana relationsritningar och annan dokumentation av utforda ar-
beten att de kan utg6ra underlag for att berékna slantstabilitetens sékerhets-
faktor. Kommunens geokonsult har bl a sokt i arkiven hos VVagverket och hos
Vagverkets konsulter utan att fa fram nodvandiga handlingar. (Det ska egent-
ligen inte vara kommunens sak att i samband med detaljplanearbete lagga sto-
ra resurser pa att bevisa att vagverket har byggt sin motorvag pa ett korrekt
sétt. Milj6 och Stadsbyggnad antar dock att motorvagens nedsankning &r ut-
ford pa ett korrekt satt, men vid geotekniska berakningar for detaljplanen &r
inte sddana antaganden tillfyllest). Darfor har planomradet under planarbetets
gang mast minskas ner betydligt i hojd med "gamla Shelltomten”.




For Tjostelsrodsbéckens ravin mellan Bohusbanan, Ljungskile torg och fas-
tigheten Skallackerdd 1:16 ”Bella Vista” har konstaterats en sékerhetsfaktor
som ligger under Skredriskkomissionens rekommendationer. Bohusbanans
banvall har tillracklig stabilitet, medan 6vriga slanter har gamla, delvis uttjan-
ta forstarkningar. Aven har har planomradet méast minskas ner under planar-
betes gang.

Planomradet vid béackravinen soder om Ljungskilegarden har ocksa minskats
ner under planarbetets gang, med hansyn till geotekniska fragor.

Kommunen bor verka for att forstarkningar i ovannamnda béckraviner kom-
mer till stand. Fragorna bor beaktas nar kommunen soker statsbidrag fran Sta-
tens R&ddningsverk och daven i det interna budgetarbetet. VVad géller stabili-
tetsfragorna kring motorvéagen och dess lokalvag vid gamla Shelltomten torde
ett stort ansvar ligga pa Vagverket.

Val av grundlaggningssétt for nybyggnader eller tilloyggnader &r i forsta
hand en fraga for bygglov-/ bygganmalanskedet och inte for detaljplanen. Ett
lampligt forhallningssatt for fastighetsagarna ar att utga fran att palning kravs
eftersom marken ar uppfylld pa gammal mjuk strand eller pa gammal mjuk
sjobotten. Om fastighetsagaren later gora en detaljerad, projektanpassad geo-
undersokning kan man da avgoéra om annan grundlaggning, t ex kompensa-
tionsgrundlaggning, kan vara moéjlig och mer fordelaktig.

Bergrasfragor

Inom planen finns det ett enda omrade dar viss risk for bergras bedéms kunna
foreligga. Det &r bakom avloppsreningsverkets byggnad, inom dess egen fas-
tighet. Berget &r dar sprangt, senast i samband med utbyggnaden av renings-
verket pa 1980-talet. Sprangytan gjordes mycket brant och har forstarkts med
natning. Omradet &r inhagnat och ar endast tillgangligt for personalen. Udde-
valla kommun har sjalv skapat denna eventuella ’risk” i samband med ut-
byggnaden och maste sjalv ta ansvaret for att ingen fara uppkommer for per-
sonalen. Eftersom inte allmanheten har tilltrade till omradet bedéms inga at-
garder erfordras for att detaljplanen ska kunna godtas.

Oversvamningsrisk

| laglanta delar av planomradet finns det risk for Gversvamning under vissa
omstandigheter. Det kan intraffa nar havsnivan vid vissa harda vindar stiger
“bakvagen” upp i Skéllackerddsbacken och Tjostelsrodsbacken. Det kan ock-
sa bli hoga vattennivaer om det uppstar damning i backarna pa grund av att
foremal fastnar i inloppet till de “trummor” som gar under gamla respektive
nya E6. Det senare problemet kan hanteras t ex genom att fastighetsdgare el-
ler narboende uppmanas att kontakta VVagverkets jourtelefon om sadan dam-
ning upptacks. Med tanke pa risken for 6versvamningar och vattenuppsug-
ning i bjalklag bor lagsta golvniva i nya bostader laggas pa +2,50 meter (i
hojdsystemet RH 70). For biutrymmen och andra lokaler bor lagsta golvniva
vara +2,10 meter. Alternativt kan sérskilda atgarder diskuteras, sasom t ex
kéllare i vattentat betong.
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Radon

Marken inom storre delen av planomradet utgérs av lera eller utfylinader pa
lera. Dessa lager &r sa tata att marken kan klassificeras som lagradonmark.
Fyllningen i sig kan dock innehalla markradon. Néagra villor vid Arendalsva-
gen ligger pa berg, dar radonavgang inte ar utesluten. | samband med bygglov
och bygganmélan kan det erfordras en radonutredning som visar att / hur gal-
lande riktvarden for radon inomhus kan uppnas.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet.

Bebyggelseomraden och service

Ljungskile ar ju kommunens andra tatort efter Uddevalla och har ett tdmligen
komplett utbud av offentlig och kommersiell service

Ljungskile centrum ér till stora delar bebyggt med 2-vanings “centrumbebyg-
gelse”, som har butiker eller verksamheter i bottenvaningen och bostader eller
kontor i 6vervaningen. Konsumbutiken och forsamlingshemmet utgor nagra
undantag dar det inte finns dvervaning med bostader. Vidare finns det nagra
villor inom och intill planomradet.

Exempel pa verksamheter i centrum ar livsmedelsbutiker, dvriga butiker, re-
stauranger, apotek, bank, café, kontor, forsamlingshem, frikyrka, textilfabrik,
taxistation, bussterminal och jarnvédgsstation. Strax norr om sjélva centrum-
omradet ligger Ljungskile avloppsreningsverk.
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jungsklefsamlingshem, tillhdrane Svenska kyrkan

Manga byggnader ges tillbyggnadsmajligheter. Se plankartan. Pa den s k
brandstationstomten (bageritomten), som i dag ar obebyggd, foreslas handel,
kontor och hantverk, eftersom det numera inte ar aktuellt att flytta brandsta-
tionen fran Arod.

Pa fastigheten Tjostelsrod 1:4 medges en ny byggnad véster om den byggnad
som i dag inrymmer bl a glasmasteri och kontor. Den nya byggnaden kan in-
rymma kontor och verksamheter och mojligen bostader om en projektanpas-
sad bullerutredning visar att sa ar mojligt. Backen som delvis gar 6ver bl a
1:4 &r skyddsvérd och beroende av viss vegetation som skuggar vattenytan.
Ny bebyggelse maste anpassas till risken for Gversvamningar, se denna rubrik
nedan. En gangbro bor kunna utforas utan att backens varden kommer till
skada.

Planen anger inte vilka verksamheter som far finnas i Ljungskile stationshus,
eftersom det priméra &r att huset bevaras. Beteckningen kulturreservat inne-
bar att lamplig anvandning far provas i bygglovskedet. Det ar dock angelaget
att vantsalen och toaletterna blir kvar, till nytta for framfor allt tag- och buss-
resendrerna.
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Ljungsile stationshus sett fran oster. Byggnaden ar kulturhistoriskt vérdefull.

- |_‘ '. a.\

Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och bebyggelse
Se &ven avsnittet om kulturmiljovardsprogram.

I Ljungskile centrum syns mycket tydligt de tre senare generationerna av Bo-
huslans nord-sydgaende "huvudvég”. Den allra dldsta generationen, Kungs-
vagen, gar uppe vid Ljungskile folkhogskola. Andra generationen utgors av
Villebergsvagen som drogs fram vid davarande strandkanten av Ljungs Kile.
Pa 1950-talet tillkom vag nr tre genom utfyllnad i havet. Den hette fran bor-
jan riksvag 2 och blev senare E6 och &r ju numera lokalvég till E6 under
namnet lansvdg 680. Den fjarde och senaste generationen ar motorvégen E6
som ju tillkom i bérjan av 1990-talet genom utfyllnad och invallning av
Ljungs Kile.

Planen foreslar rivningsforbud, g1, pa stationshuset, banvaktsstugan, samt
nagra hus vid Norstroms horna. Dessa hus har stora miljovarden och speglar
Ljungskiles relativt korta historia. Pa atskilliga andra hus satts anpassnings-
bestdimmelser, g2, som inte innebar rivningsforbud.

Tillganglighet for rorelsehindrade m fl

Tillgangligheten for rorelsehindrade maste tillgodoses sa langt det ar mojligt.
Sveriges regering och riksdag har betonat att dessa fragor maste l6sas inom
nagra ar for publika omraden, dven pa allméan plats. Samtidigt underlattas
aven framkomligheten for t ex barnvagnsekipage. Ljungskile centrum &r pa-
tagligt plant, varfor tillgangligheten generellt &r god pa allman plats. Vid om-
byggnad av Vallebergsvagen bor efterstravas att inte ha kantstenar mellan
gangbana och korbana. De nya gangbanorna bor ha s k sinusplattor som &r
svagt rafflade betongplattor, vilka synskadade kan kdnna med sina képpar.
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Aven kontrast mellan mérka och ljusa ytor kan vara vagledande. Vid hojdpro-
jekteringen av Véllebergsvagens ombyggnad &r det énskvart att sa manga bu-
tiksentréer som majligt blir utan trappsteg. Vissa byggnader ligger dock sa
hogt att en ramp (eller lyftplatta) ar enda I6sningen. Om majligt bor en sadan
placeras pa tomtmark och inte pa gatumark.

Wi

Banaktsugan r kulurhitoriskt vardefull.

Lek och rekreation, friytor

Allman lekplats finns i Badhusparken (utanfér planomradet). Den anvands
saval av besokare till Ljungskilegarden som av allmanheten.

Naturmiljo

Tjostelsrodsbacken och dess narmaste omgivning besitter htga naturvarden,
forutom den konstgjorda delen mellan gamla och nya E6, som dock &ven den
ar viktig for fiskens vandringsmajligheter. Uppstroms Bohusbanan ar backen
angiven som ett natura-2000-omrade. Nedstroms Bohusbanan passerar back-
en dver privata tomter, ja t o m under tva hus (utanfor planomradet). (Det
har inte bedomts vara realistiskt att lagga nya delar av backen pa allman plats,
och &nnu mindre realistiskt att utbka backens naturreservat nedstroms Bohus-
banan). Utefter sista delen av backen, innan den korsar lansvég 680 (gamla
E6), foreslas en naturpark. Dar far dven anlaggas enkla gangvagar och ndgon
gangbro under forutsattning att backens naturvarden inte skadas. Rent allméant
ar det viktigt att skuggande vegetation finns kvar eller planteras langs hela
backfaran sa att den vandrande fisken finner den lika behagliga som nodvén-
diga skuggan.
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Jarnvagstrafik

Bohusbanan tangerar planomradet. Dygnstrafiken uppgar normalt till ca 2
godstag i vardera riktningen samt ca 9-10 resandetag i vardera riktningen.

Fran gangoverfarten vid jarnvégsstationen, sett mot norr

Vasttrafik och Banverket har under ar 2002 utfort en ombyggnad av tagsta-
tionen. Den har forsetts med tva forhojda sidoplattformar samt en forbéattrad
gangoverfart som betjanar bade tagresenarerna och allménheten. I héjd med
den fd banvaktsstugan ar det angeldget att vegetationen mot jarnvagen halls
sa lag att det blir fri sikt norrut, fran gadngoverfarten mot tunnelmynningen.

Busstrafik
Ljungskile bussterminal ligger strax vaster om jarnvégsstationen och &r gran-
ne med taxistationen. Harifran finns forbindelse med Uddevalla, Goteborg,

Ucklum, Rassbyn m fl. Vidare utgar Ljungskiles lokalbusslinje harifran. De
flesta linjer gar direkt in och ut fran lansvag 680.
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Vagar och biltrafik

Omradet tangeras av motorvagen E6 samt dess lokalvag, lansvag 680. Den
senare ar forra generationen av E6 och utgor nu ett helt nédvéandigt komple-
ment till motorvagen, dels for langsamgaende fordon, dels for lokal trafik,
dels som reserv vid eventuella tillfalliga avstdngningar av motorvégen.

Trafiken pa E6 berdknas uppga till ca 11 600 fordon per arsmedeldygn ar
2010. Andelen tunga fordon ar 16%. Sommartrafiken beraknas uppga till ca
17 000 fordon ar 2010. Andelen tunga fordon sommartid ar 11%. Tillaten
hastighet for personbilar utan slép &r 110 km/timma.

Trafiken pa lansvéag 680 (gamla E6) beraknas uppga till ca 4 750 fordon per
arsmedeldygn ar 2010. Andelen tunga fordon ar 6%. Sommartrafiken avviker
inte namnvart fran dessa siffror. Tillaten hastighet ar 50 resp 70 km/timma.

Genom planomradet gar Véllebergsvagen, den forrforra generationen av E 6/
riksvég 2. Den utgor Ljungskiles centrumgata med de allra flesta av ortens
butiker. Vid Norstroms Horna i soder ansluter Halle Lider, vilken gar dver
Bohusbanan. Denna vagkorsning ar trang for tunga fordon, men bebyggelsen
besitter sa stora kulturhistoriska och ekonomiska véarden att en breddning av
vagkorsningen ar utesluten. Gangbanorna gar heller inte att géras smalare an i
dag. Sa langt majligt bor den tunga trafiken soka sig andra vagar. Fordonens
hastighet pa Véllebergsvéagen torde inte komma att Gverstiga 30 km/timma.

Vallebergsvagens ombyggnad

Véllebergsvagen ar ju Ljungskiles enda “centrumgata™ och den har manga
funktioner som ska samverka. Den ar butiksgata vilket innebér att saval skylt-
fonster som butiksentréer ska exponeras for och nas av manniskorna. Vissa
entréer ligger sa till i forhallande till parkeringsplatserna att bilisterna far ac-
ceptera ett visst gangavstand. (Detta galler sjalvklart ocksa om de narmaste
parkeringsplatserna ar upptagna). Gatan innehaller d&ven bostader som ska
vara tillgangliga for angoring. Det ska ocksa vara trevligt att bara flanera
langs gatan utan att ha ndgon butik som mal. Gatan &ar "genomfart” for fot-
gangare och cyklister samt i nagon liten man for bilar, &ven om alternativa
vagar oftast &r mojliga att anvéanda.

Milj6- och stadsbyggnad foérordar att det gérs en ganska omfattande ombygg-
nad av Véllebergsvdgen mellan Norstréms horna och Ljungskile bussterminal
for att 0ka dess attraktivitet. Se planillustrationen och nedanstaende beskriv-
ning. Ombyggnaden kan till stor del goras redan enligt nu géllande detaljplan,
men fragan aktualiseras och tydliggdrs genom detta planforslag. Illustrationen
ar ett exempel och saledes inte bindande.

Villebergsvagen foreslas snyggas upp med tradplanteringar, nya markbe-

laggningar, cykelstall mm. Pa 6mse sidor om Vallebergsvagens 5,5 - 6 meter

breda korbana laggs “parkeringszoner” for langsparkering, dven innehallande

trad som skyddas med “tradskydd” av t ex malat stal. Kérbanan skulle kunna

vara belagd med asfalt som avbryts av tvargaende band av storgatsten, som

ett slags diskret “farthinder”. P-ytorna skulle kunna utgoras av antracitgraa
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betongplattor medan mellanrummet utgors av smagatsten. Utanfor, pa bada
sidor, laggs 2,75 - 3 meter breda gangbanor som utgors av slata ljusa betong-
plattor. Orienteringsplattor for synskadade, s k sinusplattor, laggs in i gang-
straken och vid "knutpunkter”. Resterande mark fram till befintliga byggna-
der ska utgora tomtmark och kan utformas pa samma satt som gangbanan, el-
ler som fortradgardar, eller for uteservering o dyl. Totalt berdknas ca 32 p-
platser inrymmas utefter Vallebergsvagen. Forslaget innebar att dagens sned-
parkering med utbackning pa vagen, samt dagens mycket smala och varieran-
de gangbanor ersatts med en mer fotgangarvanlig I6sning. Pizzerian ges maj-
lighet till permanent uteservering pa egen tomt ut mot Vallebergsvagen.

Vallebergsvéagens ombyggnad bor Iampligen samordnas med att ledningsnatet
I marken ses over.

Torgets ombyggnad

Stora delar av torget har varit tvunget att tas bort ur planomradet p g a geo-
tekniska oklarheter vid Tjostelsrodsbacken. Det finns dessutom delade me-
ningar om hur torget bor se ut i framtiden. Den norra delen av torget ligger
dock kvar i planen for att fa bort den stora byggratt som finns i den nuvarande
detaljplanen. Forandringar pa torget kommer att behandlas senare i sérskild
ordning. Det ar 6nskvért att kommunen och de medborgargrupper som bl a
arbetar med torget forsoker att na en enighet om dess utformning. For narva-
rande finns det inte pengar budgeterade for nagon ombyggnad av torget.

Ljungskile torg. Nuvarande utseende.
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Inlastning

Det dr onskvart att varuinlastning direkt fran gatan minimeras, och de flesta
butiker har redan nu lastintag fran sin egen gard. Tjostelsrod 2:10 foreslas fa
ny inlastning fran baksidan, via 2:62 (6ver f d postens inlastning). Syftet ar
bl a att ge pizzerian en béttre inlastning som inte kommer i konflikt med tra-
fik och parkering pa Vallebergsvagen.

Parkering mm

Det finns i dag ett antal allménna eller “halvallmanna” parkerings-omraden
inom centrumomradet. De ligger dels pa allméan plats, dels pa tomtmark be-
tjanande kunder etc. Alla platser ar saledes inte tillgangliga for allmanheten.
Darutover finns ett antal mindre parkeringsplatser pa tomtmark for i forsta
hand boende och anstéllda. Omradena bestar av markerade p-rutor eller ytor
som anda brukar anvandas for parkering. Dar det inte finns markerade p-rutor
ar nedanstaende antal p-platser i dag ungefarligt beraknade.

Nuldgesbeskrivning
Avser p-platser inom och strax utanfor planomradet.

1 Norr om jarnvégsstationen finns en grusad p-yta pa tomtmark som till stor
del &gs av Ljungs férsamling, Simmersrdd 1:70, medan SJ/Jernhusen &ger
resten. Den anvands framst av besokare till forsamlingshemmet. Ytan inrym-
mer i dag 30-35 bilar.

2 Pa stationsplanen finns stensatta trafikytor pa SJs/ Jernhusens mark, som
delvis ar markerade p-platser. De ar framst avsedda for tagresenarer. Ytan
kan i dag totalt inrymma ca 20 bilar.

3 Mellan lansvag 680 (gamla E6) och Konsumbutiken finns en asfalterad yta
som anvands bl a for pendlarparkering, atervinningsstation, inlastning och
butikskundernas bilar. Den inrymmer i dag ca 80 bilar, men far enligt gallan-
de plan byggas ut vasentligt. (Kommuné&gd kvartersmark resp Konsums tomt.
Omradet ar behandlat i separat detaljplan for nagra ar sedan och ligger utan-
for nu aktuellt planomrade. Det redovisas dnda pa illustrationen for att visa att
kommunen har en helhetssyn for centrumomradet).

4 Utefter Vallebergsvagens mittersta del finns i dag ca 40 - 45 p-platser, del-
vis i malade rutor (Allmén plats).

5 Vid torgets 6stra sida finns i dag ca 33 p-platser. (Kommunégd kvarters-
mark)

6 Utefter VVallebergsvagens sodra del finns i nagra p-platser. Dessutom finns
det ett antal platser pa gamla Shelltomten (Den senare ligger utanfor planom-
radet)

7 Pa ICA-butikens fastighet finns i dag ca 35 —-37 p-platser. Vid Ljungskile-
garden finns en grusplan som inrymmer ett antal omarkerade platser.
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Sammantaget finns i dag ca drygt 250 parkeringsplatser pa ovanstaende plat-
ser. D&rutover medger géllande plan att parkeringsytan mellan lansvag 680
(gamla E6) och Konsum uttkas vasentligt.

Forslag
Nedan kommenteras planerade férandringar mm inom varje omrade for sig:

1 Férsamlingshemmets P-plats, Simmersrdd 1:70, kan ges en ny tillfart norr
om befintligt hus pa Simmersrod 1:6. Darmed forsvinner den nagot oklara ut-
farten via stationsplanen. P-platsen ska aven inrymma tillfart till fastigheten
Simmersrod 1:146, som inte far ha utfart mot Arendalsvigens backe. Aven
1:69 ska enligt géllande servitut ha utfart via bakomliggande p-plats, men
1:69 foreslas fa behalla en direktutfart mot Vallebergsvagen. (Berdkna 35
markerade platser) Eftersom det ror sig om icke kommundgd tomtmark kan
man inte rakna med samnyttjande med 6vriga centrumbebyggelsen.

2 Stationsplanen foreslas fa diskreta men anda tydliga markeringar av resp p-
ruta. Slanten mot Vallebergsvagen forslas snyggas upp och ges en mer stads-
massig karaktar. Sodra delen av planen ska vara upplaten som tillfart till
"sparbankshuset” Tjostelsrod 2:62. (Berakna 20 markerade platser pa Sta-
tionsplanen, kvartersmark).

3 Det ar viktigt att d&ven det sddra gangstraket mellan parkeringen och Viélle-
bergsvagen, mellan byggnaderna pa Tjostelsrod 4:3 och 4:4, kommer till ut-
forande. (Gangstraket ligger inom planomradet, medan parkeringen ligger
utanfor)

4 Véllebergsvagens mittersta del beraknas efter ombyggnad innehalla ca 32
p-platser pa allmén plats.

5,6, 7 Dessa omraden kommer att behandlas separat senare.

jungsklegéren sedd fran nordc‘;st. bakgrundenEadhusparkéh.

19



Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och av-
lopp, vilket innebar att &ven dagvattenhanteringen ingar. ”Allman” pumpsta-
tion finns bl a inom fastigheten Tjostelsrod 1:4.

Reningsverkets byggnad ges mdjlighet att byggas ut, men Tekniska kontorets
inriktning &r att 6verforingsledningar for vatten och avlopp dras mellan
Ljungskile och Uddevalla. Aven da behdvs nuvarande reningsverk som “ut-
jamningsmagasin” och som ”pumpstation”, men behovet av utbyggnad mins-
kar i det fallet. Planen medger att byggnaden och tomten inrymmer dven
andra tekniska anordningar, smaindustri, forrad etc.

Avloppsreningsverketsett fran nordvast.
El

Uddevalla energi utreder om de nya byggratter som planen innehaller kan
medfora nagot behov av forstarkning av elnatet. Ev ny transformatorstation
torde kunna byggas utan att sarskild plats reserveras i planen.

Uppvarmning

Madjligheterna att anvanda solenergi eller andra alternativa sétt for uppvarm-
ning och varmvattenproduktion bér beaktas vid bygglovgivningen (Enligt ett
beslut i Kommunfullmaktige)

Nyinstallation av oljepannor &r mindre lampligt bl a eftersom olja ar en icke
fornyelsebar resurs. En dvergang fran olja till el ar heller inte lampligt, efter-
som Sveriges elberoende bor minskas. En I6sning kan kanske vara pellets-
brannare.
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Det kan inte uteslutas att Ljungskile pa sikt kan fa en lokal fjarrvarmeanlagg-
ning och i sa fall ar det sannolikt att bl a centrum kommer att inga i natet.
Panncentralen torde dock inte kunna placeras inom detta planomrade. Det
finns for narvarande inget konkret fjarrvarmeprojekt.

Avfall

For sophamtningen svarar Uddevalla kommun. Denna detaljplan styr inte om
atervinningsstation ska ligga kvar eller flyttas till annan plats.

Miljokonsekvenser

Trafikbuller

Riktvarden mm

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden
for trafikbuller normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad:
Vagtrafikbuller vid bostader

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus i boningsrum

*45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad
*70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Végtrafikbuller vid undervisningslokaler:

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad

Végtrafikbuller vid arbetslokaler:
*40 dB(A) ekvivalentniva inomhus
*65 dB(A) ekvivalentniva utomhus.

Jarnvagstrafikbuller vid bostéder

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus i boningsrum

*45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus pa uteplats

*60 dB(A) ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad
*70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Jarnvégstrafikbuller vid undervisningslokaler under lektionstid:
* 45 dB(A) maximalniva inomhus

Jarnvagstrafikbuller vid arbetslokaler for tyst verksamhet:
* 60 dB(A) maximalniva inomhus

Vid befintlig jarnvag och befintliga bostader anses maximalnivan in-
omhus inte bora dverstiga 55 dB(A) nattetid och den ekvivalenta
ljudnivan utomhus inte dverstiga 70 dB(A) innan atgarder ska Gver-
végas.

Riktvardena ovan for jarnvagstrafikbuller galler under forutsattning
att vibrationerna understiger 0,5 mm/s (vagt RMS-varde).
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Vid tillampning av riktvérdena i trafikinfrastrukturen bér hansyn tas
till vad som é&r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. 1 de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktning-
en vara att inomhusvardena inte 6verskrids.

Jarnvagstrafikbuller och vagtrafikbuller &r svara att sammanvagas
eftersom de har sa helt olika karaktar. | Ljungskile centrum ar de

tomter som paverkas av vagbuller inte sarskilt paverkade av jarn-
vagsbuller och vice versa.

Med den tagtrafik som forekommer pa Bohusbanan ar maximalni-
van mer "intressant” &n ekvivalentnivan (se de berdknade nivaerna
nedan). Det &r de vanligtvis ganska langa godstagen som ligger bak-
om maxnivaerna. Persontagen, som i regel utgors av relativt korta
motorvagnstag, ger ca 5 dB(A) lagre maximala ljudnivaer an godsta-
gen varfor nedan angivna maxnivaer bara férekommer 4-6 ganger
per dygn. Den helsvetsade ralsen bidrar ocksa till att nagot halla nere
nivaerna.

Vid nybyggnad av bl a bostadder kan man med rimliga medel erfarenhetsmés-
sigt uppna en totaldampning i fasad pa upp till ca 38 dB(A). Moderna hus
utan sarskilda atgarder har i regel en dampning pé ca 31 dB(A) medan aldre
hus i regel har en dampning pa minst 25 dB(A). En uteplats som placeras pa
lasidan av ett rektangulért hus som ligger parallellt med jarnvégen/vagen kan
fa upp till 20 dB(A) lagre vérden pa "lasidan”. Fasadreflektion pa lovartsidan
kan medfora att bullernivan blir 3 dB(A) hogre an frifaltsvardet. Tillaggas
kan att berakningsmetoderna enligt akustikkonsulter &r ”konservativa” vilket
innebdr att uppmatta varden kan vara nagot béttre an beréknade varden.

Vagtrafikbuller

Bullernivaer

En vagtrafikbullerberakning har utforts av Radhuset arkitekter i Uddevalla
den 10 juni 2002. Den har givit nedanstaende berédknade bullernivaer. Samtli-
ga vérden ar frifaltsvarden utomhus vid mest exponerad fasad om inget annat
anges:

Simmersrdd 1:24, befintligt hus:
ekvivalentniva 64 dB(A), maxniva 67 dB(A).

Nya byggratter, ndrmast lansvag 680
Tjostelsrod 4:1:

ekvivalentniva 63 dB(A), maxniva 69 dB(A).
Skallackerod 1:12 (utanfor planomradet):
ekvivalentniva 62 dB(A), maxniva 72 dB(A).

Beddmning
Miljo och Stadsbyggnad gor féljande bedémning vad galler uppnaendet av

riktvardena for vagtrafikbuller:
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Simmersrod 1:24:

Vid vasentlig ombyggnad av fasaden bor efterstravas en ljudreduktion om
minst 34 dB(A) sa att dnskad ekvivalentniva inomhus uppnas. Maxnivan in-
omhus ligger klart under riktvardet. Ekvivalentnivan utanfor vastfasaden ar
langt Gver riktvardet, medan Gstfasadens niva ligger klart under. Saledes kan
det vara lampligt med atminstone en uteplats i 6sterlage. Maxnivan pa even-
tuell uteplats i véster ligger under riktvérdet.

Tjostelsrod 4:1 har relativt lika forutsattningar som bl a 1:145, 1:4 och 1:45:
For byggnad med arbetslokaler uppnas riktvardena saval for inomhusnivaerna
som for utomhusnivaerna. Om man dessutom 6nskar bygga bostader kan ar-
betslokaler placeras sa att de helt eller delvis utgor bullerskarm for bostader-
na. Eventuellt kan en del nya bostader fa sjoutsikt om man ger fasad och
fonster en bra ljudisolering totalt sett; 32- 35 dB(A): Uteplatser och sovrum
maste da placeras i ljudskugga”. Ev kan inglasade balkonger anvandas mot
vaster.

For bostader i dessa kvarter ganska nara E6 och lokalvagen maste saledes en
mycket noggrann planering och projektering ske bl a med avseende pa tra-
fikbullerfragan. Det &r inte mojligt att i detaljplanen lasa byggratternas lagen
for bostader resp arbetsplatser.

Jarnvéagstrafikbuller

Bullernivaer

En tagtrafikbullerberdkning har utforts av Radhuset arkitekter i Uddevalla
den 10 juni 2002. Den har givit nedanstaende beraknade bullernivaer. Samt-
liga vérden ar frifaltsvarden utomhus vid mest exponerad fasad om inget an-
nat anges:

Tjostelsrod 1:70:

ekvivalentniva 54 dB(A), maxniva 87 dB(A).

Tjostelsrod 2:10:

ekvivalentniva 54 dB(A), maxniva 87 dB(A).

Tjostelsrod 1:16:

ekvivalentniva 55 dB(A), maxniva 88 dB(A).

Beddémning
Miljo och Stadshyggnad gor féljande bedémning vad galler uppnaendet av

riktvardena for jarnvégstrafikbuller:

Riktlinjerna for ekvivalenta ljudnivaer uppnas for bostader och alla typer av
lokaler, saval inomhus som utomhus. Riktvardena for ekvivalentnivaer pa
uteplats uppnas om de placeras sa att inte fasadreflektionen hojer nivaerna.
Riktvardena for maxnivaer pa uteplatser sasom balkong o dyl, kan uppnas
om de placeras i ett mycket skyddat lage. Vad galler maxnivaer inomhus nat-
tetid forekommer ett Gverskridande per dygn av riktvardena. Tagtrafiken nat-
tetid (kI 22 — 06) ar for narvarande mycket begransad. Endast ett godstag gar
nattetid, kl 5.40. Tillsynsmyndigheten far vid en eventuell framtida bygglov-
situation bedéma om forhojd fasadisolering ska kravas for att fa ner stor-
ningsrisken fran det fatal tag som passerar nattetid. | vilket fall kan det ligga i
fastighetsagarens intresse att vid nybyggnad eller storre andring av byggnad
infora basta mojliga ljudisolering. Det finns f n ingen anledning att kréva
bullersaneringsatgarder eller trafikrestriktioner mot befintliga hus resp tag.
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Planbestdmmelser om buller

For att sa langt méjligt begransa trafikbullrets paverkan pa bostaderna infors
foljande bestammelse under rubriken STORNINGSSKYDD:

Vid nybyggnad ska utformning och placering ske sa att féljande riktvarden
for buller fran trafik inte 6verskrids.

*For bostader inomhus: maximalniva 45 dB(A) samt ekvivalentniva 30
dB(A).

*Vid uteplats till bostad: maximalniva 70 dB(A) samt ekvivalentniva 55
dB(A).

Boningsrummen i varje bostad ska placeras sa att ekvivalentnivan uppgar till
hdgst 55 dB(A) utanfér minst halften av rummen.

Vid vasentlig andring av byggnad ska det efterstravas utifran vad som ar tek-
niskt, ekonomisk och miljomassigt motiverat att ovanstaende riktvarden inte
overskrids.

Avgaser/ luftféroreningar

Landskapet utefter E6 ar mycket vél ventilerat, och biltrafikmangderna inne i
centrum &r relativt Iaga, varfor sannolikheten for luftféroreningar Gver gal-
lande riktvarden och miljokvalitetsnormer ar mycket Iag.

Ovriga stérningar

Ljungskile avloppsreningsverk ar helt 6verbyggt bade vad galler bassanger
och utlastning av slam. Ett dverbyggt verk har givetvis en mindre omgiv-
ningspaverkan &n ett 6ppet verk. Den forandring av avloppsreningsverket
som diskuteras ovan torde medféra en minskning av den redan laga stérnings-
risken.
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Vallebergsvégen vid Norstroms horna.

Forebyggande av brott

Kommunen har som malsattning att forsoka astadkomma eller atminstone re-
dovisa fysiska utformningar som kan minska risken for brott. Harvid avses
sdval brott mot egendom som brott direkt mot personer. Aven radslan for att
bli utsatt for brott bor minskas. Detta &r en ganska ny aspekt i samhéllsplane-
ringen och byggnadsplaneringen i Sverige och det finns inga “enkla recept”
eller "sjalvklara losningar”. Manga delar/ aspekter handlar om utformningen
inom resp bostadstomt vilket kan vara svart att styra genom en detaljplan. Ut-
formningen inom resp flerbostadshus gar inte att styra genom en detaljplan
och &r svar att styra genom bygglov. Det kan ocksa vara olyckligt ur manga
aspekter att fran kommunens sida detaljstyra bebyggelsens utformning. Dér-
emot kan bl a denna planbeskrivningar, som ju inte ar bindande, lamna for-
slag eller rdd for utformning inom tomtmark. Ett samarbete mellan byggher-
rarna, husarkitekterna, foretradare for blivande boende, myndigheterna m fl
rekommenderas for att resultatet ska bli sa bra som mgjligt.

Nedan anges generella rad for att minska risken for brott samt i vissa fall
kommentarer till forhallandena i Ljungskile centrum.

Atminstone ett géngstrak fram till varje bostadstomt bér gé utefter vagar och
gator dar manga méanniskor ror sig under stora delar av dygnet. Alternativa
strak inom och till bostadshus kan mycket val ga genom naturomraden och
via gardar etc. | centrum &r Véllebergsvagens gangbanor tva givna strak, och
ur just denna aspekt &r det bra att Véllebergsvégen inte blir en ren gagata.

Entréer bor riktas och utformas sa att de ar synliga fran bostadsfonster och
fran gangstrak. Entreerna kan garna ligga direkt mot Vallebergsvagen. Buska-
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ge i narhet av bostader och strak bor hallas mycket laga. Rabatter och trad
med mattlig stamdiameter &r oftast att foredra som komplement till helt Gppna
grasytor och hardgjorda ytor.

Varije cykelférrad och andra bostadsforrad bor bara betjana ett fatal bostader
eftersom stora gemensamma forrad ofta har visat sig besvaras av inbrott och
skadegorelse.

Fler bostéder i centrum ar rent allmént en fordel, eftersom det blir fler "6gon”
som ser under kvallar och nétter. Tyvarr ar val mojligheterna att 6ka antalet
bostader i Ljungskile centrum begransade, férutom inom Trikafabrikens tomt.
(Behandlas i en sérskild detaljplan)

Skadegdrelse av bussvantkurer ar ganska vanligt forekommande. Fér Ljungs-
kile bussterminal vore det en klar fordel om det blir bostader inom Trikafa-
brikens fastighet.

Gangtunnlar bor undvikas dar sa ar mojligt ur trafiksakerhetssynpunkt och ur
teknisk synpunkt. Nar ett gangstrak korsar motorvéagar och andra hoghastig-
hetsvagar maste givetvis planskilda dvergangar finnas. I Ljungskile gar de be-
fintliga gangstraken éver motorvagen vilket ju ar battre an att straken gar i
gangtunnlar. Utbyggnad av nya strak torde inte vara aktuellt.

Bankens uttagsautomat &r i dag placerad relativt undanskymd. Med tanke pa
risken for ran vore det en férdel om den placerades direkt mot Vallebergsva-
gen.

Bilstolder och stolder ur bilar samt skadegorelse pa bilar &r vanligt i stora de-
lar av landet och ganska vanligt &ven i Ljungskile. Parkeringsplatser bor pla-
ceras inom synhall fran bostadsfonster och allméanbelysningen bor vara god.
De nya p-platserna i planen ligger i relativt synliga omraden.

Varje lokal och bostad samt forrad etc bor ha ett tillfredsstallande s k skal-
skydd. Det innebér att fonster och dorrar med infastningar och Ias ar dimen-
sionerade sa att de tal ett visst inbrottsvald under en viss tid, vilket forhindrar
en del av presumtiva inbrott. Samtidigt bor galler och liknande undvikas ef-
tersom det i sig skapar en kénsla av otrygghet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet, d v s vé-
gar, parkmark och naturmark. Kommunen ar ocksa huvudman for vatten- och
spillvattenledningsnétet samt dagvattenledningarna

Planens genomforandetid ar tio ar, se genomforandebeskrivningen. Slutdatum
skrivs pa plankartan.

For planomradet ska galla normalkrav enligt PBL avseende bygglovplikten.
Skalet ar bl a att grannerattsliga och estetiska fragor bast kan bevakas genom
bygglovprévningen

REVIDERINGAR
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Beskrivningen har kompletterats med avseende pa bergrasfragan vid renings-
verket och 6versvamningsrisken i laglanta delar i planomradets sydvastra del.
Se under resp rubrik pa sidan 10. Planomradet har minskats med anledning av
geotekniska synpunkter, vilket &ven har medfort justeringar i beskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Mats Windmark, Milj6é och Stadsbyggnad

Renritning: Ann Augustsson, Milj6 och Stadsbyggn
Jane Bensow, Milj6é och Stadsbyggnad
Irén Folden, Miljo och Stadsbyggnad
Britt- Marie Kall, Milj6é och Stadsbyggnad

Miljofragor: Jan Engstrom, Miljo och Stadsbyggnad

Lantmaterifragor: Karin Holmstrém, kommunala
lantméaterimyndigheten

Markfragor, avtal mm: Johnny Karlsson tekniska kontoret

VA-fragor: Sten- Ove Dahllof, tekniska kontoret

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjorkman Mats Windmark
Stadsbyggnadschef planarkitekt
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