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SAMRADSHANDLING

Redogorelse for samrad
tillhgrande

Program for detaljplan for
Riivehogen 1:3, Ljungs forsamling, Uddevalla kommun

Programmet &r upprittat av MA Exploatering AB, den 29 maj 2009.
Samréadsredogdrelsen &r upprittad av Miljé och Stadsbyggnad den 12 januari 2010.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Programmet har varit utsdnt p4 samrad under tiden 09-08-21 - 09-10-16 till myndigheter och kom-
munala instanser m fl enligt sindlista. Fastighetséigare m fl i anstutning till programomradet har
ocksa fatt ta del av materialet. Under samrédstiden fanns fSrslaget utstéllt i Stadshuset, Ljungskile
bibliotek, medborgarkontoret samt p& www.uddevalla.se, dér alla samradshandlingar fanns till-

géingliga.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

Centrala o regionala instanser

1. Statens Geotekniska Institut, 2009-09-16

SGI anser att det med nuvarande underlag inte gdr att virdera om omradet blir lampligt med
hénsyn till hdlsa och sdkerhet. De rekommenderar ddrfor att stabilitetsforhallandena samt even-
tuell risk for blocknedfall klarldggs i det fortsatta planarbetet. Med hdnsyn till att bostdder sanno-
likt kommer att uppforas pd normalradonmark bor planbestimmelse betrdffande radonskyddande
grundkonstruktion dvervdgas.

Kommentar:
Synpunkterna ska beaktas.

2. TeliaSonera AB, Skanova, 2009-08-24
Ingen erinran.

3. Vattenfall Eldistribution AB, 2009-10-05 och 2009-10-12

Ingen evinran.

4. Banverket, 2009-10-19

a) Banverket upplyser om att Bohusbanan dr av riksintresse for kommunikationer enligt miljé-
balken 3 kap 8 §. Exploatering ndra jdrnvigen far inte paverka mojligheterna till drift, under-
hdll och framtida utveckling av jarnvdgsanldggningen.

b) Banverket bedomer att omrddet inte uppfyller kriterierna for att tilldmpa avsteg enligt Bover-
kets allmcnna réd om buller i planeringen (2008:1). Banverkets bedomningar av bullersitua-
tionen pa planomrddet uigar ifran bullerberdkningen som presenterats till planprogrammel.
Banverket ser positivt pd att berdkningen presenterar sammanlagrade bullernivder (vag +



d)

tagtrafik). En tredjedel av husen har i foreliggande forslag berdknats erhalla ljudnivier som
dr pa marginalen for vad som dr godtagbart enligt riktvdrden for god boendemiljé. De maxi-
mala ljudnivaerna kommer cven att éverskridas for ndgra av husen. Banverket bedomer att
bullerspridningen pa planomradet, fran E6 och Bohusbanan, inte dr godtagbar fullt ut.

Da avstandet till busshdllplatsen dr ca 1 km blir tillgiingligheten till service i allmdnhet rela-
tivt lag, om man inte har bil.

Med hdnsyn tagen till bullerspridningen fran E6 och Bohusbanan anser Banverket att det
borde ga att finna exploateringsomrdden i ett gynnsammare ldige ndrmare service och att det-
ta omrdde inte borde vdljas i forsta hand pa grund av den relativt laga tillgdngligheten.

Kommentar:

a)
b)

c)

d)

Det ska av planhandlingarna framgé att Bohusbanan &r av riksintresse och att detta inte far pa-
verkas av en ev exploatering.

Milj6 och Stadsbyggnad 4r ocksé av uppfattningen att s k avstegsfall inte &r tillimpbara i det
hir omradet. Gillande bullerriktvirden ska darfor uppfyllas utan att s k avstegsfall tillimpas.
Det dr formodligen sé att en exploatering av omradet innebir ett kat bilberoende och ddrmed
dkade koldioxidutsldpp och att dérfor olika miljoméal kan komma att paverkas. Om ett detalj-
planearbete ska ske s& méaste ett utforligare resonemang foras om hur exploatermgen som sa-
dan forhaller sig till en god och halibar samhillsplanering.

Se kommentar till punkt 4b ovan.

5. Liansstyrelsen, 2009-10-23

a)

b)
c)

d)

g
h)

Omradet dr i oversiktsplanen redovisad som mark som avses forbli obebyggd. Foreslagen
bebyggelse avviker sdledes frdn dversikisplanen. Kommunen papekar dock att fastigheten lig-
ger i anslutning till Ljiungs-Berg, som dr markerad som framtida omrade for bostdder och dr
nu under utbyggnad. Lénsstyrelsen anser att det dr forvanansvdrt att aktuellt programforslag
inte dr forenligt med den relativt nya, knappt tva ar gamla, oversikisplanen. Ldnsstyrelsen
anser vidare att kommunen mdste gora ett mer underbyggt stdllningstagande varfor det dr
lampligt med en utbyggnad av bostdder just hdr och tydligare motivera varfor det skulle vara
godtagbart med en avvikelse fran éversiktplanen i detta fall. Linsstyrelsens uppfattning dr att
det bor finnas omriden som dr mer gynnsamma att bygga ut i forsta hand dn aktuellt pro-
gramomprdde.

Finner att omrddets geotekniska forutscittningar behover klarldggas ndrmare i det fortsatta
planarbetet.

Skarningar och slantillustrationer behover redovisas for att kunna visa hur vigutformning
och viglutning ska losas pa grund av den kuperade terrdngen. Linsstyrelsen staller sig tvek-
sam till viigens utformning enligt programskissen och stdller sig dven fragande till om en me-
dellutning pa 10% klaras utan extrema ingrepp i naturmiljon.

Bullerutredningen behover uppdateras med nyare trafikuppgifter. Avstegsfall enligt Boverkets
allménna rad dr inte tillimpbara vid den hér typen av exploatering. Hus nr 7 ifragasditts da
det kommer att fa storningar fran trafik pa tre sidor.

Farligt gods transporteras pa E6 och jdrnvigen. Programsamrddshandlingen har ej belyst
detta.

Med en medellutning av vigen pa 10% och delar av planerad gangvdg som trappa sa innebdr
det en ddlig tillginglighet for personer med funktionshinder. Kommunen har tillsammans med
andra aktorer ett ansvar att skapa ett tillgdngligt samhdlle for alla. Detta behover behandlas i
Jfortsatt planarbete.

Dagvattenhanteringen for omradet mdste redovisas utforligt.

Omprddet ligger inom den s k kustzonen och dr ddrfor av riksintresse med hdansyn till natur-
och kulturvérden som kan finnas i omradet. Lansstyrelsen delar inte uppfatiningen att omrd-
det skulle utgora en utveckling av Ljungskile tcitort, men anser atl forslagel inte patagligt ska-
dar omrddets natur- och kulturvéirden och dirmed dr forenligt med riksintresset.



i)
J)

Arkeologisk utredning samt forundersékning av befintlig fornldmning kommer att krivas.
Lénsstyrelsen instammer i kommunens bedomning att det aktuella planforslaget inte kommer
att behova miljobedomas.

Kommentar:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)
h)

)
J)

Lampligheten av att exploatera det hir omradet bdr tydligt redovisas i ev planhandlingar, inkl
varfor avsteg fran dversiktsplanen i sa fall bor ske.

Se kommentar till punkt 1.

Det inses att den kuperade terringen innebdr stora ingrepp i miljon om en védg med rimlig lut-
ning ska kunna etableras. Fragan miste ges en tydlig redovisning i ev kommande planhand-
lingar. Miljo och Stadsbyggnads uppfattning &r att 10% véglutning &r absolut maximal véglut-
ning vid en nyetablering som denna, inte medellutning som redovisas i programmet.
Bullerutredningen ska uppdateras och bl a hus nr 7 vérderas ytterligare. Milj6 och Stadsbygg-
nad instimmer i att avstegsfall inte dr tillimpbara hér.

En riskanalys avseende farligt gods behdver utforas.

Miljs och Stadsbyggnad anser att fragan bor ges en tydligare redovisning i ev planhandlingar.
Det kommer att stéllas krav pé att en dagvattenutredning utfors.

Stillningstagandet avseende riksintresset noteras.

Arkeologisk utredning och forunderstkning ska utfSras innan ev detaljplanettrslag tas fram.
Se dock dven under punkt 7, Bohuslins museum.

Stillningstagandet avseende att det ¢j foreligger behov av miljobeddmning noteras.

6. Vigverket, 2009-10-14

a)
b)

c)

Viigverket anser att den fordjupade oversiktsplanen bor vara vigledande ndr det gdller fort-
satt utbyggnad i Ljungskile och viktig som stéd for kommunen att leda samhdllsutvecklingen.
Omrddets ostra grdns vetter mot vag E6 och ligger pa ett sadant avstand att bullerfrdagan dr
viktig att belysa och en bullerutredning dr bifogad planprogrammet. I rapporten har man ut-
gatt fran mdtningar fran 2006. Vigverket kan dock konstatera att i mdtpunkter pa Uddevalla-
bron och pa vig 678 vid Grohed ddr Viigverket mdter aret runt har trafiken 6kat med ca 10 %
frdn 2006 till 2008 och den tunga trafiken dnnu mer. Det dr ofta sa att en 6kning av trafiken
inte innebdr stor fordndring av bullernivierna men med avseende pa att man ligger i ndrheten
av grinsvdrdena kan det dnda vara ldmpligt att berdkningen baseras pa ett rimligt antagande
av trafiken 2008.

Vigverket upplyser dven att omrddet dr mycket kuperat och hojdskillnaderna dr stora. I pro-
grammet stdr att vigens medellutning kommer att vara 10%. Detta innebdr rimligen att det
finns partier med mindre lutningar och med kraftigare lutningar. Detta medfor att omrddet
kommer att fa ddlig tillgcinglighet for personer med funktionshinder.

Kommentar:
a) Synpunkten noteras, se dven kommentar till punkt Sa.
b) Bullerutredningen ska uppdateras sa att en prognos avseende framtida trafik utnyttjas vid be-

rakningarna.

¢) Se kommentar till punkt 5c och 5fovan.

7. Bohuskins museum, 2009-10-14

a)

Bohuslins Museum anser att nuvarande program till planforslag inkrdktar pa fornldmningen
Ljung 150 och dennas fornlamningsomrdde varfor museet i forsta hand foreslar att planom-
radets sydvistra grans flyttas norrut. [ annat fall bor fornldmningen forundersokas i syfie att
faststdlla fornldmningens utbredning.



b)

Museet anser vidare att den nérliggande miljon visar pa en stor och varierande fornldim-
ningsbild och rekommenderar att en arkeologisk utredning utfors for att klarldgga forekoms-
ten av ytterligare fornldmningar inom det aktuella planomradet.

Kommentar:

a)

b)

Planomradets sydvistra gréns ska flyttas norrut si att fornlimningen inte paverkas, alternativt
ska forundersokning ske. Ytterligare samrad med kulturmiljoenheten och museet bor ske infor
ev fortsatt planarbete.

En arkeologisk utredning ska utforas infor ev planarbete.

8. Skogsstyrelsen, 2009-10-12
Ingen evinran.

9. LRF:s kommungrupp, 2009-10-16

a)

b)

Onskar att planomrédet utformas pa ett sditt sa inga villor ldggs ndrmare dn 200 meter fran
dkermark pga godselrestriktioner och anmdlan for hantering av denna. De ambitioner som
redovisas i kommunens éversiktsplan bor gdlla dven hdr; att inte forsvara for ett aktivt jord-
och skogsbruk i kommunen. ,

Ifragasdtter om ett villaomrdde pad landsbygden ska fa etableras ddr bullersituationen dr sa
pataglig. Vill avrdda frén att godkdinna den del av planerad bebyggelse som forvintas fa tyd-
liga bullerstorningar vid tomten och i nirliggande strévomrdden.

Kommentar:

a)

b)

Synpunkten noteras. I en planprocess provas ldmpligheten av en exploatering. Miljd- och
stadsbyggnadsnimnden har beslutat att programmet far upprittas med en exploatering i detta
lige. Nya beslut krivs av ndmnden infor en ev fortsittning.

Se kommentarer ovan vad giller bullerfrégan.

Kommunala instanser

10. Tekniska nimnden, 2009-10-15

a)

b)

¢)

Aven om omradet skall kunna forses med en anldiggning for gemensam sophantering sd bor de
nya vigar som anldggs inom omradet utformas med erforderlig bredd och vindmaojligheter

for renhdliningsfordon enligt den renhdllningsordning som tilldmpas i kommunen.

Forbindelsepunkt for vatten och aviopp bor kunna anvisas vid det befintliga VA-ndtet pa
Ljungs-Berg (ca 600-700 m fran programomrdidet), men det mdste forst utredas om tillrdcklig
vattenkapacitet finns.

Forutsdtter att exploateringsavtal eller annan overenskommelse tecknas innan planen fors till
antagande. Avtalet ska reglera planens genomforande avseende anliggande av VA-ledningar,
upplételsefrdagor for VA-ledningar och gang- och cykelvdg mm.

Kommentar:

a)

b)
¢)

Vigar och vindplaner ska utformas enligt de principer som giller i kommunen avseende vig-
bredd och vindmdjligheter.

Synpunkten ska beaktas.

Det ska noteras i ev planhandlingar att exploateringsavtal ska upprittas och vara godként in-
nan ett planantagande sker.

11. Uddevalla Energi AB, 2009-10-12

Informerar att den foreslagna planen kommer kréiva en forstirkning av elndtet. Detta innebdr en
ny transformatorsiation 6 x 6 m pa limplig plats. Virmesystem foruisdtts vara vatienburet for



flexibilitet. Anser vidare att renhdllningen tycker det vore bra med gemensamt soprum samt upp-
lyser att omrddet for nérvarande har sophdmtning var tredje vecka pa vintern.

Kommentar:

Synpunkterna ska beaktas i ett ev kommande detaljplaneupprittande. Samrédd ska ske med Udde-
valla Energi avseende placering av transformatorstation.

12. Barn- och utbildningsnimnden, 2009-09-24

En sdker skolvdg dr viktig i planeringen av omrddet. Endast de allra yngsta barnen erbjuds skol-
skjuts med nuvarande regler, ovriga skolbarn far sjdlva ta sig till skolan gaende eller med cykel.
Anser att planen tar hinsyn till barnens trafikscdkerhet genom att en gang- och cykelvdg planeras
utmed nuvarande vig. En cykelvig finns redan idag fran Ljungs-Berg in till Ljungskile.

Kommentar:
Stillningstagandet noteras.

13. Socialtjinsten, 2009-09-29
Ingen erinran.

14. Kultur- och fritidsnimnden, 2009-10-14

I programmet redogors for att stor forsiktighet ska rada vad gdller schaktning och uppfylinad
samt stort tillvaratagande av vixtlighet, framforallt ddellovskog. 1 kommande detaljplan maste
detta tydliggoras. De sektioner som bifogats verkar innebdra vdl stora ingrepp och en byggar-
betsplats anser sig ofta behéva sa mycket svingrum att dven virdefulla ekar ldtt gar till spillo. Ev
kan siluettverkan avseende den hogst placerade bebyggelsen befaras.

Kommentar:

Det i4r onekligen sd att den foreslagna exploateringen innebér stora ingrepp i naturmiljon. Om
planarbetet ska drivas vidare dr forvaltningen av uppfattningen att mer genomgripande studier och
projekteringar méaste tas fram som redovisar en rimlig anpassning av vigar och tomter till de na-
turgivna forutsittningarna och de krav som kan stillas pd en nyexploatering avseende t ex till-
génglighet.

15. Kommunledningskontoret, 2009-10-12

Om planomrédet ska betraktas som en del av Ljungskile tdtort dr gangavstandet till kollektivirafik
(> 1 km) att betrakta som ldngt. Detta forhallande kommer troligen att kvarsta dven efter en ev
framtida exploatering i nivomrddet (Ljungs-Berg). Buss i landsbygdstrafik kommer sannolikt inte
att trafikera Rivehogsvdgen. For tdtort efterstrdvas gangavstand under 400 meter for god till-
gdnglighet. Planomrddet mdste darfor ur ett titortsperspektiv betraktas som beldiget langt fran
kollektivtrafik men acceptabelt ur ett landsortsperspektiv.

Kommentar:
Som ovan redovisats (se punkt 4¢) innebér exploateringen formodligen ett Skat bilberoende.

16. Lantmiterimyndigheten, 2009-10-16

a) Krivs standardhéjande digdrder pa tillfartsvig som forvaltas av Resterods-Tallerods samfal-
lighetsforening da trafikmcngden ékar till foljd av 26 nya bostadsfastigheter?

b) Vilka gemensamhetsanldggningar kommer att behova bildas, t ex for vig och byggnad for
sophantering? Ska marksamfdllighet bildas for vig/gronomrade? Ska planen innehdlla omra-
de for lekplats?

c) Kravs servitut eller ledningsritt for vatten- och avioppsledningar? Vem bygger och bekostar
vdgar och vatten- och avloppsledningar?

d) Vem siker och bekostar de olika forrdttningsatgdrderna?



e) Markdtkomst for ging- och cykelvig bor redovisas. Vem skall forvalta gang- och cykelvigen?

/) Kan fastighetsbestimning av grdins mot Resterods-Tallerod 1:19 komma att krdvas?

g) For bdsta placering av vig/bostadsfastigheter kan en provutsdtining géras under planarbetets
gang.

Kommentar:

a) Standardhdjande atgidrder kommer fSrmodligen att behdvas. Vidare utredning och samrad med
Resterdds-Tallerods samféllighetsforening far utvisa detta.

b) Fragorna bdr behandlas utforligt i ev genomfbrandebeskrivning och i samrdd med lantmiiteri-
myndigheten. Forvaltningen utgér fran att alla gemensamma nyttigheter i omrddet ocksé féir en
gemensam forvaltning.

c) Servitut kommer enligt uppgift att behdvas for viss del av vatten- och avloppsledningar som
ska byggas av exploatren. Miljo och Stadsbyggnad utgér frén att exploatdren star for de
kostnader som uppkommer med anledning av en ev exploatering.

d) Miljo och Stadsbyggnad utgér fran att exploatdren star for de kostnader som uppkommer med
anledning av en ev exploatering.

e) Fragorna ska utredas i samband med ev planarbete.

f) Enligt exploatdren kan fastighetsbestdimning av gréins mot Resterdds-Téllerdd 1:19 behdva ut-
redas.

g) Provutsittning dr fSrmodligen ett limpligt hjdlpmedel under ev kommande vigprojektering
mm med hédnsyn till terrdngforhdllandena. '

17. Miljé och Stadsbyggnad, miljéavdelningen, 2009-10-19

a) Pdapekar att dagvattenhanteringen ska folja kommunens policy och att dagvattenhanteringen i
omradet ska redovisas tydligare.

b) Anser att radonfragan dr tillfredsstillande behandlad. Markomradet har normal till lag mark-
radonrisk.

c) Anser att bullerfragan dr tillfredstillande behandlad. Sdrskild trafikbullerutredning har ge-
nomforts.

d) Naturvard: Ingen erinran.

Kommentar:

a) UtfSrligare redovisning ska ske i ev fortsatt planarbctc. Sc dven synpunkt frdn ldnsstyrelsen
inkl kommentar (punkt 5g).

b) Stillningstagandet noteras, se dock dven synpunkt frdn SGI (punkt ).

¢) Stillningstagandet noteras, se dock dven synpunkt fran bl a ldnsstyrelsen inkl kommentar
(punkt 5d).

d) Stéllningstagandet noteras.

18. Réiddningstjinsten, 2009-10-16
Ingen erinran.

Sakiigare

19. Talleréd och Ryrs samfillighetsforening (TRS), 2009-10-05 (Resterods-Téllerods samfil-
lighetsforening enl fastighetsforteckningen, MSB:s anm.)

a) Péapekar att den enskilda viigen som exploatéren tinker ansluta omrddet till dr en gemensam-
hetsanldggning som har en samfillighetsforening som ansvarig vighdllare. Detta innebdr att
oavselt typ av politiska beslut maste exploatiren via avtal forsdkra sig om nyttjande med TRS.
En godkdind detaljplan innebdr inget fritt mandat att nyttja samfdllighetens omrade.

b) Anser att viigbredden fran Ulvesundsviigen t o m infartsvigen Ravehogen 1:3 ska breddas till
6 meter. Enligt Viigverkets regelverk for nyproduktion av enskilda vigar finns tva vigbredder,
3.5 resp 6,0 m. Grdnsen for sexmetersvig gar vid 200 fordonsrirelser per dygn (motsvarar ca



d)

e)

33 bostadshus). Den foreslagna utbyggnaden med 26 st tomter ger, mot dagens 37 fastigheter,
en betydande 6kad trafikbelastning pa vigen. Punkten har varit pd agendan ndr kommunen
exploaterade Ljungs-Berg och i brev fran Tekniska kontoret daterat 2007-09-19 utlovade
kommunen en breddning néir etapp 2 startar. Anser att alla kostnader for projektering, bygg-
nation, lantmditeriforrdttning, markkip etc for denna vigbreddning ska bekostas av exploato-
ren.

- TRS kommer inte acceptera ett utokat ansvar for en GC-vig och VA-ledningar pa den sam-

fallda marken. Vigkroppen dr uppbyggd av grov springsten och ddrfor dr risken uppenbar att
vigkonstruktionen forsimras med ledningar i dess sektion. Anser att en lamplig placering dr
fran dikesbotten och ut fran vigkroppen samt att alla forenliga kostnader for projektering,
byggnation, lantmdteriforrdtining, markkop etc for ledningarna och GC-vdgen ska bekostas
av exploatéren.

Krdver att exploatiren ger en bankgaranti pa 300 000 kr for atgdrdande av ev skador pa va-
gen till foljd av exploateringen tills byggnationen dr avslutad.

Pépekar att Viigverkets (avdelningen Enskilda vigar) typritning for ansluining vig ska an-
vindas och att avsteg fran typritning i utférandet inte kommer accepteras.

Kommentar:

a)
b)

¢)

d)
€)

20.

Exploatdren dr medveten om detta, lantméterifSrrittning och avtal erfordras.

Bedoms vara en avtalsfraga mellan berdrda parter som inte direkt kan regleras i detaljplane-
handlingar. Ddremot &r det av stor vikt att frigan &@r [6st innan en ev detaljplan genom{ors. For
att styra detta foreslas att avtal mellan berdrda parter i frdgan ska vara undertecknade innan en
detaljplan antas. Avtalsfragan ska belysas i genomforandebeskrivning.

Enligt uppgift fran exploatdren ska VA-ledning placeras utanfor vigkroppen. Hur ett genom-
forande ska gé till och framtida huvudmannaskap for ge-vigen bor avtalas innan detaljplan an-
tas, se dven punkt 16e ovan.

Beddms vara en avtalsfraga parterna emellan, se punkt [9b ovan.

Enligt uppgift fran exploatéren ska anslutning utforas enligt Vigverkets typritning.

LRF Konsult, Juridiska Byran, ombud for Anita och Bengt Bjurstrom, fgare till fastig-

heten Resteréds-Talleréd 1:19, 2009-09-01

a)

b)

Konstateras att kartan pa samradshandlingens sida 2 dr missvisande, da det tilltdnkta plan-
omradet inkriktar pa mina huvudmdns fastighet. Kartan bor darfor omarbetas sa att den utvi-
sar att omradet endast ligger inom den fastigheten.

Motsdtter sig att omradet planldiggs for bostadsbebyggelse. Anledningen till detta dr att det i
ndromradet finns en gdrd. Pa garden finns en ladugdard med godselbrunn och plansilo. [ la-
dugarden finns hifliktar. Det kan antas att detaliplaneomradet kommer att stéras av lukt- och
bullerimmissioner fran verksamheten pa Resterods-Tallerod 1:19. Verksamheten kan ocksa
ge upphov till storningar fran insekter. Garden brukas for ndrvarande lagintensivt pga dgar-
nas hoga dlder. Ett dgarskifte dr emellertid under planering.

Bedoms att en byggnation mm inom detaljplanecomradet kommer att medfora sprdngningar,
vilket medfor sprangskador for skogen samt buller och skakningar. Dessutom paverkas savdl
hemdjur som viltet negativt av detta.

Pa fastighet bedrivs hésthallning om 25-30 héstar under betessdsongen. Avstandet mellan be-
teshagarna och det planerade planomradet uppgar till ca 100 meter. Da det i vdttspraxis upp-
stéllts krav pa skyddsavstand mellan planlagda bostadsomraden och hdsthallning, bor detta
forhallande beaktas vid lokaliseringen av planomradet.

Enligt kommunala foreskrifter rader anmdilningsplikt for spridning av godsel inom 200 meter
fran bostdder (inom detaljplanelagt omrade, MSB:s anm). Kostnaden for anmdilan uppgar till
1 350 kr. Det dr inte vimligt att planera for bostdder pa ett sdtt som innebdr sadana extra-
kostnader och extraarbete for kringboende lantbrukare.



f) Detaljplaneomradet kommer vidare att ge upphov till krafiigt okad trafik genom Resterods-
Tdallerod 1:19:s dgor. Detta dr mycket problematiskt, sdrskilt som vagen gar genom gards-
centrum.

Kommentar:

a) Kartan ska justeras.

b) Synpunkten noteras. [ en planprocess provas limpligheten av en exploatering. Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden har beslutat att programmet fir uppréttas med en exploatering i detta
ldge. Nya beslut krdvs av nimnden infSr en ev fortsittning. Se dven kommentar till LRE:s
kommungrupp ovan (punkt 9).

c) Att springning kommer att ske bor noteras i genomfSrandebeskrivning, ev kidinda konsekven-
ser bor ocksa beskrivas. Reglering infor springning beddms dock ligga utanfor detaljplanens
befogenhetsomréde.

d) Att det finns héstar pd granngérden bor redovisas i planbeskrivning. Virdering av om avsténd
till beteshagar ir tillrdckligt eller ej bor ocksa goras i planbeskrivning.

e) Det bor i plan- och genomfdrandebeskrivning redovisas att avgift tas ut om godselspridning
avses ske inom 200 meter fran detaljplanelagt omrade, se dven punkt 9 ovan.

f) Synpunkten noteras, men beddmningen dr att merparten av tillkommande trafik kommer att
utnyttja vigen mot Ulvesundsvégen.

21. Stefan & Madeleine Hedman, Riivehogen 1:8, 2009-10-16

a) Anser att lokalviigen fran Ulvesundsvéigen upp till den aktuella fastigheten forst maste byggas
ut till tvdfilig vig for att minska de trafikstorningar som den tunga trafik alstrar som kommer
att ga till byggplatserna innan att en byggnation skall fa utforas.

b) Pdpekar att den gang- o cykelbana som finns mellan Alghogevigen och Ulvesundsvigen mas-
te rensas frdan parkerade bilar och blomlador som ser ut som de vore utkastade pa cykelba-
nan, detta for att personer med synproblem skall kunna cykla till Ljungskile pa ett sdkert sditt.

c) Anser att ersdttning for nedsmutsning av bilar till de inom omradet boende maste utga med
minimum fyra tvittar per manad under vagbyggnadstiden.

Kommentar:

a) Se kommentar till synpunkt 19b.

b) Beddms inte vara en frdga som kan regleras av detaljplan.
¢) Beddms inte vara en fraga som kan regleras av detaljplan.

22. Torgny Gustavsson & Camilla Karlsson, Riivehogen 1:10, 2009-10-16

a) Flyttade till Ravehogen for den lantliga miljons skull. Ser helst att hus 1 — 6 inte uppfors pga
storning pa var tomt fran tillfartsvigen till dessa fastigheter. Tillsammans med angrdnsande
hus upplevs det som en kéinsla av bostadsomrade som inte uppskatias.

b) Den stengcrdsgard som enligt kartan kommer att tas bort pa grund av véigbygget till hus 1-6
samt de ekar som finns i omradet borde bevaras for att bibehalla miljons karaktdr.

¢) Med den forvintade trafikokningen pa Rivehogsvigen som kommer att passera tomten upp-
levs en dkad risk att vistas pc tomtens yttre del. Vill att vdgrdcke uppfors i tomtgrdns for att
oka sdkerheten.

d) Vill inte bli tvangsanslutna till va-nditet. Om sa dnda kommer att ske mdste exploatéren sta for
kostnaderna.

Kommentar:

a) Formodligen kommer en justering att ske hidr beroende pé fornldmnings utbredning, se dven
kommentar till punkt 7a ovan.

b) Enligt uppgift fran exploatdren kommer stengérdsgdrden att bevaras och dven den stora ek
som finns dér.

¢) Beddms vara en fraga parterna emellan som inte regleras av detaljplanen.



d) Enligt uppgift frn exploatdren avses inte nagon fastighet utanfor planomradet anslutas. Hur
va-anslutning av omradet slutligen kommer att se ut dr i det hér tidiga skedet av planprocessen
inte helt klarlagt. Om det skulle komma att handla om en konventionell kommunal va-
anslutning kan s k verksamhetsomrade bildas och dédrmed krav stillas pé att fastigheter inom
verksamhetsomradet ansluts.

23. Mikael & Anneli Carlsson, Riivehogen 1:11, 2009-10-15

a) Anser att bygglov inte bor beviljas for hus nummer 1-6, da bade vig och hus kommer for ndira
deras tomt och stora det lantliga och enskilda liget.

b) Omrddet dr inte planlagt som titbebyggelse. Om det ska bli bostadsomrade, ska det vara utom
synhall, annars bor det kompenseras med en ersdttning.

¢) Ljudet fran motorvig/jdrnvig kommer att 6ka ndr trdden tas ner.

d) Anser att det maste sikerstdillas att vattenmdngd och kvalitet inte forsdmras i den egna brun-
nen i samband med springning och byggnationen eller i annat fall ersdttas.

e) Stengdrdesgdrden samt eken, som star dir man planerat vigen for hus 1-6, borde bevaras
istdallet for att bli en vig.

) VA-anslutning far inte medfora tvangsanslutning for ndrliggande fastigheter, i sa fall maste
projektet sta for anslutningskostnader (nu eller senare).

g) Vid en eventuell byggstart, forutsdtts Ravehogsvigen bli tvdfilig.

h) Ersdttning ska erhdllas for rengoring av fordon.

i) Belysningen fran omradet kommer att indra karaktdren av landskapet pa ett negativt sditt.

Kommentar:

a) Se kommentar till punkt 22a ovan.

b) Synpunkten noteras. [ en planprocess provas limpligheten av en exploatering. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden har beslutat att programmet far upprittas med en exploatering i detta
lige. Nya beslut krdvs av ndmnden infor en ev fortséttning.

¢) Péastdendet &r svart att verifiera. [ samband med bullerberéikningar tas i allménhet inte hdnsyn
till vegetation, d& den oftast inte beddms paverka ljudsituationen.

d) Se kommentar till punkt 20c ovan.

e) Enligt uppgift frdn exploatéren kommer stengérdsgérden att bevaras och dven den stora ek
som finns dar.

f) Se kommentar till punkt 22d ovan.

g) Se kommentar till punkt 19b ovan.

h) Bedoms inte vara en frdga som kan regleras av detaljplan.

i) Synpunkten noteras.

24. Mikael & Jannice MacFie, Rivehogen 1:7, 2009-10-07

a) Elforsériningen i omrddet dr idag pa belastningsgrdnsen. Elverket har reglerat upp spinning-
en maximalt for att de sista fastigheterna skall fa erforderlig spinning, vilket leder till att de
forsta fastigheterna far hog spdnning.

b) Programsamrddets giltighet ifragasdtts da berorda parter inte delgivits samradsforfragan,
som exempel kan nimnas Rivehogen 1:7, angrdnsande fastighet till Ravehogen 1:3 som dr en
fastighet med jordbruksverksamhet.

¢) Den tilltinkia vatten- och avloppsanslutningen borde bereda anslutningar utefier de passera-
de fastigheterna, men om detta nimns inget i planen. Inget krav pa anslutning nu eller i fram-
tiden skall finnas da samtliga fastigheter utefter detta VA har nyinvesterade vatten- och av-
loppsanldggningar.

d) Fastigheterna i anslutning nedstréoms omradet har inte analyserats vare sig geologiskt eller

genom sdkerstdllande byggdtgdrder med avseende pa vattenforsorjning. Ravehogen 1:7 har
idag paverkats via nybyggnation av fyra fastigheter och dess drdnering och vattenuttag med
att brunnsnivéan sjunkit, detta trots en ganska blot sommar. Jordbruksfastigheten Rivehogen
1:7 har sitt tillrinningsomrade for vatten till béickar och dammen fran omradet dar exploate-
ringen planeras, denna tillrinning dr redan idag paverkad av fyra nybyggda fastigheter. Vatt-
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net kommer intensivare nér det dr nederbérd, och inte alls vid torra perioder, och inte sa som
forut mera jamt fordelat, detta innebdr att all drinering mdste ske nedstroms mot Ravehogen
1:7 och magasineras, detta limpligen i omrdadet for hus 1-10. Om detta syns inget i planen.
Tilltéinkt anslutning till samfillighetsvéigen dr idag felaktig och ej i enlighet med foreskrifter,
dessutom farlig i samband med anslutningsvinkel, siktstrickor och radande hastigheter pa
forbipasserande fordon. Om detta syns inget i planeringen for omradet. Vi forutsdtter att
iordningstdllande av Rivehogsvigen och anslutningen till denna sker forst av allt sa att de be-
fintliga fastigheterna paverkas minimalt av byggtrafik och maskiner, samt att man bygger viig
och avlopp pa ett sadant scitt att trafik kommer att kunna fortga utan avbrott.

Omradet dr idag ett icke planlagt lantomrdade och de boende i dess ndrhet har flyttat dit for att
bo pa landsbygden med vetskapen om att det inte planeras nagon expansion av titbebyggelsen
i denna riktning. Ravehogen 1:7 har flertalet ganger haft kontakt med stadsbyggnadskontoret
for att konfirmerat detta, och under alla dessa kontakter har det konfirmerats ait ingen stats-
plan planeras i omradet.

Omrddelt utgor idag hérbdrge for en stor fauna, hér finns forutom dlg, rddjur och riv dven
ormvrak, duvhok och berguv (som setts héicka under denna sommar).

Péverkan till angrénsande rorelser. Att anligga ett titortsomrade i ndrheten av en verksam-
het med djur anser vi utmanande da inte alla uppskattar djur i dess nédromrdide. Ravehogen
1:7 driver idag avel pa fagel och far, raser som dr utrotningshotade och bér bidragsberditti-
gande i ett projekt fran Jordbruksverket. Det kan vara ett problem med savdl ljud och doft sa-
som ibland smitande djur. Dessutom dr det ett problem med mera personrorelser i omridet
bade med och utan fordon.

Karaktirs- och miljopaverkan genom belysning. Omrddet som planeras kommer att fordndra
karaktdren i omgivningen radikalt, cven om bara bostadshusen kommer att ha sin belysning
sd kommer detta att inverka pa nérbeldigna fastigheter, och mer ddrtill om vig och allmdnbe-
lysning skall till. Det dr inte troligt att ett omrade som detta vill och kommer ha enbart fastig-
hetsbelysning utan yttre omgivningsbelysning. Detta fordndrar karaktdiren pa omrddel fran att
vara en mork lantlig idyll, till att vara ett stadsomraide.

Ndrboende péiverkan. De fastigheter som placeras i anslutning till befintliga fastigheter och
inom synhdll till nedanliggande fastigheter beror omradeskaraktdiren starkt, med saval ljus-
som ljudpéverkan. Att bibehalla en lantlig karaktdr anses omdjlig, dven om man i byggnatio-
nen avser att bibehdlla mycket av vegetationen. Denna kommer med stor sannolikhet avverkas
sa fort som fastigheterna fatt nya dgare, for att erhalla savil utsikt som solinstralning. Inga
befintliga lantliga fastigheter som utscitts for ett planomrade borde utsdttas for en sd nira
placering som nu planeras, utan en kompensation, snarare borde gronomrdden sparas mellan
dessa anldggningar, for ett gemensamt rekreationsomrdde.

Omréadet anvinds idag av ménga ljungskilebor som promenad- och rekreationsomrade, om
denna exploatering sker si ger det ett intrang pa alla dessas frilufisomrdde och fordndrar ka-
raktéiren i denna omgivning. Detta omrdde dr ett for manga vilbesokt lantomrdde att prome-
nera i och besoka naturen utan att dka med fordon till.

Bebyggelse och viiganliggning i omedelbar nérhet till R-mdrkt mark anses inte ldmpligt, man
borde snarare undvika dessa omrdden och trots eventuell utgrdvning sa dr kédnnedomen om
dessa omraden varda att bevara.

Stengdrdesgdrdar. Viigen till hus 1-6 gar i anslutning till och 6ver en gammal stengdrdes-
gdrd, denna kommer att raseras dven om den dr i daligt skick. Den borde snarare restaureras
och vigen borde fi en strickning mer dat nordost, om omradet borde prioriteras som gronom-
rade och detta grann till hdnseende.

[fragasdttande a v Ljiudanalys. Sasom ingenjor vil insatt i signalnivaer och dess upplevelser
och ddampning, samt med samtal med flertalet oberoende, ifragasdtts ljudanalysen krafifulls,
och det innan vidstdende avverkning. Det upplevs som betydligt hogre i detta omrade dock
med horselorgan som sensor. Vi behover information om var ljudsonderna placerats for att
berckna ljudkurvorna. Eller dr analysen enbart en berikningsmodell?
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o) Da exploatiren har starka relationer till personer som dr politiskt engagerade sa forutscitts
att beslut i detta samrdd enbart grundar sig pa fakta och rekommendationer fran tjdnstemdn.
Allt annat vore att betrakta som jdv oavsett om det blir bifall eller avslaende.

Kommentar:

a) Uddevalla Energi redovisar i sitt yttrande att den foreslagna planen kommer att kréva en fors-
tdrkning av elnitet. Detta innebir att ny transformatorstation kommer att planeras i samrad
med Uddevalla Energi.

b) Agarna till Rivehogen 1:7 bedoms vara sakigare. Kommande fastighetsfSrteckning ska ha
med fastigheten.

¢) Se kommentar till punkt 22d.

d) Hur ett omhéindertagande av dagvatten ska g till ska redovisas i planhandlingarna genom att
en dagvattenutredning upprittas. Negativ paverkan pa grannfastigheter ska inte fa uppkomma.

e) Enligt uppgift frin exploatdren ska anslutning utforas enligt Vigverkets typritning. Se dven
kommentar till punkt 19b ovan.

f) Synpunkten noteras. | en planprocess provas ldimpligheten av en exploatering. Miljo- och

| stadsbyggnadsnamnden har beslutat att programmet far upprittas med en exploatering i detta
lage. Nya beslut krdvs av ndmnden infor en ev fortséttning.

g) Synpunkten noteras. Jmfdven synpunkt 17d.

h) . Ett ev detaljplancforslag ska belysa olika miljokonsekvenser som kan uppsta. Detta kan vara
en sadan.

i) Synpunkten noteras.

j) - Synpunkten noteras och det kan konstateras att en exploatering av omradet innebér en stor for-
dndring av landskapsbilden.

k) Synpunkten noteras men beddms inte vara avgdrande for om en exploatering ska fé ske eller
inte.

I) Se kommentar till punkt 5i ovan.

m) Enligt uppgift frin exploatdren kommer stengidrdsgarden att bevaras och dven den stora ek
som finns dér.

n) 1 planeringssammanhang &r berdkning av buller den vedertagna metoden som anvénds. Se
dock kommentarer ovan om att bullerberdkningarna bor kompletteras med nya trafikuppgifter.

0) Eventuella jivsorhallanden forutsitts redovisas innan beslut fattas i drendet.

Ovriga

25. Joakim Hermansson, boende pa Alghogeviigen, 2009-08-26

Ser positivt pa att det byggs i omradet. Anser dock att vigen fran Ulvesundsvdgen till det tinkta
omradet dr smal och bor breddas for att hantera trafikokning som kommer ske.

Kommentar:
Se kommentar till punkt 19b ovan.

26. Visttrafik AB, 2009-09-11 och 2009-10-13

Anser inte att dagens utbud av kollektivirafik kan tillgodose det nya omrddets behov av kommuni-
kationer pé grund av avstandet till ncrmsta hallplats. Vdsttrafik har i dagsldget inga planer pa att
dndra linjestrickningar och utbud i omridet. Enligt OP 2002, som omndmns i programmet, finns
ett grundkrav pd service i form av forutsdtiningar for kollektiva fardmedel som mojliggor dagliga
arbets- och inképsresor till storre titort. Upplyser om att avstandel fran omradet till busshall-
plats pa Ulvesundsvdéigen dr ca | km vilket dr att anse som langt. Storleken pa det tdnkta omrddet
samt dess beldgenhet motiverar inte att Vstirafik dndrar linjestrickningar for att tillgodose om-
radet pd ett bdttre sdtt.



Kommentar:
Som ovan redovisats (se punkt 4¢) innebidr exploateringen formodligen ett 6kat bilberoende.

27. Polismyndigheten i Viistra Goétaland, 2009-08-28
Ingen erinran.

Sammanfattning

En sammanfattning av synpunkterna som limnats under programsamradet kan formuleras sé hér:

- Inte tillimpbart med s k avstegsfall avseende trafikbuller. Riktvérden ska géilla.

- Forslaget innebir avsteg fran versiktsplanens rekommendationer. Ett béttre underbyggt stéll-
ningstagande varfor omradet dr mpligt for bebyggelse bor darfor tas fram.

- Geoteknisk utredning mm ska utforas.

- Bullerberikning ska uppdateras.

- Riskanalys avseende farligt gods ska upprittas.

- Dagvattenutredning ska utforas.

- Tveksam tillgédnglighet i omridet pga kraftig vdglutning och trappor i gangvig.

- Arkeologisk utredning ska utfdras. Dessutom forundersdkning av bef fornldmning och/eller
flyttning av omradets sydvéstra gréns.

- Synpunkter pa exploatering i konflikt med jord- och skogsbruk.

- Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatSren.

- Stora ingrepp i naturmiljon kan befaras.

- Avtal mellan exploatdr och samfillighetsforening innan detaljplan fors till antagande.

- Onskema&l om breddning av vég frin Ulvesundsvégen till exploateringsomradet.

- Synpunkter fran sakégare pa att den lantliga karaktiren i omradet gér till spillo.

- Synpunkter frdn sakigare om att (i forsta hand) den sydligaste bebyggelsedelen tas bort.

- Linsstyrelsen accepterar att forslaget inte behdver miljobedomas.

Synpunkter fran sakiigare som inte tillgodosetts
Synpunkter frén sakdgare som, helt eller delvis, €] tillgodosetts och som berdr detaljplanen har i
programskedet [dmnats av:

19. Talleréd och Ryrs samfillighetsforening

20. Anita och Bengt Bjurstrém via ombud, Resterods-Téallerdd 1:19
21. Stefan & Madeleine Hedman, Ridvehogen 1:8

22. Torgny Gustavsson & Camilla Karlsson, Révehogen 1:10

23. Mikael & Anneli Carlsson, Rdvehogen 1:11

24. Mikael & Jannice MacFie, Rdvehogen 1:7

Fortsatt arbete

Man kan konstatera att det finns manga synpunkter pa forslaget till exploatering och om ett fort-
satt planarbete ska ske sa krivs t ex omfattande utredningsarbete och genomgripande studier av
hur forslaget kan anpassas till landskapets forutséttningar och traktens bebyggelsemdnster samt
hur tillgdngligheten till tomter och bebyggelse kan 16sas pa ett rimligt sétt. Av bl a dessa skél ar
forvaltningen tveksam till en fortséttning av planarbetet, men om exploatdren har viljan att ga vi-
dare s& bor miljo- och stadsbyggnadsndmnden kunna vara beredda att prova ett detaljplaneuppriit-
tande s att frigorna blir ytterligare belysta i mer kompletta handlingar och utredningar.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hakan Bjérkman " Hans Johansgon
stadsbyggnadschef planchef
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