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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, ritad pa grundkarta i skala 1:1000

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomfdrandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

Naturvérdesinventering med fortydligande 2011-11-11
Trafikutredning 2012-05-15

Geoteknisk undersokning 2012-03-29 samt PM 2012-03-30
Planprogram

Samradsredogorelse 2013-01-14



DETALJPLANENS SYFTE

Planen syftar till att medge byggrétt for bostader, ca 35-40 lagenheter.

Planen skall ocksa sa langt som majligt undvika intrang i vardefull naturmark med hoga
naturvarden i anslutning till Skallackerodsbackens ravin.

PLANDATA

Lage

Planomradet &ar beldget omedelbart vaster om Halle Lider, soder om Ljungskileskolan och
omfattar delar av fastigheterna Skallackertéd 1:15, 1:18, 1:21 och 1:23 samt Ljungs-Halle
1:288.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 9000 m2.

Markéagoforhallanden

All berdrd mark dgs av Uddevalla kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner/riksintressen

Detaljplanen strider inte mot Ljungskile éversiktsplan, faststélld 2007. Inga Natura 2000-
omraden berors.

Miljébeddémning

Detaljplanen avser ett mindre omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Detaljplanens genomférande beddms inte medfora betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprattas.

Detaljplaner

Planomradet ingar gallande detaljplan LJ 21 (14-LJU-939), faststalld 1975-10-06 och laga

kraft 1975-11-24. Planen omfattar mark for “allman plats park”, ”bostadsandamal” och
"allméant d&ndamal”.

Planprogram

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram och programsamrad har genomforts.
Programsamradsredogdrelse har upprattats daterad 2012-01-02.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget i omradet vaster om Halle Lider och dster om Skallackerédshackens
ravin. Omradet &r starkt kuperat, mellan + 19 i norr och + 36 i soder. Backravinen ar i
huvudsak bevuxen med I6vskog och inom ett begransat omrade med héga thujor.



Skallackerodshacken loper med forsar med sma vattenfall fran omradets hogsta del till
omradets lagsta del i norr dar backen gar genom kulvert.

Naturvarden

For att belysa naturvarden i anslutning till Skallackerodsbacken har en naturvardesinventering
genomforts som stéd for utformning av detaljplanen, daterad 2010-11-22 med fortydligande
2011-11-11. I naturvardesinventeringen redovisas vilka omraden som kan bebyggas utan att
skada naturvarden samt omraden med hoga naturvarden som inte bor bebyggas.

Naturvardesinventeringens resultat har legat till grund fér planens utformning och ska beaktas
vid projekterings-, entreprenad och driftsskedet for att undvika skador i den vérdefulla
béckravinen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har upprattats av Bohusgeo AB, 2012-03-29 samt PM 2012-03-30.
Undersokningen ger bl.a. foljande resultat: Slantstabiliteten bedoms vara tillfredsstéllande
forutsatt att ingen belastning eller bebyggelse sker inom ett omrade i planomradets nord-
véstra del.

Grundlaggning inom omradets nordligaste del bor ske med spetsbarande palar eller
fullstandigt kompenserad grundlaggning for att undvika att skadliga sattningar uppkommer.
Grundvattennivan i friktionsjorden bedoms vara lagt belagen. Den planerade bebyggelsen
beddms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéallande men man rekommenderar
att dranering, exempelvis slitsar installeras i slanten for att sakerstalla att jorden inte blir
vattenmattad vid kraftig nederbord. Dréaneringen bor utformas sa att grundvattennivan inte
tillats stiga mer an 1 meter under markytan. Enligt Lansstyrelsen ar de dranerande atgarder
som anges i geoutredningen vattenverksamhet som kan krava tillstand eller dispens.

Stabiliteten maste kontrollberaknas av geotekniker om slantens geometri ar tankt att forandras
vid omradets bebyggande.

Foljande planbestammelser finns pa plankartan: ”Anvisningar avseende geoteknik i PM
2012-03-30 skall foljas. Sarskilt hanvisas till avsnitt om séttningar, slantstabilitet och
grundlaggning.”

Skallackerodshackens backfara har besiktigats och den bestar av fast berg eller stora
stenblock varfor ingen erosionsrisk foreligger.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar
Bebyggelse, tillganglighet

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Mot norr gransar omradet till Kulturens hus
och Ljungskileskolan. Ovrig omgivande bebyggelse utgors av villabebyggelse.

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora flerbostadshus i fyra vaningar samt en indragen femte
vaning i omradets norra del samt mindre flerbostadshus i tva plan langs Halle Lider i



omradets mellersta och sodra delar. Lagenheterna i det norra flerbostadshuset &r i forsta hand
tankt som s.k. ”seniorbostader” med hogt stallda krav pa tillganglighet och bekvamlighet.

Mojlighet finns att forlagga parkeringsgarage i kallarvaning. Majlighet finns aven att uppfora
mindre kompletteringsbyggnader i anslutning till flerbostadshuset.

Service

Planomradet &r beldget pa gangavstand ca 300 meter fran Ljungskile centrum och nara
Ljungskileskolan, bibliotek, vardcentral och tandvard.

Natur, rekreation

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns Skallackerddsbéackens dalgang med
tillganglighet for allméanheten. Méjlighet finns att anordna lekplats i anslutning till
flerbostadshuset men detta har inte redovisats pa illustrationen pa grund av bostadernas
inriktning mot seniorboende.

Trafik, gator och parkering

Gangavstandet till jarnvéagsstationen ar 600 meter och till narmaste busshallplats 400 meter
fran de planerade bostaderna.

Nar bommen nordvast om planomradet ar stangd under dagtid har omradet tillfart fran
Skafterodsvagen via Rosenvégen fram till planomradet soderifran. Halle Lider har gdngbana
pa den nordosta sidan vilket innebar att trafik till och fran planomradet inte kommer att korsa
gangstraket till och forbi skolan. Trafiken till planomradet ar av en ganska liten omfattning.
Miljo och Stadshyggnad ser ingen konfliktrisk mellan trafik till och fran bostaderna kontra
bil- resp gang och cykeltrafik till/fran skolan. Det finns inget behov av utfartsforbud el dyl.

En trafikutredning har genomférts av Norconsult AB i syfte att i forsta hand belysa
trafiksituationen i anslutning till Ljungskileskolan och infarten till de planerade bostaderna.
Strax norr om Kulturens hus finns en vagbom som sténger av all biltrafik pa Halle Lider
under mandayg till fredag mellan kl 07 och 17. Under tider nar bommen &r stangd sker tillfart
till planomradet soderifran via Rosenvéagen. Detaljplanen forvantas medfora en 6kning av
trafiken pa Halle Lider fran 500-600 till 600-700 fordon per dag.

Trafikutredningen foreslar bl.a. foljande;
- Maojlighet finns att gatans bredd minskas till 5 meter och ger plats fér en
gangbana pa den vastra sidan. Véagen ligger utanfor planomradet.
- Mindre angéring med vandméjlighet séder om bommen i anslutning till skolan
ordnas lampligen norr om planomradet pa allméan plats mark i anslutning till
Kulturens hus. Mark for detta ingar i planen som Allmén plats / Lokalgata.

Mark for bilparkering har avsatts i planomradets nordvastra del. Harutover finns mojlighet att
anordna parkeringsplatser for boende och besdkande i anslutning till bostaderna.
Parkeringsplatserna &r berdknade efter Parkeringsnorm for Uddevalla kommun av 1994 for
flerbostadshus i bl.a. Ljungskile tatort. Enligt denna norm ska 13 parkeringsplatser for
boende + 1,3 for besokande anldggas per 1000 kvm BTA (bruttoarea).



En véndplats med tillhdrande korttidsparkeringsplatser for hamtning och lamning av barn ska
forlaggas i anslutning till kulturens hus i enlighet med trafikutredningen.

Cykelparkering kan anordnas dels inom allman plats/lokalgata i anslutning till Kulturens hus,
dels i anslutning till bostadshusens entréer.

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har beslutat om sexton 6vergripande miljokvalitetsmal som ska nas inom en
generation, d.v.s. innan ar 2020. Av de sexton malen har kommunen pekat ut sex mal som
har sarskilt stor betydelse for Uddevalla. Nedan beskrivs hur planforslaget forhaller sig till
dessa mal.

1. Begréansad klimatpaverkan: Fjarrvarmenatet ar under utbyggnad i nara anslutning till
omradet och byggnader inom planomradet kan komma att anslutas. Byggnader uppfors
med lag energianvandning. Mojlighet finns att komplettera med tekniska system som kan
kopplas till fornybara energikallor. Planomradet ligger mycket centralt belédget med
centrum och service och kollektiva kommunikationer (buss, tdg) inom gangavstand vilket
medfor att de boende kan klara sig utan privat bil.

2. Ingen 6vergddning: Spillvattnet ansluts till kommunens hogklassiga
avloppsreningsverk.

3. Levande sjoar och vattendrag: Dagvatten tas om hand pa ett miljomassigt riktigt vis.
Spillvattnet ansluts till kommunens hogklassiga avloppsreningsverk.

4. Grundvatten av god kvalitet: Anslutning ska ske till kommunens vattenledning vilket
ar positivt. Spillvattnet ansluts till kommunens hogklassiga avloppsreningsverk.

5. Hav i balans, levande kust och skargard: Ingen paverkan. Spillvattnet ansluts till
kommunens hdgklassiga avloppsreningsverk.

6. God bebyggd miljo:
God bebyggelsemiljo kan erhallas genom foljande satt:
Starkt underlag for kollektivtrafik
Service och butiker mm inom gangavstand
Starkt underlag for fjarrvarme
Foreslagen bebyggelse av tatortskaraktér centralt i Ljungskile centrum.
Bebyggelsen tillgodoser ett behov av bostader for seniorer
Goda solforhallanden och goda forutsattningar for att utnyttja solenergi

Trafikbuller och vibrationer

Enligt kommunens trafikbullerkartlaggning ligger ekvivalentnivan i kvartersmarken delvis
i intervallet 45 — 50 dB(A) och delvis i intervallet 50-55 dB(A). Omrade med 55- 60 dB(A)
ligger en bit darifran. Aven med prognosticerade trafikokningar pa vag och jarnvig
beddms nivan komma att inte 6verstiga riktvardet 55 dB(A). Hélle Lider har for 6vrigt sma
trafikmangder och mycket laga fordonshastigheter. Bohusbanan &r belagen mer &n 200
meter fran de narmaste planerade bostaderna.



Enligt kartlaggningen &r maximalnivan 65-70 dB(A). Riktvardet 70 dB(A) vid uteplats
bedéms inte Gverstigas.

Avstandet till Bohusbanan &r sa stort att vibrationer i planomradet ar helt osannolikt. Vid
besok i omradet nar godstag passerat har inte markts nagra vibrationer i marken.

Slutsatsen ar att riktvardena for buller och vibrationer inte dverstigs.

Dagvatten och MKN

Vattenforekomsten Ljungs Kile har otillfredsstéllande ekologisk status och
tillfredsstéallande kemisk status, vilket innebar att Miljokvalitetsnormerna for vatten inte
uppnas. Den ekologiska statusen beror pa forhojda kvéavehalterna som torde bero pa
overgodning fran bl a jord- och skogsbruk, men dven vagtrafik. Kvavet nar kilen via
vattendragen och kanske i liten utstréackning via urlakning ur regn. Né&r reningsverket i
Ljungskile var i drift torde det ocksa ha bidragit till kvaveutslapp i kilen. Driften upphorde
nér dverforingsledningen till Uddevalla 6ppnades. (Det ar f 6 tveksamt om den senaste
provtagningen gjordes efter det att stangningen av avloppsreningsverket i Ljungskile fatt
effekt i kilen). I Ljungskile finns det sammanlagt mycket stora hardgjorda trafikytor som
avvattnas mot Kilen, och exploateringens tillskott blir forsumbart.

Det nya bostadshuset innebar att naturmark ersatts av flerbostadshus med naturtradgard
samt vissa hardgjorda ytor. Miljo och Stadsbyggnad bedémer att forandringen till ett
flerbostadshus inte skulle kunna innebara ndgon pavisbar 6kning av kvavehalterna i kilen.
For att inte ”sila mygg och svélja kameler” ar det angeldget att stat och kommun m fl
snarast forsoker vidta atgarder for att minska kvavetillforseln till Ljungs Kile, forslagsvis
med fokus pa de dominerande kallorna.

Anda foreslas att fordrojnings- och reningsfunktion av dagvatten ordnas genom att
takytorna pa bostaderna belaggs med sedum. Det &r inte tillatet med takmaterial som
utsondrar giftiga amnen. Vidare ska fordrojningsmagasin som ocksa renar anlaggas i
anslutning till byggnader (stenkistor) och parkeringsplatser. Utslapp av giftiga eller farliga
amnen fran bostadsbebyggelsen bedoms darmed som helt osannolik. Ytterligare
reningsanordningar for dagvatten bedéms inte vara nddvandigt. Darmed &r det ingen risk
att exploateringen kommer att forsvara ett uppnaende av miljokvalitetsnormerna.

Dagvattenfragan provas regelmassigt i bygglov och tekniskt samrad.
Rent allmént kan i framtiden kommunen komma att utva strangare tillsyn dver dagvatten
fran parkeringsplatser och gator &n vad som sker i dag.

Teknisk forsorjning
Fastigheten skall anslutas till kommunens VA-nét

Telekablar ligger i gransen mellan Halle Lider och planomradet. Om ledningarna berors av
exploateringen ska Skanova informeras 0470-704326.

Planomradet ansluts till EI-nit som ags av Uddevalla Energi.

Byggnader inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet som nyligen &r framdraget till
Ljungskileskolan i nara anslutning till planomradet. Majlighet finns att ev placera solfangare
och solceller pa byggnaders tak inom planomradet.
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Omradet omfattas av kommunal sophédmtning.

Oversvamningsfragor i Skallackerddsbacken

Oversvamningar har aldrig noterats och den foreslagna bebyggelsen ligger avsevart hogre an
backfaran, vilket gor att backens vatten aldrig kan paverka bebyggelsen ens vid en
betydande 6kning av flodet.

De fordréjningsanordningar som anges ovan innebdr dessutom att den nya bebyggelsen
enbart kan ge hdgst obetydlig 6kning av flédena i backen jamfoért med situationen innan
exploateringen. Om det skulle ske damning vid trumman nedstréms, p g a skrap i inloppet sa
finns det ingen koppling till exploateringen och den nya bebyggelsen kan inte skadas
eftersom nivaskillnaden ar sa stor. Darmed ar det allméant sett viktigt att trummans
inloppsgaller halls fritt fran skrap som kan hindra flodet.

Vattenverksamhet

Enligt Lansstyrelsen &r de dranerande atgarder som anges i geoutredningen
vattenverksamhet som kan krava tillstand eller dispens.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft

Medverkande i planarbetet

Handl&ggare:

Mats Windmark,

Milj6 och Stadsbyggnad, Uddevalla kommun
451 81 Uddevalla
Mats.windmark@uddevalla.se

Planhandlingarna har uppréttats av:
Christer Nordstrom Arkitektkontor AB,
Christer Nordstrom och Anna Nordstrom
Asstigen 14

436 45 Askim

cna@cna.se

Christer Nordstrom Anna Nordstrom

REVIDERINGAR

Féljande textavsnitt har bearbetats
Geoteknik samt planbestammelsen.

Trafik, gator och parkering.

Dagvatten och MKN

Teknisk forsorjning

Oversvamningsfragor i Skallackerddsbacken



