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HANDLAGGNING

PlanfSrslag upprittat 2013-01-14 har varit utstilld for granskning pa
Medborgarkontoret, Ljungskile bibliotek samt i Stadshuset under ti-
den 2013-01-24 — 02-21.Det fanns dven pd kommunens hemsida
www.uddevalla.se.

Kungorelse om utstéliningen infordes i Bohuslidningen samt anslogs
pa kommunens anslagstavla 2013-01-24. Kopia av kungorelsen skick-
ades 2013-01-23 till sakdgarna enligt fastighetsforteckningen. Plan-
handlingarna skickades samma dag till lansstyrelsen m fl myndighet-
er (se sdndlistan)

Plansamridet sammanfattades och kommenterades i en samradsredogérelse
daterad 2013-01-14. Programsamradet sammanfattades och kommenterades
i en programsamridsredogirelse daterad 2012-01-02. Miljo- och Stads-
byggnadsnimnden beslutade 201 1-05-19 att ett genomforande av detaljpla-
nen inte kan antas komma att medfbra betydande miljopéverkan.

SAMMANDRAG AV INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN

samt
MILJO och STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1 Linsstyrelsen, 2013-02-21

| A Lénsstyrelsen befarar med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10§ PBL och nu kinda forhallanden att fragor som ror hélsa/scikerhet och
miljokvalitetsnormer mdste losas pa ett tillfredsstallande sdtt i enlighet med
vad som anges nedan, for att ett antagande inte skall provas av Ldnsstyrel-
sen.

Léinsstyrelsen befarar inte att rviksintresse enligt Miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas. att mellankommunal samordning blir oldimplig eller att
strandskydd enligt 7 kap Miljobalken upphdvs i strid med gdllande bestim-
melser.



Ldnsstyrelsen befarar diremot att miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken
inte foljs samt att bebyggelsen riskerar att bli oldmplig med héinsyn till
mdnniskors hdlsa eller scikerhet eller till risken for olyckor, oversvimning
eller erosion”

Kommentar: Se nedan.

1 B MKN, dagvatten och dversvimningsrisk

Miljokvalitetsnormer for vatten ska hanteras i planen. Dagvattenhantering
behover redovisas utforligare och hansyn bor tas till de drdnerande atgdir-
der som foreslas. Mojlighet till rening av dagvatten, omhdndertagande av ev
utsldapp och anldaggande av fordrojningsmagasin bor utredas nédrmare.
Kommentar: VattenfSrekomsten Ljungs Kile har otillfredsstidllande ekolo-
gisk status och tillfredsstidllande kemisk status, vilket innebér att Miljokvali-
tetsnormerna for vatten inte uppnas. Den ekologiska statusen beror pé for-
hdjda kvivehalterna som torde bero pa 6vergddning frdn bl a jord- och
skogsbruk, men dven vigtrafik. Kvdvet nar kilen via vattendragen och
kanske i liten utstrickning via urlakning ur regn. Nér reningsverket i
Ljungskile var i drift torde det ocksa ha bidragit till kvéveutsldpp i kilen.
Driften upphorde ndr dverforingsledningen till Uddevalla Sppnades. (Det dr
fo tveksamt om den senaste provtagningen gjordes efter det att stingningen
av avloppsreningsverket i Ljungskile fatt effekt i kilen).

Det nya bostadshuset innebér att naturmark ersitts av flerbostadshus med
naturtridgard samt vissa hardgjorda ytor. Miljo och Stadsbyggnad bedo-
mer att fordndringen till ett flerbostadshus inte skulle kunna innebéra na-
gon pavisbar okning av kvévehalterna i kilen. For att inte “’sila mygg och
sviillja kameler” dr det angeliiget att stat och kommun m fl snarast forso-
ker vidta atgdrder for att minska kvavetillforseln till Ljungs Kile, for-
stagsvis med fokus p& de dominerande kéllorna.

Anda foreslas att fordréjnings- och reningsfunktion av dagvatten ordnas ge-
nom att takytorna pé bostidderna beldggs med sedum. Vidare ska {ordrdj-
ningsmagasin som ocksa renar anléiggas i anslutning till byggnader (stenkis-
tor) och parkeringsplatser. Utsldpp av giftiga eller farliga &mnen frén bo-
stadsbebyggelsen bedoms som osannolik. Ytterligare reningsanordningar for
dagvatten bedoms inte vara nddvéndigt. Dédrmed &r det ingen risk att explo-
ateringen kommer att forsvara ett uppndende av miljokvalitetsnormerna.
Planbeskrivningen kompletteras.

1 C Bdickens nuvarande oversvimningssituation behiover redovisas samt hur
ett plangenomforande forviintas paverka den. Ldnsstyrelsen anser att det dr
viktigt att fragan om dversvimningsrisk utreds innan planen antas.
Kommentar: Oversvimningar har aldrig noterats och den foreslagna be-
byggelsen ligger avsevirt hogre dn backfaran, vilket gor att bickens vatten
aldrig kan paverka bebyggelsen ens vid en betydande tkning av flodet.

De fordréjningsanordningar som anges ovan innebér dessutom att den nya
bebyggelsen enbart kan ge hogst obetydlig 6kning av flodena i bidcken jam-
fort med situationen innan exploateringen. Om det skulle ske ddmning vid
trumman nedstroms, p g a skrdp i inloppet sé finns det ingen koppling till
exploateringen och den nya bebyggelsen kan inte skadas eftersom nivaskill-
naden #r sé stor. Ddrmed &r det allmént sett viktigt att trummans inloppsgal-
ler halls fritt frén skréip som kan hindra flodet.
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1 D Trafik

Trafikutredningen behover kompletteras med text under rubriken ”angéring
till de nya bostdderna”. Planerade utfarters forhdllande till skolan behover
beskrivas och tillfarterna till bostadsomradet regleras pd plankartan.
Kommentar: Nir bommen nordvést om planomradet 4r stingd under dagtid
har omréadet tillfart fran Skafterddsvégen via Rosenvigen fram till planom-
radet soderifran. Halle Lider har gdngbana pé den norddsta sidan vilket in-
nebdr att trafik till och fran planomradet inte kommer att korsa géngstraket
till och forbi skolan. Trafiken till planomradet &r av en ganska liten omfatt-
ning. Miljo och Stadsbyggnad ser ingen konfliktrisk mellan trafik till och
frdn bostidderna kontra bil- resp gang och cykeltrafik till/fran skolan. Det
finns inget behov av utfartsférbud el dyl.

1 E Geoteknik

Planbeskrivningen behidver kompletteras avseende bedomningen aitt kontroll
av stabiliteten krdvs vid ev. uppfyllnader.

Kommentar: Stabiliteten bor som pépekas av SGI, kontrolleras om sléntens
geometri fordndras vid omradets bebyggande. Planbeskrivningen komplette-
ras.

1 F Planbestimmelser hanvisar till tva geotekniska dokument vilket dir
olampligt. Hanvisningen maste bli mer precis genom att ange den sida och
stycke som avses.

Kommentar Planbestimmelsen &r justerad.

I G Bedomningen av erosionsforhallandena och eventuella behov av eros-
ionsskydd behover redovisas i beskrivningen

Kommentar: Bickfaran har besiktigats och den bestar av fast berg eller
mycket stora stenblock. Risken for erosion foreligger ddrfor inte. Beskriv-
ningen r kompletterad.

1 H Buller

Forutsdtter att hinsyn tas till gallande riktvirden for buller och vibrationer
med anledning av planomradets nérhet till Bohusbanan:

Kommentar: Enligt kommunens trafikbullerkartldggning ligger ekvivalent-
nivén i kvartersmarken delvis i intervallet 45 — 50 dB(A) och stillvis i inter-
vallet 50-55 dB(A). Omrade med 55- 60 dB(A) ligger nirmare Bohusbanan.
Aven med prognosticerade trafikdkningar pa vig och jarnvig beddms nivan
inte komma att Sverstiga riktvérdet 55 dB(A). ohusbanan &r beldgen mer én
200 meter fran de ndrmaste planerade bostdderna. Enligt kartliggningen ir
maximalnivén 65-70 dB(A). Riktvirdet 70 dB(A) vid uteplats beddms inte
overstigas.

Avstandet till Bohusbanan r s stort att vibrationer i planomrédet &r helt
osannolikt. Vid bestk i omradet niir godstag passerat har inte mérkts nagra
vibrationer i marken.

Slutsatsen ér att riktvdrdena for buller och vibrationer inte Sverstigs.



1 I Naturmiljo

Det dr viktigt att forsiktighet rader vid projekterings, entreprenad- och
drifisskedet for att undvika skador i den virdefulla biickravinen. Liinsstyrel-
sen forutsdtter att naturvddesiventeringens direktiv foljs i samtliga skeden
och att detta regleras i avtal.

Kommentar: Planbeskrivningen betonar att intentionerna i naturvérdesin-
venteringen bor foljas. Se dock dven 10 nedan.

1 J Upplysningar

1 den geotekniska utredningen rekommenderas drinerande datgdrder vilket
betraktas som vattenverksamhet och kan krdva tillstand eller dispens
Kommentar: Syftet med dréineringen i detta fall &r att forhindra forhdjda
grundvattennivaer (utdver normala grundvattennivéer) och omfattas av be-
grinsat omréde vid sldnten i planomradets norra del. Eftersom Linsstyrelsen
anser att dtgidrden ridknas som vattenverksamhet kompletteras beskrivningen
med att tilistand eller dispens krivs.

2 Statens geotekniska institut, 2013-02-20

2 A. Stabiliteten maste kontrolleras om exploateringen kommer att innebdira
att slinternas geometri forcndras genom t.ex. uppfylinader.

Kommentar: Se 1 E ovan

2 B. Bohusgeo rekommenderar att ndgon form av drdnering installeras i
slanten for att forhindra att jorden inte blir vattenmdittad vid kraftig neder-
bord.

Kommentar: Bohusgeo foreslér i sitt PM att ex.vis makadamfyllda diken
s.k. slitsar installeras i sldnten. Dessa bor utformas sé att grundvattenytan
inte stiger hogre 4n 1 meter under markytan. Under forutsittning att restrikt-
ioner angéende belastning pa slantkron foljs bedoms slédntstabiliteten vara
tillfredsstillande. Anvindningsgrinsen for bostdder har i planforslaget juste-
rats i enlighet med detta. Det &r viktigt att notera att denna rekommendation
ar till for att forhindra att grundvattnet inte dverstiger normala nivaer. Re-
kommendationen avs. slitsar infors i planbeskrivningen.

2 C. Planbestimmelse som hdnvisar till “anvisningar i geoteknisk utredning
skall foljas. Bohusgeo AB 20120329 och 20120330 ska foljas. SGI fragar
sig om det dr en tilldten formulering av planbestimmelse

Kommentar: Se 1 F ovan

2 D. Fragor om radande erosionsforhallande i béckravinen och ev. behov
av erosionsskydd bor redovisas och virderas innan planen antas. Aven frd-
gan om ev. dversvimningsrisk vid bdckens nedre kulvert bor redovisas
Kommentar: Se | G ovan.

3 Trafikverket 2013-02-13

Trafikverket forutsdtter att det i detaljplanen tas hinsyn till géllande
riktvdrden for buller och vibrationer med anledning av planomradets
ndrhet till Bohusbanan.

Kommentarer: Se | H ovan



4. Barn- och utbildningsnimnden, 2013-02-21

Tillstyrker forslaget under forutsdttning att trafiksituationen vid
Ljungskileskolan inte forsdmras.

Kommentar: Enligt trafikutredningen innebér planen ingen fSrsdmring
for trafiksituationen vid Ljungskileskolan. Trafikméngderna &r idag laga
och kommer att s& forbli dven efter utbyggnad enligt planforslaget. For
att tillforsikra viind- och avstigningsmajlighet har en viind- och bilupp-
stdllningsplats inforlivats med planomradet i anslutning till kulturens hus
med beteckningen lokalgata. Tillkomsten av en vindslinga blir enligt
Miljo och Stadsbyggnad en pataglig forbattring jamfort med dagens situ-
ation dér "forédldrabilar” backvinder pa en grusyta resp vid skolbespsi-
ningens lastintag.

5. Kultur och fritidsnimnden, 2013-02-28

Anser att bebyggelsen bor minskas ndgot i hojd

Kommentar: I utstidllningshandlingen har plankartans bestimmelse om
storsta tilldtna byggnadsarea ersatts med bestdimmelse om storsta tillétna
bruttoarea for bostédder vilket innebér att samtliga vaningsplan inrdknas i
den totala till4tna arean. Detta innebir att husets storlek pd marken mins-
kar ju hogre byggnaden blir och stdrningen pad omgivande bebyggelse
darmed mildras. Kultur och fritidsndmndens dnskemal far ddrmed i na-
gon man anses ha tillmotesgatts. Det bor i sammanhanget papekas att den
hogst beldgna femte vaningen skall vara indragen 1,5 meter fran fasadliv.
Miljo och Stadsbyggnad anser att den nya bebyggelsen kommer att bli
godtagbar.

6. Bjorn Kilenstam, Sjallickerddsvigen 7, 2013-02-21

6A4. Man borde ha experimenterat med avstingning av vdgar runt cen-
tralortens skolor.

Kommentar: Enligt Tekniska Kontorets gata/parkavdelning och skolan
dr dagens losning godtagbar med en vigbom som under skoltid &r filld
over Hille Lider i anslutning till skolan. Nidr bommen &r filld finns det en
annan vig att ta sig fram. Uddevalla skolor har inte liknande fSrutsétt-
ningar.

6B. Varfor foreskrivs inte sadeltak i anslutning till kulturmiljon?
Kommentar: Sadeltak med hogsta lutning pa 30 grader dr mojlig och
limplig pa de mindre husen omradets sddra del vilket &ven framgar av il-
lustrationen i planbeskrivningen. Det &r ddremot tveksamt om sadeltak
passar pd de hogre byggnaderna i omradets norra del. Bl.a. genom att sa-
deltak om sddana foreskrivs kommer att 6ka byggnadernas totalhojd.
Platta tak &r val forankrade och representerade i omgivningen genom fo-
rekomsten av “funkisvillor”. Miljé och Stadsbyggnad bedomer att planen
mojliggor bebyggelse av god estetisk kvalitet.

7 Barn, 2013-02-21

Skrivelsen innehaller ett antal korta dikter/meningar vilka undertecknats
av barn i dldrarna 7-15 ar. Andemeningen i skrivelsen dr att denna plats
borde vara kvar som naturmark



Kommentar: Namnen i brevet dr inte tfoljda av adresser. Miljo och
Stadsbyggnad anser att denna plats &r lamplig att bebygga s& som den
forslagna detaljplanen anger.

8 Jan Lindgren, Liljeviigen 3, 2013-02-12

Det finns ett stort behov av att kunna angéra skolan med bil soderifrdn
pa ett sdkert scitt och detta behov kan antas éka eftersom manga av de
planerade bostdderna ligger pa bilavstand soder om skolan.
Kommentar: Vindplats och angoringsparkering anordnas inom planom-
rdet. Miljo och Stadsbyggnad ser inget problem om bilarna star och vén-
tar vid kantstenen mot gangbanan. Se dven kommentar 4 ovan.

9 Inger och Christer Widén, Hiille Lider 22
Ida och Daniel Popa, Hiille Lider 24

Mayj och Bo Ivarsson, Hiille Lider 25
Gun-Britt Hallgren, Hélle Lider 27
Margareta och Rune Loéfving, Hiille Lider 31
Gemensam skrivelse, 2013-02-20

9 A. Fastighetsdagarna har svarigheter att komma ut fran sina fastigheter
pd grund av den intensiva trafiken som orsakas av att fordldrar ladmnar
och himtar sina barn vid skolan. Gdllande trafikregler ex.vis hogerre-
geln praktiseras ofia inte av stressade fordonsforare. Den planerade be-
byggelsen medfor ocksa dkad olycksrisk.

Kommentar: Utfarter frén bostadsfastigheterna kan kanske storas vid
négra tillfdllen pa skoldygnet om bilforarna inte iakttar géllande trafikreg-
ler. Enligt trafikutredningen 4r trafiken pé& Hélle Lider att betrakta som
lag. Biltrafiken till och frén skolan, vilket enligt yttrandet &r det stora
problemet, paverkas knappast av den planerade bebyggelsen som dels
ligger pa gangavstand fran skolan och dels i forsta hand &r téankt som se-
niorbostéider.

9B. Genom en vindplan vid bommen uppmuntras fleva att ladmna sina
barn via Rosenvdgen/Hdlle Lider vilket anses oldmpligt da detta medfor
okad trafik och ékade olycksfallsrisker.

Kommentar: Ett syfte med véndplanen dr att fordldrar ska kunna lédmna
av sina barn intill skolan pé ett sdkert sétt. Utan véndplanen och angd-
ringsparkeringen okar olycksrisken enligt véar uppfattning.

9C. Man foreslar i yttrandet att ett alternativt forslag utreds; matning till
skola via Arendalsvigen — Pilvigen — Poppelvdiigen.

Kommentar: Detta, i och for sig intressanta forslag ligger utanfor det ak-
tuella planirendet.

10 Johan Magnusson, Hille Lider 19, 2013-02-20

Plankartan tar inte hinsyn till Naturvardsinventeringen och byggrditten
stammer inte Overens med grdnserna i naturvardsinventeringen.
Kommentarer: Naturvardsinventeringen &r i forsta hand att betrakta som
rddgivande och inventeringen har haft stor betydelse vid utformningen av
forslaget till detaljplan. Det &r emellertid upp till kommunen att med
hjdlp av framtaget underlag fatta de avgorande besluten. Efter samradet
har kommunen latit sétta ut de i samrddshandlingarna forslagna bygg-
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rittsgrinserna i naturen och efter bedémning pa plats beslutat om dndring
av grinserna for planerad bebyggelse. Dessa grénser har sedan tillimpats
i utstillningshandlingarna.

11 Margareta Johnsson, Hiille Lider 8, 2013-02-19

I yttrandet foreslas att den planerade byggnationen istdllet forldggs pa
forskolans plats vid Krokusvdgen och att forskolan forldggs oster om
Kulturens Hus.

Kommentarer: Utstdllningen avser det foreslagna forslaget till detaljplan
och omfattar inte fSriindrad lokalisering av forskoleverksamheten.

12 Magnus Olsson, Maria Olsson, Skarsjoviigen 3

Thony Kérnfors, Skarsjovigen 2

Claudia A Meder, Hans Andersson, Skarsjoviigen 1

Sten Johannesson, Elisabet Nilsson, Hiille Lider 23

Lennart Johnsson, Elisabeth Svenning Johnsson, Skarsjovigen S

Johan Magnusson, Asa Magnusson, Hille Lider 19

Bengt Enander, Ewa Adam, Hiille Lider 17

Erik Forsstrom, Hiille Lider 21

Gemensam skrivelse, 2013-02-16

Den fireslagna bebyggelsen dr for hog och kommer att dominera omrd-

det och utgora en allvarlig forsdamring och storning for nérliggande be-
fintliga bostider. Man kriver att husens hojd sdnks till tva vaningar for

att harmonisera med ovrig bebyggelse. I yttrandet ges exempel och sam-
manstdllning pa hushojder i Ljungskile.

Kommentarer: Antalet vaningar och byggnadens hdjd och hur detta pverkar
omgivningen dr beroende pa hur dessa placeras i forhéllande till befintlig be-
byggelse. Planomrédet, sérskilt i omradets norra del dér ett storre flerbostads-
hus dr planerat dr dels lagt beldget i forhallande till omgivande hus, dels starkt
lutande. I planen har hushdjderna varierats inom byggrétten for detta hus och
anpassats till terrdingen. Det ndrmast beldgna bostadshuset Skillickerdd 1:44,
pé andra sidan om Hille Lider har takfoten pa ca 37 moh och taknocken pé ca
39 moh. Dessa berdikningar har gjorts utifrdn den 3-dimensionella grundkartan
for omrédet. Det storsta planerade bostadshusets nockhdjd &r foreslagen till
mellan 37 och 39,5 m&h i dess sodra del. Det planerade bostadshusets tak
kommer didrmed att ligga i niva eller marginellt hogre &n det befintliga huset pa
Skillackersd 1:44.

Det bor i sammanhanget ndmnas att antalet vaningar i sig saknar praktisk bety-
delse for paverkan pa omgivande bebyggelse genom att bebyggelsens hojd be-
grinsats genom hogsta tillatna nockhdjd dvs hogsta takhdjd.

Innehéllet i och anvindning av planerad bebyggelse dr viktig for hur omgiv-
ningen kan paverkas och utsittas for storningar. [ detta fall planeras byggande
av bostider for i forsta hand “’seniorer”. Tillskapandet av attraktiva, ldttskotta
och tillgingliga bostider har ansetts viktigt som komplement till bostadsutbu-
det i Ljungskile, inte minst for att erbjuda mojlighet till kvarboende. Verksam-
heten kan inte betecknas som stérande. Aven om den planerade bebyggelsen
kommer att, som all nybebyggelse, paverka omgivande bebyggelse &dr det mot
denna bakgrund inte troligt att denna paverkan kan anses utgdra en allvarlig
forsdamring.

Hénvisning dven till pkt 5 ovan, kommentar till yttrande fran Kultur och
fritidsndmnden.



REVIDERINGAR

Beskrivningen kompletteras enligt ovan.

Revideringen berdr enbart exploatren och erfordrar inte ndgon ny utstéllning eller god-
kénnande av sakégare.

UNDERRATTELSE OM UTLATANDET
Utlétandet skickas for k&innedom till:

Bjorn Kilenstam

Jan Lindgren

Linnea Astrom

Matilda o Jonas Linhage

Inger och Christer Widén, Hiille Lider 22

I[da och Daniel Popa, Hille Lider 24

Maj och Bo Ivarsson, Hille Lider 25

Gun-Britt Hallgren, Hélle Lider 27

Margareta och Rune Léfving, Hille Lider 31

Johan Magnusson, Hille Lider 19

Margareta Johnson, Hille Lider 8

Magnus Olsson o Maria Olsson, Skarsjovigen 3
Thony o Britt-Marie Kérnfors, Skarsjévégen 2
Claudia A Meder o Hans Andersson, Skarsjovigen 1
Sten Johannesson o Elisabet Nilsson, Hille Lider 23
Lennart Johnsson o Elisabeth Svenning Johnsson, Skarsjovégen 5
Johan Magnusson o Asa Magnusson, Hille Lider 19
Bengt Enander o Ewa Adam, Hille Lider 17

Erik Forsstrém, Hille Lider 21

Jenny Leonardson, Kaprifolvéigen 2

Irene Leonardsson, Ljungs- Hille 1:163
Lénsstyrelsen



VEM AR BERATTIGAD ATT OVERKLAGA ETT
PLANANTAGANDE?
Foljande ska fa en 6verklagandehinvisning om detaljplanen antas:

Inger och Christer Widén, Hille Lider 22

Maj och Bo Ivarsson, Hélle Lider 25

Gun-Britt Hallgren, Hille Lider 27

Johan Magnusson, Hélle Lider 19

Magnus Olsson, Maria Olsson, Skarsjovégen 3
Thony o Britt-Marie Kérnfors, Skarsjovégen 2
Claudia A Meder o Hans Andersson, Skarsjovégen 1
Sten Johannesson o Elisabet Nilsson, Hille Lider 23
Lennart Johnsson o Elisabeth Svenning Johnsson, Skarsjovégen 5
Johan Magnusson o Asa Magnusson, Hzlle Lider 19
Bengt Enander o Ewa Adam, Hille Lider 17

Erik Forsstrom, Hille Lider 21

Jenny Leonardsson, Kaprifolvégen 2

[rene Leonardsson, Ljungs- Hille 1:163

Linsstyrelsen kommer att fa en begéran om provning om detaljplanen
antas.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Mats Windmark
planarkitekt



