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HANDLAGGNING

Detaljplan upprittad 2013-01-14 har varit utstélld for granskning i
Ljungskile bibliotek, pd Medborgarkontoret, samt vid Miljd och
Stadsbyggnads expedition under tiden 2013-02-07 t o m 2013-03-
07. Det fanns dven pd kommunens hemsida www.uddevalla.se.

Kungorelse om utstillningen infSrdes i Bohuslédningen samt an-
slogs pa kommunens anslagstavla 2013-02-07. Kopia av kungorel-
sen skickades 2013-02-06 till sakdgarna enligt fastighetsforteck-
ningen. Planhandlingarna skickades samma dag till ldnsstyrelsen m
fl myndigheter (se séndlistan)

Plansamradet sammanfattades och kommenterades i en samradsre-
dogorelse daterad 2013-01-14. Miljs- och stadsbyggnadsndmnden
beslutade 2011-05-11 att ett genomfSrande av detaljplanen inte kan
antas komma att medfora betydande miljopaverkan.

SAMMANDRAG AV INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN
samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1. Liinsstyrelsen, 2013-03-13

| A Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12
kapl$ PBL och nu kinda forhallanden att fragor som rér
hdlsa/sikerhet, miljokvalitetsnormer och risken for olyckor, dver-
svdmning och erosion behdver ldsas pa ett tillfredsstillande sdtt i en-
lighet med vad som anges nedan, for att ett antagande inte ska provas
av Lénsstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt Miljobalken (MB) pd-
tagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir
olamplig eller att strandskydd enligt 7 kap Miljobalken upphdvs i strid
med gdllande bestimmelser.



Ddremot befarar Linsstyrelsen att miljékvalitetsnormer enligt Miljo-
balken inte foljs, att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till ménni-
skors hdlsa eller sdkerhet och till risken for olyckor, oversvimning el-
ler erosion.

Kommentar: Se nedan.

1 B Det ska framga tydligt att avstegsprinciperna for buller tillimpas
och att Uddevalla kommun anser att Ljungskile betraktas som en
storre tdtort och att planomradet anses beldget i en central del med
bebyggelse av stadskaraktdr. Vidare behover bullernivderna pa tysta
sidan - klarldggas. Planbestimmelsen bl behiver dverensstimma
med Boverkets avstegsprinciper.

Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad anser att kriterierna for att till-
ldmpa avstegsprinciperna dr uppfyllda. Kommunen betraktar
Ljungskile som en storre titort med stadsstruktur, en av de tva téitorter
dér en mycket stor del av kommunens bostadsbyggande ska ske. Plan-
omrédet ligger centralt och har mycket kort gdngavstind till goda all-
ménna kommunikationer i form av tdg och ganska kort avsténd till
bussterminalen. Det dr dven kort gangavstand till service sdsom dag-
ligvarubutiker och andra butiker, vardcentral, bibliotek, kulturlokaler
mm.

Bullerutredningen har uppdaterats efter utstéllningen. Den visar att de
sammanlagda ekvivalentnivéerna fran tdg och végtrafik i entreplan
uppgér till 56-57 dB(A), pé plan 2 dr de 57 dB(A), pa plan 3 dr de 57-
58, pa plan 4 dr de 58-59 och pé plan 5 &r de 59 dB(A) med viss osi-
kerhet. Overskridande kan hanteras genom att minst hilften av bo-
ningsrummen forldggs mot tyst sida, dir ekvivalentnivan klarar krite-
rierna for ljudddmpad sida.

Maxnivéer frin végtrafik pa uteplats underskrider riktvérdet 70 dB(A),
medan maxnivéerna frin godstag overskrider riktvérdet pa uteplat-
ser/balkonger. Dock &r det sa f& godstag per dygn, max 7 st, att ingen
oacceptabel storning anses uppsta enligt Boverkets anvisningar.
Riktvérdena for trafikbuller inomhus innehalls.

Planbestdémmelsen b1 dndras till ’Minst hilften av bostadsrummen ska
véandas mot tyst eller l[judddmpad sida”. Riktvirden for dygnsekviva-
lent ljudnivd vid tyst och ljudddmpad sida (45 dBA resp 45-50 dBA
vid fasad) anges i planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras
med sammanfattning av buller och vibrationsutredningens rekommen-
dationer.

I C Planbestimmelsen b2 bor justeras sa att det tydligt framgar att
det ar 0,4 mm/s vdgd RMS som avses.

Kommentar: Planbestimmelsen b2 kompletteras sé att det framgar att
det dr 0,4 mm/s vigd RMS som avses.

1 D Aven om riskerna bedoms som ldga och tolerabla bor de hanteras
om de med rimliga argdrder gar att reducera ytterligare. Linsstyrel-



sen anser att frisklufisintag och minst en utrymningsvdg ska placeras
vdnda bort fran jarnvdgen. Anser dven att uteplatser och balkonger,
ur ett riskperspektiv, inte bor anordnas dat exponerad sida mot jarnvd-
gen.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad vill betona att enligt risk-
utredningen &r sévél individrisken som samhillsrisken acceptabla
med god marginal inom planomridet avseende transporter av farligt
pa Bohusbanan, utan att riskreducerande atgérder vidtas. Att inte
kunna ha balkong och uteplatser i véster, mot kvéllssolen och utsik-
ten, bedoms vara helt orimligt med tanke pé den laga eller mycket
laga risknivan. Friskluftsintag och utrymningsvégar kan dock
mycket vél placeras mot Oster, bort fran Bohusbanan.

1 E Beskrivning av dagvattenhanteringen ska utforas och eventuell
oversvamningsproblematik utredas. Om det finns behov av fordroj-
ning av dagvattnet bor en lamplig placering av ett fordrojningsmaga-
sin visas. Planens paverkan pa miljokvalitetsnormer behover behand-
las utforligare.

Kommentar: En dagvattenutredning har utforts av BBK 2013-04-16.
Den 6kning av dagvattenflodet som utbyggnaden inom planomradet
medfor bor kunna inrymmas i nuvarande dagvattenanldggningar for
regn med aterkomsttiden 20 ar. Annu stérre nederbérdsméngder, t ex
ett 100-arsregn, kommer didremot ej att rymmas i ledningssystemet
oavsett om det aktuella planomradet byggs ut eller ej. Ett 100-arsregn
kan medfbra floden fran ovan framréknade ytor till ca 350-400 I/s.
Riskerna for nedstroms liggande anlédggningar vid ett 100-arsregn dér
dagvatten troligen kommer att floda fram léngs gator och Svriga Sppna
ytor dr naturligtvis att rikna med, men kommer ej sérskilt att kunna
hérledas till uppférandet av ett flerbostadshus inom Tjostelsréd 2:21.
Vistvatten har 2013-03-22 svarat att fastigheten &r ansluten till det
kommunala dricks-, spill-, och dagvattennétet. Dagvatten kommer att
tas omhand av kommunalt dagvattensystem. Historiskt finns det inget
som tyder pd att denna marginella 6kningen av dagvattenflodet skulle
utgdra ndgon risk for okade dversvimningsproblem nedstroms i sy-
stemet. VA-huvudmannen kan inte kréva fordrojning av dagvatten pé
fastigheten.

Vattenforekomsten Ljungs Kile har otillfredsstédllande ekologisk status
och tillfredsstillande kemisk status, vilket innebér att Miljokvalitets-
normerna for vatten inte uppnas. Den ekologiska statusen beror pé
forhdjda kvavehalterna som torde bero pa vergddning fran bl a jord-
och skogsbruk, men dven végtrafik. Kvavet nér kilen via vattendragen
och kanske i liten utstriickning via urlakning ur regn. Nér reningsver-
ket i Ljungskile var i drift torde det ocksa ha bidragit till kvéveutslapp
i kilen. Driften upphorde nér dverforingsledningen till Uddevalla 6pp-
nades. (Det dr 6 tveksamt om den senaste provtagningen gjordes ef-
ter det att stingningen av avloppsreningsverket i Ljungskile fatt effekt
i kilen). Det nya bostadshuset innebér att tennisbanorna med sina grus-
och grésytor ersitts av ett flerbostadshus med grésytor, buskage, trid,
mindre blomsterrabatter samt hardgjorda ytor. Miljo och Stadsbygg-
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nad beddmer att foréindringen frén tennisbanor till ett flerbostadshus
inte skulle kunna innebidra ndgon pavisbar 6kning av kvdvehalterna i
kilen. For att inte ’sila mygg och svilja kameler” dr det angelédget att
stat och kommun m fl snarast forsdker vidta atgirder for att minska
kvévetillforseln till Ljungs Kile, forslagsvis med fokus pa de domine-
rande kéllorna.

1 F Predikationen att inga skadliga dmnen kommer att utsondras fran
takbeldggningarna behover underbyggas sa att en bedémning av
stdllningstagandet dar maojligt.

Kommentar: Beskrivningen var mahénda otydlig. Det skrivs i stéllet
in att ”skadliga &mnen som kan utsdndras fran takbeldggning eller fa-
sadmaterial far inte forekomma”.

1 G Plattformsovergdangen vid stationen dr inte dmnad for allmdn
gdng- och cykeltrafik. Linsstyrelsen anser att trafiken ska ledas till
ratt korsningar. Kommunen bor overvdga om det finns behov av om-
byggnad av plattformsévergangen framéver.

Kommentar: Det finns servitut till fsrman f6r kommunala stamfas-
tigheter som anger rétt till verfart for gang- och cykeltrafik over Tra-
fikverkets jarnvégsfastigheter. Servituten &r till formén for
Simmersrdd 1:101 resp Tjostelsrod 2:61 och belastar Simmersrod 1:2
resp Tjostelsrdd 2:5. Sevituten tillkom ndr Bohusbanan byggdes i bor-
jan av 1900-talet och dndrades 1998 till att enbart gélla gdng- och cy-
keltrafik.

Innan Miljo och Stadsbyggnad fick reda pé servitutens existens utfor-
des en sérskild utredning om plankorsningen och alternativa sitt att g
mellan det nya bostadshuset 6ster om Bohusbanan och Ljungskile
Centrum véster om Bohusbanan. Utredningen far anses vara mindre
intressant i och med vetskapen om servitutens existens.

1 H Ldnsstyrelsen vill uppmdrksamma kommunen pa att den biotop-
skyddade allén ska skyddas och att den saknar skydd genom bestdam-
melse pa plankartan.

Kommentar: Planbeskrivningen ses §ver. Det dr dock oldmpligt att

ha en planbestimmelse om négot som redan dr reglerat i annat beslut
eller enligt annan lagstiftning 4n PBL.

2 Trafikverket, 2013-03-07

2 A Planbestdmmelser avseende buller och vibrationer ska justeras
och kompletteras i enlighet med Trafikverkets yttrande.
Kommentarer: Se kommentarerna 1 B och 1 C ovan.

2 B Plattformsovergangen vid stationen dr inte dimensionerad eller
utformad for allmdn gang- och cykeltrafik.
Kommentar: Se kommentar | G ovan

3 Miljo och Stadsbyggnads miljéavdelning 2013-03-07
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Tennisbanorna finns pd omrade ddr det finns risk for att bekdmp-
ningsmedel har anvdnts. Prover har tagits kring banorna, men prover
bor dven tas pa planerna.

Kommentarer: Kring banorna visade det sig inte vara nagra problem
med fSrorenade massor. [ ett kommande byggsamrad bor fragan om
provtagning i massorna under banorna behandlas, samt hur ev forore-
nade massor ska tas om hand.

4 Anny och Martin Robertsson, Tjostelsrod 2:69, 2013-03-07
Ann-Margret Mossberg Tjostelsrod 2:11, 2013-03-07

4 A Motsditter sig starkt den foreslagna byggnationen.
Kommentar: Noteras. Se dven nedan.

4 B Motsditter sig inte i princip att det byggs flerbostadshus pa denna
plats, men anser att forslaget har stora estetiska brister och fordndrar
dramatiskt ett omrdde mitt i samhdllet. Planomradet utgor ett omrdde
med virdefull miljé. Detta maste anses betyda att ingen bebyggelse
tillats som sa kraftigt kommer satt avvika mot den omgivande bebyg-
gelsen. Krav finns pd enhetlighet. Ny bebyggelse bor inte avvika fran
den befintliga villabebyggelsen. Fel att bygga hoghus i Ljungskile som
mest bestdar av villor. Om denna plan trider i kraft kommer framtida
hus att fa samma hojd.

Kommentar: Det dr riktigt att bebyggelsen i omradet 6ster om Aren-
dalsvdgen domineras av villor och hdnsyn till omradets karaktér bor
iakttas vid planering. Utefter Arendalsvigen &r bebyggelsen emellertid
blandad och utgor en Svergang fran villabebyggelsen pd sluttningarna i
oster till den mer stadsmissiga bebyggelsen i centrum. Miljo och
Stadsbyggnad ser inga estetiska eller stadsbildsméssiga problem med
att nu aktuellt hus blir ndgot hogre 4n nirliggande flerbostadshus.
Planfbrslaget anger en indragen femte vaning. For att sikerstdlla detta
foreslas att planbestimmelsen avseende vaningsantal kompletteras
med att den femte vaningen “skall vara indragen minst 1,5 meter fran
fasad mot gata”. Varje nytt drende ska givetvis provas for sig sa det &r
inte givet att denna plan banar viigen for flera hdga hus i Ljungskile.

4 C Exploateringen, byggnadsarea om 700 m2, dr oerhort mycket och
passar bdttre i en storre stad.

Kommentar: | planforslaget har parkmarken Sster om planomradet
ldmnats helt intakt for att [imna ordrd natur mot den bakomliggande
befintliga bebyggelsen i dster. Parkomradet bor dock kunna fungera
som estetiskt friomréde for de planerade bostéderna och tillgodoréknas
vid en bedémning av exploateringsgraden. Miljo och Stadsbyggnad
beddmer att den foreslagna exploateringsgraden &r godtagbar.

4 D Byggnaden dr for hig och kommer att paverka ljusforhdllandena
for den kringliggande bebyggelsen negativt.

Kommentar: De nirmast beldgna villorna ligger séder om den plane-
rade bebyggelsen och torde darfor inte komma att skuggas. Villorna



Oster om den ténkta bebyggelsen ligger pa ndgot hogre mark, men kan
{8 viss skuggning under del av dygnet under vintertid/ icke lovsésong.
Under l6vsdsongen skymmer de mycket stora och tétbevuxna triden i
naturmarken sikten mellan de téinkta nya husen och villorna i dster.
Miljo och Stadsbyggnad bedémer att inget bostadshus kommer att fa
betydande oldgenhet av den planerade bebyggelsen.

4 E Det dir inte acceptabelt att exploatorens ekonomiska kalkyl far
styra omrdadets boendemiljo.

Kommentar: Det finns inga sddana pétryckningar eller signaler fran
exploatren. Miljo och Stadsbyggnad beddmer att den foreslagna be-
byggelsen blir godtagbar.

5 Mia och Lars Hedner, Tjostelsrod 2:20, 2013-03-06

5 A Motsditter sig i princip inte att det byggs flerfamiljshus pa den
mark som i dag utgors av tennisplaner. Anser dock fortfarande att for-
slaget har stora oldgenheter och estetiska brister. Det vore klart ldmp-
ligare att bygga pa ett scitt som tar héinsyn till den omgivande bebyg-
gelsen.

Kommentar: Noteras. Se dven nedan.

5B Stadsbilden utefter Arendalsvigen skulle fordndras negativt genom
en "hoghusbebyggelse” mitt i samhdllet. Planomrddet utgor ett om-
rdde med viirdefull miljé. Detta mdste anses betyda att ingen bebyg-
gelse tilldts som sa kraftigt kommer satt avvika mot den omgivande
bebyggelsen, framfor allt genom sin hojd.

Krav pa enhetlighet har tidigare stdllts i omradet. Sa bor rimligen ske
dven nu.

Kommentar: Se 4 B ovan

5 C Byggnationens hojd kommer att pa ett negativt sdtt paverka ljus-
forhdallandena i omradet.
Kommentar: Se 4 D ovan.

5 D Det dir inte acceptabelt att tillata att exploatorens ekonomiska
kalkyl far styra omradets boendemiljo.
Kommentar: Se 4 E ovan.

5 E Det maste faststillas som ett ovillkorligt krav att ingen paverkan

far ske pé vattenflodena i omradet som kan ge paverkan pa godkdnda
bergvdrmeanldggningar.

Kommentar: Byggnaden som sadan kan inte paverka grannars djup-

borrade bergvirme. Didremot kan nya bergvdrmehéal ev paverka gran-

narnas bergvirme, vilket maste observeras. Den nya bebyggelsen kan

anslutas till fjarrvirmenétet och kan ocksé fa solféngare eller solceller
pé taket.



5 F Resonemanget om ljudnivaer utomhus och inomhus dr mycket
tveksamt liksom att ev farliga transporter har nedgraderats sa att det
blir majligt att forldgga balkonger och uteplatser mot vdster och
kvdllssol.

Kommentar: Se 1 B och 1D ovan.

6 Stellan Nilsson och Ellinor Hjirtstam, Tjostelsrod 2:17,
2013-03-07

6 A Motsdtter sig bestamt den foreslagna byggnationen.
Kommentar: Se nedan.

6 B Motsdtter sig inte i princip att det byggs flerbostadshus pa denna
plats, men anser att forslaget har stora estetiska brister och fordandrar
dramatiskt ett omrade mitt i samhdillet. Planomradet utgor ett omrade
med virdefull miljo. Detta mdste anses betyda att ingen bebyggelse
tilldts som sa kraftigt kommer satt avvika mot den omgivande bebyg-
gelsen. Krav finns pad enhetlighet — ny bebyggelse bor inte avvika fran
den befintliga villabebyggelsen. Fel att bygga hoghus i Ljungskile som
mest bestdr av villor. Om denna plan trdider i kraft kommer framtida
hus att fa samma hojd.

Kommentar: Se 4 B ovan

6 C Byggnaden dr for hog och kommer att paverka ljusforhallandena
for den kringliggande bebyggelsen negativt. Hojden dr unik. Forutsdt-
ter att riddningstjcnstens och gdillande BBR-krav stdlls.

Kommentar: Se 4 D ovan. Dessa fragor bevakas noga i bygglov och
byggsamrad.

6 D Det dr inte acceptabelt att exploatirens ekonomiska kalkyl far
styra omradets boendemiljo.
Kommentar: Se 4 E ovan.

7 Per Andersson och Maria Carlgren, Tjostelsrod 2:43,
2013-03-07

7 A Ifragasdtter inte projektets syfte och dndamal, men reserverar sig
mot dess nuvarande utformning. Trots att 2.34 ligger relativt langt
ifran kommer man indirekt av paverkas genom husets stora hojd.
Kommentar: Miljo och Stadsbyggnad bedomer att paverkan blir
mycket liten p ga det stora avstandet.

7 B Flytta Arendalsviigen 15 meter mot tagsparet. Det skulle ge bittre
plats for en ldagre byggnad och bilhastigheterna skulle minskas.
Kommentar: En flyttning av den planerade bebyggelsen mot tdgspa-
ren dr inte dnskvérd ur bl a ljud- och sikerhetssynpunkt. Den obe-
byggda marken mellan jarnvigsspéaren och Arendalsvigen behdvs som
skyddszon.



8 Anna Eklund och Bo Larses, Ovre Allén 14 B, 2013-03-07
Ifragascitter limpligheten att tillata en femvaningsbyggnad pa denna
tomt. Planforslaget dir daligt anpassat till den omgivande bebyggel-
sen. Forvanande att inga solstudier har gjorts gentemot bl a intillig-
gande forskola och parkmark

Kommentar: Ovre allén 14 B ligger s langt bort frin planomrédet,
drygt 300 meter, att paverkan beddms bli minimal. Se dven ovan.
Miljo och Stadsbyggnad bedomer att ingen oacceptabel skuggning
kommer att ske.

9 Kultur och Fritid, 2013-03-04, Kultur och Fritidsnimnden
2013-03-20

Kvarstar i sin uppfattning att foreslagen detaljplan kan antas under
Sforutscittning att planerad bebyggelsehdojd scnks till atminstone fyra
vaningar och att ny placering av tennisbanor godkdnts av Ljungskile
tennisklubb.

Kommentarer: Miljo och Stadsbyggnad vidhaller att forslagen be-
byggelse dr ldmplig pa platsen. Forvaltningen &r inte ansvarig for han-
teringen av tennisbanorna och arrendatorn, Ljungskile Tennisklubb.
Miljo och Stadsbyggnad forutsitter att tennisklubben behandlas pa ett
korrekt sitt av kommunen/markdgaren, som representeras av Tekniska
Niamnden. Det diskuteras dtminstone tva olika placeringar av nya ten-
nisbanor.

SAMMANFATTNING/ SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Planbestimmelse om vaningsantal kompletteras med indragen femte
véning med 1,5 meter frdn fasad mot gata.

Planbestdmmelsen bl dndras till "Minst hélften av bostadsrummen ska
viindas mot tyst eller ljuddimpad sida”. Riktvérden for dygnsekviva-
lent ljudniva vid tyst och ljuddédmpad sida (45 dBA resp 45-50 dBA
vid fasad) anges i planbeskrivningen.

Planbestdammelsen b2 kompletteras si att det framgar att det &r 0,4
mm/s vigd RMS som avses.

Planbeskrivningen kompletteras med sammanfattning av buller och
vibrationsutredningens rekommendationer.

Planbeskrivningen kompletteras med text att ’skadliga &mnen som
kan utsondras fran takbelidggning fér inte forekomma”.
Planbeskrivningen kompletteras med rekommendation att skylt sitts
upp i anslutning till plattformsovergangen vid jarnvégen som leder tra-
fikanter till rétt korsning.

Planbeskrivningen kompletteras med information att allén &r biotop-
skyddad



Miljs och Stadsbyggnad bedomer att planfSrslaget efter ovanstéende
revideringar kommer att innebéra en rimlig avvégning mellan delvis
motstaende intressen.

REVIDERINGAR
Planhandlingarna kompletteras enligt ovan. Revideringen dr godkénd av exploatdren
och erfordrar inte ndgon ny utstillning eller godkénnande av sakégare.

UNDERRATTELSE OM UTLATANDET
Utldtandet dversinds for kiinnedom till:

Anny och Martin Robertsson, Tjostelsrod 2:69
Ann-Margret Mossberg Tjostelsrdd 2:11,

Mia och Lars Hedner, Tjostelsrod 2:20,

Stellan Nilsson och Ellinor Hjértstam, Tjostelsrod 2:17,
Wackfelt, Pilvigen 7, Tjostelsrod 1:33

Karlfelt, Pilvéigen 9, Tjostelsrod 1:34

Ekre, Nedre Allén 4, Tjostelsrod 2:39

Berglund, Nedre Allén 10, Tjostelsrod 2:42

Per Andersson och Maria Carlgren, Tjostelsrod 2:43,
Anna Eklund och Bo Larses, Ovre Allén 14 B,

Samt till Lansstyrelsen

VEM AR BERATTIGAD ATT OVERKLAGA ETT
PLANANTAGANDE?
Om planen antas sinds dverklagandehinvisning till:

Anny och Martin Robertsson, Tjostelsrod 2:69
Ann-Margret Mossberg Tjostelstod 2:11,

Mia och Lars Hedner, Tjostelsrdd 2:20,

Stellan Nilsson och Ellinor Hjértstam, Tjostelsrod 2:17,
Wackfelt, Pilvdgen 7, Tjostelsrod 1:33

Karlfelt, Pilvagen 9, Tjostelsrod 1:34

Ekre, Nedre Allén 4, Tjostelsrod 2:39

Berglund, Nedre Allén 10, Tjostelsrod 2:42

Lénsstyrelsen kommer att fa en begéran om provning enligt APBL
12:1

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Ao Ve o

Hans Johansson Mats Windmark
planchef planarkitekt



