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PLANBESKRIVNING Tillhérande detaljplan fér Munkeby 1.85 m. fl. i Uddevalla

Planhandlingar

Planen bestar av
Plankarta med bestammelser, ritad p& en grundkarta i skala 1:1000

Till planen hor:
lllustrationskarta

Denna beskrivning
Genomférandebeskrivning
Program till detaljplan
Redogorelse for samrad

Dessutom finns foljande utredningar:
Vattenbalansberdkningar Aqualog

Bedomning av vattentillgdngen, Aqualog 2009-09-18
Beddmning av vattentillgang, COWI 2010-12-01
Forprojektering av avloppsanlaggning
Bergrasriskutredning, WSP 2009-03-13

Planens syfte

Syftet med planen ar dels att tillse att byggratterna inom planomradet blir mer
andamalsenliga — storre - nar fastigheterna kan anslutas till en
avloppsreningsanlaggning. Samtidigt skapas mdjlighet till 3 nya byggrétter som
avstyckas fran fastigheten Munkeby 1.85.

Tillskapandet av nya byggratter har provats i planprogram godként av
kommunen under 2008, och samrad godkant under 2010

Forenligt med kap 3,4 och 5i MB

Kommunens kustomrade &r pa grund av natur- och kulturvardena i sin helhet av
riksintresse enligt miljobalkens 4 kap.

Det innebar bland annat att :

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd i dessa
omraden om det kan ske pa ett satt som inte skadar omradets natur- och
kulturvarden. Bestdmmelserna utgér inget hinder for utveckling av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

-Inom kustzonen far fritidsbebyggelse komma till stdnd i endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse

Val anpassad kompletteringsbebyggelse inom de i dversikisplanen markerade
omradena medfor enligt kommunens mening ingen pataglig skada pa
riksintresset enligt 4 kap MB, om man kan losa VA-fragan
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Planforslaget bedéms utifrdan ovanstadende hanseenden vara forenliga med
miljébalkens bestammelser.

Planen omfattar endast tidigare planlagd mark och inga nya anvandningssatt
tillskapas. Det kan darmed sagas vara forenligt med rubr kapitel.

Oversiktsplan/riksintressen mm
| kommunens oversiktsplan (OP 2002), antagen 2002-11-12, anges att
kustzonen i kommunen i sin helhet &r av riksintresse enligt miljébalken (MB),
4:e kap, pa grund av sina natur- och kulturvarden. Koljéfjorden med tillhérande
strandomraden &r av 'riksintresse for naturvarden” enligt MB 3:6 samt av
"riksintresse for yrkesfisket” (grunda havsomraden, 0-6 meter) enligt MB 3:5.
Landomradet ar av riksintresse for friluftslivet.

Nordstrommarna ingar i de NATURA 2000-omraden som regeringen godkant
(Gullmarsfijorden mm). Alla NATURA 2000-omraden &r att betrakta som
riksintressen enligt 4:e kap 88 MB med koppling till 7 kap 27-2888.
TillstAndsplikt enligt MB 7:28 galler for alla verksamheter och atgarder som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett NATURA 2000-omrade.

Hushallningsbestammelserna i Miljcbalken, 4:e kap, syftar bl a till att sakerstélla
natur- och kulturvardenas nationella betydelse gentemot exploateringsintressen
av olika former. Det innebéar bland annat att:

-Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand i dessa
omraden endast.... om det kan ske pa ett satt som inte skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Bestdmmelserna... utgér inte hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet....

-Inom kustzonen far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Kommunen framfor vidare att "kustzonen med sina natur- och kulturvarden kan
inrymma ny bebyggelse, forutsatt att kunskap och aktsamhet praglar placering,
formgivning och fargsattning.” Val anpassad kompletteringsbebyggelse inom de
i Oversiktsplanen markerade omradena medfor enligt kommunens uppfattning
ingen pataglig skada pa riksintresset enligt 4 kap MB om VA-fragan kan losas
pa ett godtagbart satt.

Oversiktsplanen redovisar att Munkeby ingér i "omrade dar komplettering av
bebyggelse kan ske under vissa villkor". Det framgar aven att "det ar ett
kommunalt 6vergripande mal att underlatta for fortsatt bosattning i vackra och
attraktiva lagen dar man kan dra nytta av de stora natur- och kulturvrdena
utan att skada dem

Enligt den géallande kommunomfattande Gversiktsplanen ar omradet avsett for
nuvarande markanvandning, vilket ar fritidsbebyggelse.

Kommunens stallningstagande till allménna intressen innebar att man skall
arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva omraden med
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Plandata

kustboendets kvaliteter, under forutsattning att fragor som service, VA och dylikt
kan losas.

Omradenas natur- och kulturvarden &ar i dessa sammanhang nodvandiga
tillgangar som bor forvaltas val och utvecklas.

Oversiktsplanen redovisar i grova drag var ny bebyggelse i kustzonen bor
kunna tillkomma. Sédra Munkeby och foreslaget planomrade ingar i ett sddant
omrade.

Planen grundar det sig pa planprogram, daterat 2007 02 20.

Avsteg fran planprogrammet har gjorts dd omradet utvidgats till att omfatta
aven tre avstyckade bostadsfastigheter.

Planomradet ar belaget inom sédra Munkeby i Uddevalla, ca 1,5 km fran
Dragsmarks kyrka, och ca 300 m fran farjelaget Angon.

Munkeby nas via Iv 161 mellan Uddevalla och Lysekil. Darifran tar man av mot
Fiskebackskil for att via lv 751 na Dragsmark.

Foreslaget planomrade ar ca 3 ha och bestar férutom av etablerade tomter, av
ett slybevuxet nordsluttande bergsomrade.

Planen bestar av delar av tidigare planer for Munkeby, Dragsmark i Uddevalla
kommun.

Omradet bestar av dels avstyckade bostadsfastigheter med olika dgare samt
ett sammanhallet omrade, Munkeby 1: 85 i en &gares hand.

Tidigare stallningstagande

Planforslaget 6verensstammer med OP 2002
Planprogram, daterat 2007 02 20

Dr 5 (14-DRA-333), faststélld 21 augusti 1963
Dr 2 (14-DRA-263), faststélld 6 november 1958
Dr 7 (14-DRA-359), faststalld 6 augusti 1965

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens inverkan bedéms inte utgéra nagon sadan belastning pa mark eller
vatten att det innebar nagon betydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning av naturresurser.

Miljobedémning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Forslaget innebar en fortatning inom ett befintligt bebyggelseomrade. Denna
detaljplan bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar,

omfattas inte enligt var uppfattning av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.
Det innebar att genomfoérandet av detaljplanen inte kan anses

medféra “betydande miljopaverkan” och darfor inte behtéver genomga
miljobeddmning. Miljokonsekvensbeskrivning skall inte upprattas.
Miljokonsekvenser inarbetas i planen enligt foljande:

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB Tel 0300- 71350 Org. Nr 556120-5989
Energigatan 12 Fax 0300-713 25 Bg: 357-7392
434 37 Kungsbacka www.vallgatanacron.se Pg: 6316 -4




“RKITEKTKONTORET

- VALLGATAN ACRON

Natur

Planen bestar forutom av sedan lange befintliga villatomter, av ett mindre
naturomrade. Omradets kvaliteter bestar av ett mindre hojdparti till vilket
tillgangligheten ar sakrad i planen. Den del som kommer att tas i ansprak som
kvartersmark saknar intresse for det rérliga friluftslivet. Denna del ar

idag bevuxen med ungskog- tall och bjork samt laga buskar, medan hojdpartiet
har lag, gles buskbevaxning av framst en, tall och ljung

Markbeskaffenhet

Bebyggelse

Omradet ar berg i dagen eller mycket nara till berg. Berget har pa sin
sydsida blockstruktur, men detta berdor inte den tillkommande
bebyggelsen Grundlaggningsforhallanden &r saledes goda och kan
hanteras i bygglovsprocessen.

Enligt bergsbesiktningen ar bergmassan inom fastighet Munkeby 1:85 m.fl.
Overlag ytterst stabil. Bergmassan ar mycket sprickfattig och
huvudsprickgrupperna ar mycket gynnsamt orienterade med avseende pa
risken for skred. Bergmassan inom omradet for planerad avstyckning ar stallvis
brant men uppvisar egenskaper som ger for handen ett mycket stabilt omrade.
Pa ett stalle finns potentiellt I6sa flak vilka teoretisk skulle kunna glida ner mot
huskroppen. De potentiellt [6sa flaken ligger stabilt under normalt dranerade
forhallanden.

Omradet bedoms som normalriskomrade for radon.

Vattenkvaliteten i nya vattentékter ar utredd i en sarskild utredning (bifogas)
Byggnaderna kommer att placeras naturanpassat i 6évergangen mellan plan
mark och den i s6der liggande bergkanten.

Sprangning kommer att minimeras - viss sprangning ar dock oundviklig vid
servisplacering.

Mangden hardgjorda ytor kommer att 6kas marginellt, vilkket medfor att
infiltration och avledning av dagvatten kan ske som i dag. Foér undvikande av att
fororenat ytvatten nar recipienten kommer fordréjningsmagasin att anordnas pa
alla nytillkomna fastigheter. Vidare kommer nya hardgjorda ytor att undvikas.
Husens placering och tomternas storlek innebar att man far ett bra lokalklimat
med solighet, vindla och luftighet.

Husen kommer att anpassas till och komplettera den traditionella
landskapsbilden. Ingen exponering fran sjosidan.

Behovet av transporter kommer att O0ka marginellt, bortsett fran under
byggtiden.

Planforslaget innehaller tre nya tomter avsedda for bostadshus i en vaning som
en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse. Bifogad illustration redovisar
tomter pa ca 1200 kvm. Med hanvisning till terrang och topografi ar det viktigt
att astadkomma ett val anpassat byggande utifran férutsattningarna. De rymliga
tomterna medfor att ny bebyggelse kan tillkomma pa naturens villkor dar
mycket vegetation kan sparas. En bestdammelse om minsta tomtstorlek (1000
kvm) infors sa att syftet med stora tomter inte motverkas. Byggratten pa
respektive fastighet begrénsas till 120 kvm for huvudbyggnad samt 30 kvm for
forrad, ett fritidsboende av hog kvalitet med plats for flera generationer.
Tillgangligheten for rérelsehindrade och 6vriga krav enligt BVL bevakas i
bygglovsskedet
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Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen finns inom omradet

Offentlig service
Inom naromradet finns en sommardppen kiosk. Detaljhandel finns i
Fiskebackskil, Lysekil eller Rotviksbro. Stérre handelscentrum finns i Torp,
Uddevalla.
Skola och forskola finns i Bokenés, ca 10 km.

Vagar och trafik
Befintligt vagnat kommer att utnyttjas i befintligt skick.
Tillfartsvagen mellan Flaton och Fiskebackskilsvagen har barighetsklass 2,
vilket har betydelse i forsta hand vid byggnationsfasen.
Tillkommande trafik beroende pa planen bedéms som férsumbar.
Hallplatser for kollektivtrafik finns pa vag 751 for kommunikation till
centralorterna Lysekil och Uddevalla.

Teknisk forsorjning

| samband med planlaggning i denna del och i ett omrdde Oster om
planomradet kommer en avloppsanlaggning att skapas t ex i form av en
samfallighet. Avloppsanlaggningen kommer att férlaggas inom Munkeby 1:116
och eventuellt utlopp fran ett reningsverk kommer att dras ut i Koljofjorden, pa
behorigt avstand fran Gullmarns naturvardsomrade. Se utstalld detaljplan for
Munkeby 1:116. Utbyggnad enligt denna plan forutsatter medlemskap i
samfalligheten eller avtal med anlaggningens agare.

Vatten for de tre nya tomterna kan erhallas ur nya brunnar pa dessa. Nar
ans6kan om bygglov inom nagon av de fem redan avstyckade tomterna
behandlas kan det erfordras att rattighet till ny vattentakt inom 1:85 soks och
erhdlles. En sarskild beteckning pa plankartan (g1) innebar att lantméteriet kan
prova mojligheten att agaren till 1.85 far upplata grundvatten for fler &n de egna
fastigheterna. | forrattningen provas bl a aven ersattningsfragan och rattigheten
att dra erforderliga vattenledningar.

Dagvatten foreslas infiltreras och avledas till befintliga diken efter att ha
passerat ett fordrojningsmagasin, i enlighet med kommunens riktlinjer for
dagvattenhanteringen.

Eldistribution sker idag och kommer att ske via Vattenfalls redan utbyggda nat.
Kompletterande transformatorstation beddms inte kravas i denna plan.
Foreskrifter enligt Vattenfall kommer att féljas.

Enligt OP ingdr Munkeby i "problemomrade for aviopp med utredningsbehov”
samt” grundvattenomrade med sarskilt hog kanslighet for féroreningar.”
Anmalningsplikt rader for enskilda vattentékter.

Tva sarskilda hydrogeologisk utredning har tagits fram

Enligt denna kan dricksvatten av god kvalitet erhallas inom Munkeby 1:85. Fo6r
de tre befintliga fastigheterna i vaster ar tillgangen samre. Grundvattnet inom
bergsomradet p& 1:85 beddms racka aven till dessa tre fastigheter.
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Gemensam avloppsanlaggning planeras i anslutning till omradet.

Den foreslagna placeringen ger mdjlighet till anslutning for fler fastigheter.
Planeringen utgar fran att det aktuella planomradet kan ansluta il
reningsverket.

Regnvatten forutsatts infiltreras via fordrgjningsmagasin och avledas till
befintligt dike.

Upphavande av férordnande enligt PBL 6:19/1138 BL

Delar av detaljplaneomradet fér Munkeby 1.85 m.fl omfattas av  férordnande enligt 1138
BL (1485k-Dr 5 faststalld 21 augusti 1963). Omfattning - se kartan nedan.

Rl L & A
" Fostatalld A« @ -

byggnads- s :
plan Ev——-‘:

GRUNDKARTAN UPPRATTAD AR 1961 AV
LANTMATARE. 0 BIORKGREN

Forordnandet innebér "att agarna till fastigheterna Munkeby 1:8, 1:16, 1:26
och 1:46 skola utan ersattning upplata all den inom samma fastigheter
belagna, obebyggda mark, som a byggnadsplanen i vad den faststallts
upptagits som vag eller annan allman plats och som angivits med rod farg &
en till &rendet hdrande kopia av byggnadsplanen”

Inom ovanstaende planomrade har det annu inte bildats nagon
gemensamhetsanlaggning for allman plats. Inom delar av omradet finns en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsférening.
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Kommunen ska ansdka hos lansstyrelsen om upphavande av PBL 6:19/1138
PBL - férordnande inom ny kvartersmark. Det géller foljande plats: Inom de
nya tomterna inom Munkeby 1:85

Detaljplanen kan inte antas forrdn anstkningen har avgjorts.

Konsekvenser av planens genomfdrande
Planens konsekvenser kommer att vara marginella. De nya byggratterna
innebar inget patagligt intrang pa mark som &r av varde for omradet eller som
har nagot varde for det rorliga friluftslivet.

Tillkommande trafik och tillkommande bebyggelse kommer att ha marginell
inverkan.

Dan Bjorkman
Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
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