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UDDEVALA KOMMUN
MILIO OCH STADSBYGGNAD

SAMRADSHANDLING

Redogorelse for samrad tillhérande
program till detaljplan for Hogéas-Karr, Uddevalla kommun

Programmet &r upprittat av COWI AB 2010-02-16.
Samradsredogorelsen dr upprattad av Miljo och Stadsbyggnad 2010-08-10.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Programmet har varit utsént pd samréad under tiden 2010-03-26 — 2010-05-21 till myndig-
heter, kommunala instanser, sakdgare m fl. Under samradstiden fanns forslaget utstéllt pa
Stadsbiblioteket, Medborgarkontoret, Stadshuset samt pa kommunens hemsida,
www.uddevalla.se.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

Centrala och regionala instanser

1. Lénsstyrelsen i Viistra Gotalands léin, 2010-05-20

a) Bebyggelsestruktur och hallbar utveckling: Planomrddet ligger inte i anslutning till ett
sambhiille och saknar tillgéng till service. Ldnsstyrelsen anser inte att lokaliseringen dr
lamplig ur ett hdallbarhetsperspektiv.

b) Riksintresse: Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning att de planerade bostd-
derna skulle utgéra komplettering av befintlig bebyggelse, da det endast ligger ett fatal
bostéider utspridda i omgivningarna. Lansstyrelsen beddmer dock inte att de foreslagna
bostiderna (som planeras for heldrsboende) kommer att utgora ndgon pdtaglig skada pa
riksintresset enligt MB 4 kap 4 §. Det krdvs dock att man dr omsorgsfull med inpass-
ningen i landskapet, med tanke pi de natur- och kulturvéirden som finns i omrddet. Det
dr ocksé viktigt att man tar hansyn till horisontlinjen dven utan vegetation. Hur skulle
husen passa in i omgivningen om trdden i omrddet skulle huggas ner.

¢) Kulturmilio och landskapsbild: Viktigt att bebyggelsen anpassas i storlek och form, sa
att den inte blir dominerande i landskapet.

d) Fornldmningar: I néirheten av omrddet finns fasta fornldmningar i form av stenalders-
boplatser. Linsstyrelsen anser att en sdrskild arkeologisk utredning behover utféras for
att underséka om exploateringen berdrs av ndgra dnnu inte kcnda fornldmningar.

e) Geoteknik: Kan inte risk for blocknedfall som paverkar planomrdidet helt uteslutas beho-
ver besikining utforas av bergtekniskt sakkunnig som dven, vid behov, redovisar forslag
till Gtgdrder och behov av ev. planbestdmmelser.




f) Trafik: Léinsstyrelsen har berett Trafikverket mdjlighet att ldmna synpunkter pa pro-
gramfirslaget. Trafikverkets synpunkter har dock dnnu inte inkommit till Linsstyrelsen.
Trafikverkets synpunkter ska dnda beaktas i det fortsatta planarbetet.

g) Behovsbeddmning: Lénsstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebdr bety-
dande paverkan pd miljon.

Kommentarer:

a) Bebyggelsen ligger i ett omrade med spridd helars- och fritidsbebyggelse. Tillgangen till
kollektivirafik och samhillsservice dr mindre god och omradets ldmplighet ur ett héll-
barhetsperspektiv kan dirfor diskuteras. Forvaltningen gor dock bedémningen att den i
omfattning begriinsade husgruppen skulle kunna utgdra ett tillskott till omradets nuva-
rande bebyggelsestruktur och prévas i ett fortsatt planarbete.

b) D4 det giller inpassning i landskapet foreslés att bebyggelsens hojd regleras med hégsta
byggnads/totalhgjder i meter ver nollplanet. For att forhindra att bakomliggande vege-
tation tas ner foreslas att ett naturomrade tas med i planen dér krav stélls pa att triid och
annan vegetation bibehalls.

¢) Se kommentar till punkt b ovan.

d) Arkeologisk utredning ska utforas innan detaljplanehandlingar uppréttas.

e) Omradet ska besiktigas av bergtekniskt sakkunnig innan detaljplanehandlingar upprittas.

f) Se kommentarer till yttrande 5 nedan.

2. Statens geotekniska institut, 2010-05-06
Kan inte risk for blocknedfall som paverkar planomradet helt uteslutas behover besikt-
ning utforas av bergtekniskt sakkunnig som dven, vid behov, redovisar forslag till atgdir-
der och behov av ev. planbestimmelser. SGI har inte granskat fragestdillningar rorande
markmiljo inkl markradon.

Kommentarer:
Omréadet ska besiktigas av bergtekniskt sakkunnig. Markradon kommer att undersokas i
planarbetet.

3. Bohuslidns museum, 2010-05-12
Se punkt ¢) och d) i ldnsstyrelsens yttrande ovan.

4. Visttrafik, 2010-05-25
Ingen erinran. Upplyser om att uppgifterna betrdffande kollektivtrafiken har dndrats.

5. Trafikverket, 2010-06-10

a) Tillginglighet: Planprogrammet bidrar inte till kommunens invikining i Oversiktsplanen
mot att huvuddelen av bebyggelsen bor styras till serviceorterna Uddevalla och
Ljungskile. Ett genomférande av planprogrammet bidrar till en allt mer geografisk
spridning av bebyggelsen i Uddevalla kommun och saledes okad bilanvindning.

b) Anslutning till viig och ny utfart: I planen framgar att man vill flytta befintlig utfart mot
véig 790 till ett léige norr om befintlig anslutning. En ny utfart bor uppnd god standard,
vilket innebdir att siktstréickan bor uppga till minst 170 meter at vardera hallet mdtt 5
meter in pd anslutningsvdgen.

¢) Gdngvig: I planen foreslas en ny gangviig pa dstra sidan av vdgen for att mdjliggéra ett
gangstrak mellan de nya bostdderna, ny parkering och badplatsen. Trafikverket utgar
ifran att gangstrdket lokaliseras avskilt fran vagen och kommer att utgora en enskild an-

ldggning

Kommentarer:
a) Se kommentar till punkt 1a.
b) Liget av ny utfart ska studeras ytterligare och i samrdd med Trafikverket.



¢) Trafikverkets synpunkter ska beaktas vid ett genomforande av detaljplanen

6. Skanova, 2010-04-26
Skanova har en luftledning som forsirjer kunder i omradet. Kan inte anliggningarna
vara kvar i sitt nuvarande ldge, forutsdtts att exploatdren star for kostnaderna av ev.
undanflytining. I samband med projektering tas kontakt med Skanova.

Kommentarer:
Ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

7. Vattenfall, 2010-05-12
Vattenfall har en luftledning som korsar planomradet. Det dr fullt mdjligt att kablifiera
denna. Exploatiren star da for kostnaderna av detta. Har avtal inte upprdittats ska be-
Sfintlig luftledning skyddas med l-omrade.

Kommentarer:
Ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Kommunala instanser

8. Lantmiterimyndigheten, 2010-05-21
Ingen erinran.

9. Miljo och Stadsbyggnads miljoavdelning, 2010-05-20

a) Dagvatten: En utredning av forutsdttning for lokalt omhdndertagande ska goras.

b) Aviopp: Reningsanliiggningen ska klara hig skyddsniva for miljoskydd. Krav stdlls pd
att det ska finnas ett efterpoleringssteg efier rening.

¢) Dricksvatten: Vid fler anviindare dn tva hushall krdvs tillstand for vattenverksamhet en-
ligt 11 kap MB. For att sdkerstdlla att det finns tillrdckligt med vatten av tjdnlig kvalitet
ska en geohydrologisk undersékning goras.

d) Hilsoskydd: Avvaktar kommande markradon i planarbetet.

Kommentarer:

a) En dagvattenutredning ska utforas innan detaljplanehandlingar upprittas.

b) Ska beaktas och redovisas i planhandlingarna. Uppgiften vidarebefordras ocksé till ex-
ploatdren.

¢) En geohydrologisk utredning ska utforas innan detaljplanehandlingar upprittas. Om ge-
mensam vattentikt for fler dn tvd hushall avses anldggas ska erforderliga tillstdnd/beslut
foreligga innan detaljplanen stélls ut for granskning enligt PBL 5:23.

d) Markradon kommer att undersokas i planarbetet.

10. Barn- och utbildningsnéimnden, 2010-04-22

Det dir viktigt att skolbarnen kan ta sig till skolan/skolbusshallplatsen pa ett sdkert sdtt.
En busshdllplats bor anordnas med hog tillgdnglighet (dven for funktionshindrade ele-
ver) och byggas med en standard som klarar de krav som kommunen stdller vid nybygg-
nad dr 2010. Positivt att utfarten till allmdnna végen flyttas. 1 samband med denna for-
dndring bor analyseras hur busshdllplatsen for skolbusstrafiken ska anordnas. Positivt
om en gangpassage Over vigen samt en gangbana fram till den aktuella lokalvdgen kan
skapas.

Kommentarer:
Anléggning av busshéllplats och gangpassager beror ctt storre omréde én sjélva pro-
gramomridet. I det fortsatta planarbetet far diskuteras vilka atgérder av denna typ som &r
realistiska att genomféra med anledning av den hir foreslagna exploateringen. Stéll-
ningstagande ska vara klart innan utstéllning av detaljplanen.



11. Kultur- och fritidsndmnden, 2010-05-11
Godtar programmet med beaktande av fiiljande fragestdllningar: Ifragasdtter om inte
planforslaget strider mot OP.s tolkning av 4 kap. miljébalken, att i denna kustzon endast
tilldta ny bebyggelse om det sker som utékning av redan bebyggt omrade. Innebdr for-
slaget forscimrad mojlighet till fortsatt jordbruksdrift? Tanken pa p-platser for badplats-
besdkare dr lovvird, men placeringen i skissen ligger pa for stort avstand fran badplat-
sen, som inte ligger ddr kartskissen visar utan nagot ldngre vdsterut. En sdker passage
over vdg 790 dr dock angeldgen.

Kommentarer:
I programmet har redovisats att omradet inte ligger inom, men i direkt anslutning till,
omrade som kan kompletteras med vl anpassad bebyggelse utan att patagligt skada riks-
intresset. JAamfor ocksa ldnsstyrelsens stédllningstagande ovan, punkt 1b, att en vil anpas-
sad bebyggelse inte bedéms skada riksintresset. Forslaget bedoms inte paverka fortsatt
jordbruksdrift i ndgon visentlig omfattning. Placeringen av p-platser ska studeras nér-
mare i det fortsatta planarbetet.

12. Socialtjéinsten, 2010-05-06
Ingen erinran.

13. Tekniska kontoret, 2010-04-21
Ingen erinran.

Sakiigare

14. Margaretha Eliasson och Kerstin Persson, Hogas-Kérr 1:4, 2010-05-14

a) Anser att luftledning maste forldggas i mark.

b) Anliggande av reningsverk dr bra. Man ifragasdtter om en samfdllighetsforening kan
skota ett reningsverk pa ett tillfredsstéillande sditt.

¢) Parkeringsplatsen dr bra men behdver kompletteras med ett Gvergdangsstdlle. Man ons-
kar att speglar séitts upp vid utfarten till befintlig parkering.

d) Nuvarande utfart fran Alingsaskolonin har dalig sikt. Foreslas att den gors om till gang-
vdg och att infartsvdg till fastigheten ansluts till den nya viigen.

Kommentarer:

a) Kablifiering av luftledning utreds slutligt i detaljplanearbetet, men ledningens l4ge talar
for kablifiering, vilket ocksa redovisas pa programskissen.

b) Sa vitt vi vet dr det inte ovanligt att reningsverk av det hir avsedda slaget skots av sam-
fallighetsféreningar o dyl.

¢) Avseende ny p-plats sa ska frigan belysas ytterligare i samband med fortsatt planarbete.
Speglar vid nuvarande p-plats bedéms inte vara en detaljplanefriga.

d) Fragan bor utredas vidare i fortsatt planarbete.

15. Ingalisa och Stig Karlson, Hogas-Kiirr 1:4, 2010-05-18
Fastighetens utfart kan med anledning av forslaget komma att bli flyttad norrut. Man
[forutsditter att fastigheten inte kommer att drabbas av kostnader for detta.

Kommentarer:
Det kan inte vara avsikten att grannar ska drabbas ekonomiskt av forslag féranledda av
exploateringen.



Ovriga

16. Christina och Erling Hallstrom, Hogas-Hiille 1:4, 2010-05-16

a) Kompletterande bebyggelse: Man anser att det dr oldmpligt att tillfora en stor nypro-
duktion av bostdder i ett ldge som saknar samhdllsservice, kollektivtrafikplatser etc. Det
motverkar miljomalen.

b) Jordbruk-kulturlandskap: Genom utbyggnaden blir det inte ldngre mojligt att bedriva
jordbruk pa fastigheten. Man dir orolig for att omradets karaktdrsdrag som jordbruks-
bygd kommer att forsvinna och dédrmed det virdefulla kulturlandskapet.

¢) Allergier: Fastigheten Hiille-Kéirr och omkringliggande gardar har djur som sommartid
gdr pa bete. Det dr viktigt att det utreds hur man ska forhalla sig da nybyggnation plan-
eras i ndarheten av jordbruk.

d) Friluftsliv: I anslutning till det planerade bostadsomradet har skogen avverkats av dgar-
na. I detaljplaneprogrammet framgdr att ytterligare skog behdover avverkas for att bygg-
nationen ska vara mojlig. Detta dr inte forenligt med att omrddet dr av riksintresse for
friluftsliv och det kommunala miljémdlet om att man ska virna om skogens kulturella,
estetiska och sociala virden.

e) Kulturmiljomal: Den foreslagna byggnationen med dtta hus och garage dr av den stor-
leksordningen att den pdtagligt skadar omradets natur- och kulturvdrden. I kulturmiljo-
vardsprogrammet sdgs att ett fortsatt levande jordbruk med odlat respektive betat land-
skap har stor betydelse for den samlade miljon.

) Vattenfrdgan: For boende i omrddet dr det vdl kint att vattentillgangen alltid varit be-
grdnsad. Vid djupborrning efter vatten har man haft svart att hitta vattenddror och att fa
tillréckliga mdngder vatten. Det dir viktigt att vattenfragan utreds innan tillstdnd till
byggnation av sa manga hus ges.

8) Samlad bedomning: Det dr viktigt att Miljé och Stadsbyggnad gor en samlad bedomning
om byggnationen inom omrddet. Det har nyligen getts bygglov for ett enbostadshus pa
Hogas-Kdrr 1:1 och man har ldmnat in forhandsforfragan for ytterligare nybyggnad av
enbostadshus. Det har ocksd kommit in en forhandsforfragan for nybyggnad av tre en-
bostadshus pd Hallerdd 1:3 som gréinsar till var fastighet pa var dstra sida.

Kommentarer:

a) Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan, punkt la.

b) Det jordbruk som bedrivs pd den aktuella delen av fastigheten 4r av begridnsad omfatt-
ning. Enligt uppgift frén planforfattare och exploatdr s& &r avsikten &r att dngs- och
dkermarker dven fortsdttningsvis ska héllas 6ppna.

c¢) Enligt uppgift i programmet utnyttjas inte nérliggande jordbruksmark for bete. Det bor i
detaljplaneforslaget foras ett resonemang om ev konsekvenser for ny bebyggelse om sa
skulle ske.

d) Enligt uppgift frén planforfattaren s& behdver man inte avverka ytterligare trdd pa den
foreslagna tomtmarken. For att forhindra att bakomliggande vegetation tas ner foreslas
att ett naturomrade tas med i planen ddr krav stills pa att trid och annan vegetation bibe-
halls. Den nya bebyggelsen placeras vid sidan av den skogsvég som utgdr en naturlig
promenadstig uppat dsen och bort mot jordbruksmarken. P4 andra sidan bebyggelse-
gruppen bildar landskapet en barridr i form av en brant sluttande terring mot sldtten. Den
foreslagna bebyggelsen antas dérfor inte paverka gronkorridorens funktion eller virde i
ndgon ndmnvird omfattning. For dvrigt bor papekas att omradet dr utpekat som av all-
maint intresse for friluftslivet, inte riksintresse.

¢) Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte komma att skada omrédets natur- och kultur-
viirden s att riksintresset paverkas, se dven ldnsstyrelsens stdllningstagande, punkt 1b.
Exploateringsforslaget bedoms inte i ndgon namnvérd omfattning pdverka mojligheten
att leva upp till den inriktning som beskrivs i kulturmiljévérdsprogrammet.



f) En geohydrologisk utredning ska utforas innan detaljplanehandlingar upprittas, se kom-
mentar till punkt 5c¢ ovan.

g) Inkommande ansiékningar kommer att prévas mot riktlinjerna i Gversiktsplanen och an-
nat beddmningsunderlag.

17. Ulrica och Géran Malmberg, Hogas-Hille 1:7, 2010-05-15

a) Omradet ingar i kustzonen, enligt 4 kap miljobalken, inom ett omrade som av kommunen
pekats ut dir exploatering inte bor forekomma. Det foreslagna exploateringsomrddet dr
numera ett kalhygge, forutsdtter att det kommer att aterplanteras inom kort.

b) Vid bygglovprdvning ska jordbrukets behov utredas.

¢) Det kommer att krivas stérre ingrepp i naturen genom att sprida bebyggelse till omra-
den som idag ej dr exploaterade. Miljokonsekvenserna bor definitivt utredas da detta
drar med sig atskilligt, ex vis dkat bilakande, krav pa forbdttrade vigar och vdaghallning,
skolskjutsar, va-anldggningar mm.

d) Vid borrning efter vatten i ndrheten har det vid flera tillfillen behovts flera forsok och
man har dven haft problem med brdickt vatten. Om omradet ska klara en expansion krdvs
att vattentillgangen sdkras.

e) Bussforbindelse finns vid Hdlle torg. Vig 160 dr inte anpassad for gang- och cykeltrafik
till och fran bussen. Speciellt vintertid kommer vigstrdckan att vara trafikfarlig, belys-
ning saknas. Innan bygglov beviljas bir det klargdras vems ansvar det dr att sdkra
vdgen till Hdlle torg.

f) For att garantera en bra framtida planering i enlighet med oversikisplanen dr det viktigt
att alla ansékningar i det aktuella omradet bedoms tillsammans. Bygglovansdkningar
och forfragan om forhandsbesked har behandlats under senaste manaden.

Kommentarer:

a) Se bl a kommentar till kultur- och fritidsndmndens yttrande, punkt 11 ovan.

b) Lampligheten av bebyggelse i det hir aktuella omradet sker i det hir detaljplanearbetet.

¢) Miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget ska redovisas, dock kommer ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning att uppréttas.

d) En geohydrologisk utredning ska utféras, se kommentar till punkt 9c ovan.

e) Se kommentar till barn- och utbildningsndmndens yttrande, punkt 10 ovan.

f) Samlade bedomningar gérs i varje enskilt drende.

SAMMANFATTNING

Ett program till detaljplan innebér den forsta fasen i ett detaljplaneuppréttande. Ménga fra-
gor #r i detta skede oldsta eller oversiktligt redovisade. Flera av de synpunkter som inkom-
mit beror just pa detta och de kommentarer som redovisas hénvisar dérfor till kommande ut-
redningsarbete. Programfé6rslaget med ovanstdende kommentarer foreslés ligga till grund for
upprittande av detaljplan, trots att det kan diskuteras om exploateringen &r lamplig ur ett s k
héllbarhetsperspektiv. Dir far mer férfinade studier redovisa om lampligheten av en exploa-
tering pa platsen eller inte. Det bor noteras att ldnsstyrelsen och kommunen &r 6verens om
att ett genomf6rande av en ev detaljplan, sd som den har redovisats i programskedet, inte
kan komma att innebéra betydande miljopéverkan

SYNPUNKTER SOM INTE TILLGODOSETTS

Da omfattningen av ett kommande detaljplanecomréde inte &r definierad, s& &r det oklart hur
en slutgiltig sakdgarkrets kommer att vara avgransad. Men om ett detaljplaneforslag upprét-
tas som i huvudsak baseras pa programmet och med dess avgrénsning, sd bedéms f6ljande
sakdgare ha 1dmnat synpunkter som, helt eller delvis, inte har tillgodosetts:

Margaretha Eliasson, Hogés-Kérr 1:4 och

Kerstin Persson, Hogas-Karr 1:4.



Ovan redovisade sakégare kommer att f3 en s k ”6verklagandeanvisning” enligt PBL 5:30
om en kommande detaljplan antas utan att synpunkterna tillgodosetts, under forutséttning att
de bedoms vara sakigare vid tidpunkten for detaljplanens antagande.

Det bor noteras att synpunktslimnarna under punkt 16 och 17 i den hér redogérelsen i den
hir fasen av planarbetet inte har bedomts vara sakégare.

FORTSATT ARBETE

Milj6 och Stadsbyggnad anser att den samlade bedomningen av programsamradet innebér
att forslag till detaljplan kan upprittas under forutséttning att héinsyn tas till vad som framgér
av den hir programsamradsredogorelsen. Nir erforderliga utredningar och dérefter detalj-
planeférslag upprittats bor det bli féremal for samrdd enligt PBL 5:20.

MILJO OCH STADSBYGGNAD
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