Planen &r antagen av Milj och Stadsbyggnadsnamnden den 20 september 2012 § 327
Detta beslut vann laga kraft den 21 februari 2013.
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Utlatande efter utstiillning tillhérande
Detaljplan for bostadsomride
pa fastigheten Hogas-Kirr 1:1, Uddevalla kommun

Planen #r upprittad av Aspekt Arkitektur, 2012-05-16.
Utlatandet &r upprittat av Miljo och Stadsbyggnad 2012-09-10.

HANDLAGGNING AV UTSTALLNINGEN

Detaljplanen for Hogas-Kérr 1:1, Uddevalla kommun har varit utstilld fér granskning under
tiden 2012-06-05 — 2012-07-05 i enlighet med plan- och bygglagen 5:23, (PBL 1987:10).

Kungdrelse om utstillningen infrdes i Bohusldnningen samt anslogs pd kommunens an-
slagstavla 2012-06-05. Kungdrelsen skickades 2012-06-04 till sakéigarna enligt fastighets-
forteckningen. Planhandlingar skickades samma dag till lansstyrelsen m fl myndigheter.

Detaljplanen har varit utstélld pa Stadsbiblioteket, Medborgarkontoret i g:a rddhuset och
Miljs och Stadbyggnadsfrvaltningens foajé i Stadshuset. Planforslaget har &ven under ut-
stillningstiden funnits pa tillgangligt pd kommunens hemsida, www.uddevalla.se/planer.

Det tidigare genomforda plansamrédet sammanfattades och kommenterades i en samradsre-
dogdrelse daterad 2012-02-06. Innan dess genomfordes ett samrad avseende program till
detaljplan. Redogdrelsen for detta programsamréd &r daterad 2010--08-10.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER samt
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER
Centrala och regionala instanser

1.Linsstyrelsen i Viistra Gotalands lén, 2012-07-03

Bedomning enligt 12 kap 1§ PBL:

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu kinda
forhallanden att planen kan accepteras och déirfor inte kommer att prévas av ldnsstyrelsen
om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphdvs i strid mot gdllande bestdm-
melser, eller att bebyggelse blir oldmplig med hensyn till de boendes och Gvrigas hdlsa eller
scikerhet eller till visken for olyckor, Gversvimning eller erosion.
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Kommentarer:
Noteras.

2. Statens geotekniska institut, 2012-06-14
Inga invandningar.

3. Trafikverket, 2012-06-29

Vig

Anslutningen mot vég 790 behover dndras pa grund av den okade trafiken som exploate-
ringen medfor. Avtal mellan kommunen och trafikverket ska vara tecknade innan detaljplan
antas.

Kollektivtrafik

Avstandet till ndrmaste busshallplats uppges i planbeskrivningen till ca 5 km. Det tycks dock
finnas en ndrmare belcdigen hallplats, Hdlle tovg vid korsningen mellan vig 790 och viig 160.
Sammantagen bedomning

Ur hallbarhetssynpunkt framstar detta som en oldmplig lokalisering av ny bostadsbebyg-
gelse. For att sa langt som mojligt gora omradet tillgdngligt for ej bilburna dr det viktigt att
kommunen arbetar for att fotgingare och cyklister ska kunna ta sig till och fran ndarbeldgna
busshallplatser pa etr smidigt och trafiksdkert sdtt. Det dr dven viktigt att bussarna utgor ett
Sullgott alternativ till bilen. Kapacitet, turtdthet och restid dr nagra av flera viktiga faktorer
som behdver vara attraktiva,

Kommentarer:
Vig

Eftersom det finns "tillstdnd enligt 39 § védglagen” for ny anslutning till allmén vdg behdvs
inte avtal mellan kommunen och trafikverket. Efter kontakt med trafikverket sa godtar de
den foreslagna l6sningen om att ny utfart villkoras med fastightsbildning.

Kollektivtrafik

Noteras.

Sammantagen bedémning

Noteras.

Kommunala instanser

4. Miljo och stadsbyggnads miljoavdelning, 2012-06-04

Dagvatten

Principforslag for dagvatten ger exempel pa dimensionering for att klara 2-arsregn, vilket
kan vara vdl snalt tilltaget. Val av dimensionering bor motiveras utifran vilka floden som
ska klaras for att inte stdlla till problem nedstroms.

Avlopp

Nedstroms finns en dricksvattenbrunn som ligger i avloppsvattnets paverkansomrade. For
att undvika risk for fororening dr en kulvertering foreslagen. Rdttigheter som kan krdvas for
en sadan kulvertering bor utredas. Tillstand kan krévas enligt miljobalkens 11 kapitel.
Dricksvatten

Dricksvattenutredningen bedomer att ett langsiktigt hallbart uttag dr mojligt utifran de re-
kommendationer som ldmnats.

Miljoskydd/hdlsoskydd

Pa fastigheten Bardd 1:1 bedrivs djurhdllning med over 100 djurenheter. Avstandet fran
plangrdnsen till brukad mark dr ca 120 meter. Miljéavdelningen har i tidigare yttranden
haft synpunkter som inte har blivit fullt tillgodosedda. Vi bedomer att visk finns for att en
pagaende verksamhet kan fa inskrdnkningar om oldgenheter uppstar for ndrboende.
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Kommentarer:

Dagvatten

Fordrojningsmagasinen har beriknats utifrin de goda forutséttningar som finns pé platsen
for avrinning och lokalt omhéndertagande av dagvatten, baserat pa Svenskt vatten, publ.
P90, tabell 4.5.

Avlopp
Aktuell griivd brunn har ej identifierats under utredningsarbetet som en dricksvattentikt och

séledes €j inventerats. Mot bakgrund av framford information rekommenderar COWI att
kulvertering av befintligt dike forlings forbi ldge for dricksvattentékten, enligt skiss planbe-
skrivning och reviderad VA-utredning. Aktuell dricksvattentékt har inventerats och vatten-
provtagning har utforts. Kulvertering av dike kréver anmilan om vattenverksamhet.
Dricksvatten

Noteras.

Djurhéllning

I ”lokala foreskrifter for att skydda manniskors hélsa och miljé” § 6, antagen av fullméktige
2001 &r det anmélningsplikt for spridning av gddsel inom 200 m fran plangrins. Plangrdnsen
ligger ca 100 m frén fastighetsgrénsen till Barod 2:1. Jordbruksmarken ligger norr och nord-
vist om planomradet och utanfor forhérskande vindriktning. Oldgenheter kan uppstd, men dr
av den art som bdr accepteras med ett lantligt boende.

Sakiigare

5. Stjidrnesten, Hogas-Kiirr 1:2,2012-07-02

Det stdr i handlingarna att skyddsdtgcivder i form av kulvertering ska ske for Hogas-Kdrr
1:8. Har det tagits héinsyn till var grdvda brunn som ligger endast 10 m fran diket som spill-
vattnet sldpps i? Undrar om det finns risk for att den egna brunnen sinar eller ldmnar
mindre vattenmdngd. Onskar att det gors mdtning fore och efier borrning for att se att vat-
tenmdingd ej har minskat.

Kommentarer:

Aktuell grivd brunn har inte tidigare identifierats under utredningsarbetet som en dricksvat-
tentikt och séledes ej inventerats. Mot bakgrund av framford information rekommenderar
COWI att kulvertering av befintligt dike forldngs forbi ldge for dricksvattentikten, enligt
skiss planbeskrivning och reviderad VA-utredning. Aktuell dricksvattentikt har nu invente-
rats och vattenprovtagning har utforts.

6. Margaretha Eliasson, Kerstin Persson, Ingalisa och Stig Karlson, Rasmus Jakobs-
son, Hogas-Kiirr 1:4,2012-06-23

Tillfartsvdgen till Hogds-Kdrr 1:4 dr synnerligen oklar savdl vad giller ldge som ekonomi.
Vi anser att detaljplanen inte ska antas forrin samtliga fragor avseende tillfarten till var
fastighet blivit losta pa ett godtagbart sdtt.

Kommentarer:

Detaljplanen omfattar inte fastigheten Hogas-Kérr 1:4. Den har sin utfart som tidigare och
inga kostnader 4r forenade med detta. Enligt planforfattaren &dr det komplicerat att stdnga
den befintliga utfarten som kommer att finnas kvar och fungera parallellt med den nya. De
fastighetsigare som nskar att anvéinda ny utfart far tréiffa avtal med den nya vigens hu-
vudman.
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7. Ing-Britt och Roy Beckman, Hogas-Kirr 1:6, 2012-06-23

Vi dr beroende av att tankbilar for slamsugning kan komma fram till var fastighets ostra
horn. Av nu tillgdngliga handlingar kan inte utldsas att ndgon hdnsyn till detta har tagits.
Vi anser att detaljplanen inte ska antas forrin tillfarten for slamsugningsbil till var fastig-
het blivit osta pa ett godtagbart sdtt. Vi forutsdtter ocksd att vi inte kommer att drabbas av
kostnader for detta.

Kommentarer:

Fastigheten har sin utfart som tidigare och fér sjdlv tillse att fordon kan nd fastigheten. En-
ligt planforfattaren dr det komplicerat att stinga den befintliga utfarten kommer den att fin-
nas kvar och fungera parallellt med den nya utfarten. Projektering av ny viig kommer att go-
ras s att nuvarande tillgéinglighet till fastigheten Hogés-Kérr 1:6 inte forsdmras. De fastig-
hetsigare som Onskar att anvénda ny utfart far triffa avtal med den nya véigens huvudman.

8. Patrik och Rune Karlsson, Barsod 1:1 och 2:1, 2012-06-25

Vi bedriver ett storre modernt jordbruk med mjélkproduktion och har investerat i en ny-
byggd gdrd med losdrifi. Bebyggelse och planen fdr inte inskrinka pa var verksamhet med
djurhdlining, vixtodling och godselspridning.

Da det finns regler for godselspridning ndrmare plangrdns dn 200 m med anmdlningsplikt
varje gdng spridning sker, krdver vi att plangrdnsen flyttas minst 200 meter frén vdr fastig-
hetsgrins. Luktpdverkan bor beaktas for den dr timligen pdfallande under odlingssdsongen.
Forekomsten av insekter som flugor mm dr i hog grad pdtaglig, da vara ungdjursbeten
gransar till det tankta planomrddet. i omrddet bor ocksa beaktas. Bebyggelsen ska dven
ligga sa langt fran var brukningsenhet att den inte stors av lukt, buller eller insekter.

Kommentarer:

I ”lokala foreskrifter for att skydda ménniskors hiilsa och miljo” § 6, antagen av fullmiktige

2001 #r det anmélningsplikt for spridning av gddsel inom 200 m frén plangrins. Plangrdnsen
ligger ca 100 m frén fastighetsgransen till Bardd 2:1. Jordbruksmarken ligger notr och nord-
vist om planomréadet och utanfor forhdrskande vindriktning. Olégenheter kan uppsté, men &r
av den art som bdr accepteras med ett lantligt boende.

Ovriga

9. Christina och Erling Hallstrom, Hogas-Hiille 1:4, 2012-06-25
Grannar till Hogds-Kdrr 1:1 pé den dstra sidan. Har ej gjorts uppmdrksamma pd den pa-
gdende gdngen av drendet och har ddrfor inte kunnat yitra sig.

Omradet ligger i en vardefull miljé som utgor del av ett stérre odlingslandskap. Den plane-
rade byggnationen innebdr att denna miljo gar forlorad. Odlingslandskapet fordndras och
Jjordbruket paverkas. Inom ett begrdnsat omrdde handlar det om minst 10 nya hus. Detta dr
en mycket omfattande nybyggnad. Omrddet som har prdglats av de gamla gardarna langst
veigen mot Kavlanda blir, om planen antas, ett nytt modernt bostadsomrade. Jordbruket ris-
kerar att begrdnsas.

Det finns mycket stora allemansrittsligt tillgdangliga omrdden i planomradets nérhet. Till-
gdng till natur for de boende forutscitter att vi, intilliggande fastighetsdgare, inte exploate-
rar var mark i samma utstrickning. Det dr angeldget att det finns utrymme kvar for kom-
plettering av bostdder om ndgon av oss andra markdigare skulle ha onskemdl om byggnat-
ion.
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Tillkomsten av nya hus innebdr att det kommer att bli betydande biltrafik med avgaser och
trafikbuller i omradet.

Det dir angeldget att kommunen dven ser till befintligt jordbruksintresse dd en s omfattande
nybyggnation planeras. Redan befintliga verksamheter ska inte riskera att fa vika for ny-
byggnation av denna omfattning.

Vattentillgangen i omrddet har alltid varit begrinsad. Vad hander med omgivande brunnar
om ny brunnsborrning sker i omrddet.

I planbeskrivningen skrivs att viss utvidgning av avverkad mark kan bli aktuell for att ge ut-
rymme for foreslagen bebyggelse. Kommer ytterligare mark att liggas till forslaget?

Kommentarer:

Hogés-Halle 1:4 ligger ca 150 meter fran plangrénsen och bebyggelsen pa fastigheten ca 300
meter fran planerad nybebyggelse och har inte bedomts som sakégare.

Aktuell plan omfattar 8 st nya villatomter och den upptar en mindre del av arealen inom
Hogéds-Karr 1:1.

Landskapsbilden kommer inte att foridndras pa nigot patagligt sitt. Det domineras av en
smaskalig struktur med mindre gardar med Sppna marker omgérdade av bergs- och skogs-
partier samt grupper av bostadsbebyggelse.

Allemansrittsligt tillgingliga omrdden kommer att finnas kvar i planomrédets nérhet inom
stamfastigheten Hogéas-Kérr 1:1.

Tillkommande biltrafik bedoms inte f& nigon pétaglig inverkan pa omgivningen.

Ny anslutning av utfart for fler fastigheter kommer att minska olycksrisken.

De 6ppna markerna pa Hogés-Hille 1:4 ligger langt frdn planomradet. Det dr svért att se att
ny bebyggelse skulle inverka pé fastighetens mdjligheter till fortsatt jordbruk.

Hydrogeologisk utredning visar att det finns tillrécklig tillgang pd vatten och beddms inte
paverka omgivande fastigheter.

Dir planbeskrivningen ndmner att viss utvidgning av avverkad mark kan bli aktuell for att
ge utrymme for foreslagen bebyggelse menas endast att man behdver avverka mer ddr husen
ska ligga. Nagon ytterligare mark kommer inte att ldggas till forslaget.

10. Ulrica och G6ran Malmberg, Hogas-Hiille 1:7 och 1:9, 2012-06-24

Yttrandet tar upp allmdinna synpunkter i likhet med yttrande 9.

Sammanfattning: Kommunen ska vid bedomningar av exploatering inom kusizonen sdrskilt
beakta viirden utpekade som riksintressen. Kompletterande grupper av hus, eller enstaka
hus, inom den s.k kustzonen ska etableras i anslutning till befintlig bebyggelse. Min bedom-
ning dr att detta inte fullfoljs i det aktuella fallet! En bebyggelse med 8 st hogt beldgna vil-
lor, synliga vida omkring anser jag inte dr att beakta dessa virden! Kostnad for kommunen i
form av dkade kollektivtrafik, skolskjuts etc samt sist men inte minst ett stort ingrepp pa i
den befintliga jordbruksmarken och strovomrdden, anser jag inte dr i linje med de riktlinjer
som kommunen forbundit sig till.

Kommentarer:

Hogas-Hiille 1:7 och 1:9 ligger ca 600 meter fran plangrénsen frén planerad nybebyggelse
och har inte bedomts som sakégare.

Se ovanstdende yttrande for kommentar till allménna synpunkter.
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SAMMANSTALLNING OCH FORSLAG TILL KOMPLETTERINGAR
Under utstéllningstiden har 10 skrivelser inkommit. En del avser allménna synpunkter mot
cxploateringen. Lénsstyrclscn anser att plancn kan accepteras. Synpunkter pé végfriagor ut-
anfor planomrédet foranleder ingen &ndring av planen.

Den hydrogeologiska utredningen ska kompletterats angéende en ytterligare dricksvatten-
brunn som finns i avloppsvattnets pdverkansomrade och forlangd kulvertering av dike. Di-
mensionering av dagvatten ska fortydligats i planbeskrivningen. Genomfrandebeskrivning-
en fortydligas om markégarens skyldighet att upplata mark som &r “allmén plats™ i detalj-
plan. Inkomna synpunkter féranleder ingen &ndring av plankartan.

SYNPUNKTER SOM INTE TILLGODOSETTS

Foljande sakiigare bedoms ha lamnat synpunkter som, helt eller delvis, inte har tillgodo-
setts:

Hogas Kérr 1:4, Margaretha Eliasson, Kerstin Persson, Ingalisa och Stig Karlson

Hogés Kérr 1:4, Rasmus Jakobsson

Hogés Kérr 1:6, Ing-Britt och Roy Beckman

Hogas-Kaérr 1:9, Bengt Otterholm

Barsd 2:1, 1:1, Patrik och Rune Karlsson

Nedanstaende har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda men de bedoms inte vara sakégare i
detaljplaneérendet.

Hogés-Hille 1:4, Christina och Erling Hallstrom

Hogas-Hille 1:7 och 1:9, Ulrica och Géran Malmberg

UNDERRATTELSE EFTER DETALJPLANENS ANTAGANDE
Ovan redovisad sakégare ska fa en s k "dverklagandehénvisning” enligt PBL 5:30 om de-
taljplanen antas.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna revideras enligt ovanstdende sammanstéllning. Revideringen beddms vara
av redaktionell karaktir och foranleder ingen ytterligare handléggning av plandrendet.
Forvaltningen foreslar att miljé- och stadsbyggnadsndmnden godkénner utlétandet och i
kommun fullméktiges stille antar det uppréttade och reviderade detaljplaneforslaget.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

me"ﬁl F &//M"‘* (”’ %/ s L"\

Hans Johanss Charles Hornstein
planchef planarkitekt
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