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Utlatande efter utstéllning uppréttat av Miljo och Stadsbyggnad den 6 oktober
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Hur utstallningen bedrivits

Detaljplanen har varit utstélld for granskning under tiden 24 augusti — 22 septem-
ber 2009 pa Medborgarkontoret, Stadsbiblioteket, Norgardens bibliotek samt
Miljo och Stadsbyggnads foajé i Stadshuset. Handlingarna har &ven funnits till-
gingliga pa Uddevalla kommuns hemsida www.uddevalla.se/planer.

Kungoérelse om utstillning har skett i Bohusldnningen den 24 augusti 2009 och
skickades den 21 augusti 2009 ut i brev till sakdgarna enligt fastighetsforteckning
daterad den 20 augusti 2009. Planhandlingarna har skickats digitalt till Lansstyrel-
sen m.fl. remissinstanser enligt séndlista den 21 augusti 2009.

Den revidering av planhandlingarna som f6reslas dr av redaktionell karaktér var-
for behov av ny utstéllning inte bedéms foreligga.

I programskedet har synpunkter och yttranden sammanfattats och kommenterats i
en samradsredogdrelse for program till detaljplan daterad 13 januari, 2009. Syn-
punkter och yttrande 6ver detaljplaneforslaget har sammanstéllts och kommen-
terats i en samradsredogorelse daterad 11 augusti, 2009. Miljo och stadsbygg-
nadsndmnden beslutade den 22 januari 2009 att detaljplanen inte kan antas med-
fora ndgon betydande miljopéverkan.

DNR: ARB 494




Sammandrag av inkomna synpunkter och Milj6
och Stadsbyggnads kommentarer

Synpunkterna redovisas i punktform som sammanfattningar och kommenteras.

Centrala och Regionala instanser

1. Lansstyrelsen, skrivelse daterad 2009-09-22

Bedomning enligt 12 kap 1 § PBL

Liinsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL
och nu kdnda forhdallanden att fragor som beror riksintresse (Natura 2000-om-
rdde, Havstensfjorden-Svdilte kile) maste losas pa ett tillfredsstdllande sdtt i enlig-
het med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Ldnsstyrel-
sen.

Motiv for bedémningen

Ldnsstyrelsen befarar inte att mellankommunal samordning blir oldmplig eller att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att det som foreslds blir
oldampligt med avseende pa hdlsa eller scikerhet. Ddremot maste tillkomsten av
overforingsledningen for kommunalt vatten och avlopp klarldggas som underlag
infor bedomningen av om det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa riksin-
fresset.

Riksintressen

Synpunkt a) Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande inte kommer
att paverka Natura 2000-omrddet pd ndgot betydande sdtt och att Lansstyrelsen i
sitt samradsyttrande dver program till detaljplan instimmer i detta. Linsstyrelsen
har inte gjort ndgot sadant stillningstagande. I tidigare samradsyttranden i pro-
gram- respektive samrddsskedet for detaljplanen har Ldnsstyrelsen pdpekat att
innan planen antas mdste utredning av dagvattenhanteringen och anslutningen av
kommunalt VA ske, och kommunen visa att natura 2000-omradet och naturreser-
vatet inte skadas.

Kommunens resonemang om paverkan pa Natura-2000 Havstensfjorden - Svilte
kile och naturreservatet Havstensfjorden bygger pa overforingsledningens till-
komst. Om dverforingsledningen inte kan utféras kan detta innebdra en betydande
miljépdverkan i Natura 2000-omradet och tillstand enligt 7 kap 28a § MB erford-
ras.

Liinsstyrelsen avrader starkt ifidn att anta planen innan kommunen vet att éver-
foringsledningen blir till for att undvika provning av kommunens antagande-
beslut.

Kommentar: Miljo och Stadsbyggnads forslag till stéllningstagande om behov av
miljobedémning redovisades i programmet till detaljplan 2008-11-06 som dérmed
utgjorde samrad med Lénsstyrelsen dven betridffande behov av miljobeddmning.

Milj6 och Stadsbyggnads resonemang bygger pé att rening sker av dagvatten samt




att foreslagen bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp. I Lansstyrel-
sens samradsyttrande 6ver program till detaljplan daterat 2008-12-22 redovisas
under rubriken ”behovsbedémning”, att Lansstyrelsen delar kommunens bedém-
ning att planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Milj6 och stads-
byggnadsnimnden har dérefter gjort sin bedomning att ndgon betydande miljo-
paverkan inte uppstar och att behov av miljobedomning dérfor inte foreligger for
detaljplanen. Milj6 och Stadsbyggnad noterar Lénsstyrelsens stéllningstagande
angaende tillstdnd enligt 7 kap 28 a § MB och eventuell betydande miljépéverkan
om overforingsledningen inte kommer till stand.

Byggandet av dverforingsledningen och de samrad, beslut, tillstdnd och dispenser
som #r hénforlig till denna hanteras inte inom detaljplaneprocessen utan som sepa-
rata drenden som handléggs av Tekniska kontoret samt Kommunala lantméteri-
myndigheten (KLM). Det &r kommunens forhoppning att de diskussioner som
fors med Lénsstyrelsen i dessa drenden ska resultera i en dragning av §verfo-
ringsledningen som kan accepteras av Lénsstyrelsen. Milj6 och Stadsbyggnad har
noterat Linsstyrelsens stidllningstagande om en eventuell prévning av detaljplan.

Forslag till dagvattenhantering har kommenterats i samradsredogorelsen 2009-08-
11 under punkten 1b) avseende Lénsstyrelsens synpunkter samt punkt 14 avse-

- ende synpunkter fran Miljéavdelningen pa Miljé och Stadsbyggnad. Vi vidhéller
var tidigare uppfattning i fragan att sanering av befintliga enskilda avlopp kring
Sviilte kile i kombination med infiltration och rening av dagvatten i en f6rdr6j-
ningsdamm och oljeavskiljare, ger en tillrdckligt god rening sé att Natura-2000
omradet inte skadas pa ndgot betydande sitt vid planens genomférande.

Ovriga synpunkter

Synpunkt b) Vigverket meddelar att samrad har skett med kommunen angdende
det angrdnsande planomradet for Rotviksbro handel. I det fortsatta arbetet med
denna plan ska GC-strdket mellan Hogas-Torp och cirkulationsplat-
sen/busshallplatsen sdrskilt belysas och passagen genom planomradet utformas
for bésta mojliga losning.

Kommentar: I detaljplaneforslaget for handelsomradet har mojligheten att an-
ordna GC-vég tillgodosetts. Utformning av GC-vigen och passager kommer att
studeras i den végarbetsplan som ska uppréttas med anledning av ombyggnaden
av vig 160. Diar kommer Vigverket och Lansstyrelsen att ges mojlighet att 1amna
synpunkter.

Synpunkt ¢) Det bor nimnas i planhandlingen att Havstensfjorden ingar i Lins-
styrelsens forteckning over musselvatten som skall skyddas enligt férordningen
om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Kommentar: Detta finns omnidmnt pd sidan 17 i planbeskrivningen under rubri-
ken Miljokvalitetsnormer.

Synpunkt d) Statens geotekniska institut (SGI) finner att forekomsten av kvick-
lera uppmdrksammats i genomforandebeskrivningen och finner detta tillfylles.




Kommentar: Stillningstagandet noteras.
Synpunkt e) Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot planen.

Kommentar: Stillningstagandet noteras.

Sakagare

2. Stig Viktorsson och Anna-Greta Karlsson, Hégas-Torp 1:6,
skrivelse daterad 2009-09-22.

Synpunkt: a) Vi dr angeldgna om att ni tar héansyn till var nuvarande utsikt mot
Svdltekileviken sa att den kvarstdar ndr bygget av dldreboendet dr fardigstdllt.

Kommentar: Aldreboende- och forskolebyggnaderna samt nirviirmecentralen
kommer att paverka utsikten mot viken men i vilken grad framgar forst nér pro-
jekteringen gors, da placeringen av hus inte dr specificerad pa kvartersmarken.

Synpunkt: b) Hur kan man genomfira ett 70 miljonersbygge pa en tomt som
ndstan inte har ndgon sol vintertid?

Kommentar: Solbelysningen dr begransad under sen eftermiddag under vintern.
Vid valet av plats har andra fordelar ansetts véiga tyngre, bl. a. nérhet till service,
bra busskommunikationer samt att det stods av en klar majoritet av de pensionérer
och dvrig allménhet som deltagit i enkétundersdkningar och samradsméten infor
socialndmndens beslut i fragan.

Synpunkt: ¢) Vi vill ha ersdittning for sdnkt marknadsvdrde pa var fastighet.

Kommentar: Denna synpunkt har redovisats och kommenterats i samradsredo-
gorelsen 2009-08-11, dér Milj6 och Stadsbyggnad bedémde att framférda skl
inte grundar ritt till erséttning eller inlésen enligt PBL. Nagra synpunkter i
utstillningsskedet som foranlett dndring av beddmningen har inte framforts.

Synpunkt: d) Varfor viljer man att bygga pa en tomt som redan har uppenbar
oversvamningsrisk?

Kommentar: I detaljplanen regleras ldgsta niva pa firdigt golv genom en be-
stdimmelse som f6ljer de riktlinjer som anges i kommunens dversiktsplan. Se d&ven
kommentar till p 2b.




Synpunkt: e) Varfor vdiljer man att bygga pa en tomt som har sa daliga geolo-
giska forutsdttningar?

Kommentar: De geotekniska forutsittningarna har utretts genom undersékningar.
Dessa visar att det dr mojligt att bebygga omradet. Se d&ven kommentar till p 2b.

Synpunkt: f) Vad vi vet sd hade ni redan fastslagit budgeten pa 70 miljoner fore
de geologiska undersokningarna gjordes, rdknar ni med att éverskrida budgeten?

Kommentar: Geotekniska utredningar ingér som ett led i detaljplanearbeten. Un-
ders6kningen i detaljplanearbetet bekostas av Milj6é och Stadsbyggnad och belas-
tar projektet via den planavgift som tas ut vid bygganmailan. Enligt uppgifter fran
tekniska kontoret finns en preliminért berdknad planavgift med i kostnadsberzk-
ningen f6r projektet och en tidigare utférd geoteknisk undersgkning daterad 1997-
05-05 ligger till grund for kostnadsberdkningen betrédffande grundléggningen och
yttre markarbeten.

Synpunkt: g) Kan vi bli tvangsanslutna till vatten och aviopp?

Kommentar: Ett verksamhetsomrade for vatten och aviopp kommer att bildas nér
overforingsledningen byggs fram till Rotviksbro, vilket &r en separat fraga som
inte regleras av detaljplanen. Bertrda fastighetséigare kommer att bli informerade
av Tekniska kontoret och om de villkor som kommer att gélla. For nérmare upp-
lysningar i fragan hénvisas till Tekniska kontoret.

Synpunkt: h) En kopia av samradsytirandet 2009-06-26 har bifogats synpunk-
terna i utstdllningsskedet.

Kommentar: Dessa synpunkter har redovisats och kommenterats i samradsredo-
gorelsen 2009-08-11.

3. Kjell Johansson, fastighetséagare till Hogas-Torp 1:3, 1:4 skri-
velse daterad 2009-09-10

Synpunkt: a) Den befintliga utfartsviigen till vig 160 och befintlig upplagsplats
for virke kommer enligt detaljplaneforslaget att tas bort. Upplagsplatsen mdste
utformas sa att den dr anpassad som upplag for virke och vindplan for virkesbilar
med sldp 24m, 60 ton. Hur dr det tdnkt att upplagsplatsen ska erscittas?

Kommentar: Enligt uppgift fran Tekniska kontoret kommer frégan att bevakas av
Mark och exploateringsavdelningen enligt det resonemang som forts mellan par-
terna.

Synpunkt: b) Vid den nya huvud- och lokalgatans stréickning blir det 2 st néistan
90° svingar som mdste anpassas till virkesbilars framkomlighet. Asfaltsbeldgg-
ning maste da tala 60 ton, sdrskilt viktigt i de skarpa svangarna.

Kommentar: Enligt uppgift frén Tekniska kontoret kommer nskemaélen att be-
aktas.




Sammanfattning

Lansstyrelsen avrader fran antagande av detaljplanen innan dragningen av den
kommunala dverféringsledningen for vatten och avlopp till Rotviksbro &r utredd.
Om 6verforingsledningen inte kan byggas riskerar antagandet av planen att provas
av Lansstyrelsen enligt 12 kap 1 § PBL med anledning av att ett riksintresse kan
skadas. Tillstand enligt 7 kap 28 a MB (verksamhet eller atgérder som pa ett bety-
dande sitt kan paverka miljon i Natura 2000-omréde) krévs d& och betydande
miljopaverkan kan uppsté i Natura 2000 omradet Havstensfjorden-Svilte kile.

Milj6 och Stadsbyggnad har forhoppning om att samforstand kan nas i de diskus-
sioner som pagar med Lénsstyrelsen om att hitta en ldmplig dragning av overfo-
ringsledningen for vatten och avlopp och noterar Lansstyrelsens stéllningstagande.

Vigverket framhaller att gdng- och cykelvigen mellan detaljplanen i Hogas-Torp
och cirkulationsplatsen/busshallplatsen ska belysas och passagen genom planom-
radet utformas f6r bista mojliga [6sning i det fortsatta arbetet med detaljplanen for
handelsomradet (Rotvik 1:9).

Vigverkets synpunkt kommer att behandlas i den végarbetsplan som ska tas fram
vid ombyggnaden av vig 160 samt byggandet av gng- och cykelbana.

Synpunkter frén sakégare har framforts betréffande paverkan pa havsutsikt samt
erséttning for sinkt marknadsvérde pa fastighet, frigor angéende val av plats och
berdknade kostnader for dldreboendet. Milj6 och Stadsbyggnad bedomer att de
skél som angetts inte grundar rétt till inlosen eller ersittning enligt Plan och

Bygglagen.

En sakégare har framfort synpunkter angédende behov av erséttningsplats for upp-
stédllnings- och lagringsplats for timmer m.m., samt att utformningen av huvud-
och lokalgata anpassas for tung trafik med virkesbilar. Detta kommer att bevakas
och beaktas av Tekniska kontoret.

Efter godkénnande av utstillningsutlatandet av Milj6 och stadsbyggnadsndmnden
kommer #rendet att dverldmnas till kommunfullméktige for antagande av detalj-
planen.

Revidering efter utstéllning

Plankartan foreslas revideras efter utstédllningen. Planbestdmmelserna b; respek-
tive by fortydligas i sin innebord, sa att det klart framgar inom hur stor byggnads-
area det #r tilldtet med en forh6jd byggnadshojd. Andringar av redaktionell ka-
raktdr har dven skett av plankartan. Féréndringarna beddms inte utgdra ndgon vi-
sentlig fordndring av planforslaget och ndgon ny utstéllning &r dérfor inte nédvén-

digt.




Synpunkter som inte har tillgodosetts

Kvarstaende synpunkter i utstéllningsskedet frén sakigare som helt eller delvis
inte har tillgodosetts.

e Stig Viktorsson, fastighetsdgare Hogas-Torp 1:6
e Anna-Greta Karlsson, fastighetsigare Hégés-Torp 1:6

Frin samradsskedet for detaljplanen finns kvarstaende synpunkter fran sakégare
som helt eller delvis inte har tillgodosetts.

e Stig Viktorsson, fastighetsidgare Hogas-Torp 1:6
e Anna-Greta Karlsson, fastighetsigare Hégés-Torp 1:6

Frin programskedet finns kvarstdende synpunkter fran sakégare som helt eller
delvis inte har tillgodosetts.

e Stig Viktorsson, fastighetsdgare Hogas-Torp 1:6
e Anna-Greta Karlsson, fastighetségare Hogés-Torp 1:6

Dessa fastighetségare kommer att {4 en s.k. ”6verklagandehénvisning” enligt 5
kap 30 § Plan och bygglagen om detaljplanen antas utan att synpunkterna tillgo-
dosetts.

Milj6 och Stadsbyggnad
mon Marianne Magnusson
Planchef Planarkitekt




