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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning omfattar fordelning av ansvar och mdjligheter till att
genomfora detaljplan for Svélte 1:5 och del av 1:4. Det geografiska om-
rade som omfattas av detaljplanen benamns nedan planomradet. Genom-
forandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

| beskrivningen bendmns fastighetsdgaren till Svélte 1:5 for exploat6ren.

Planprocessen

Planarbetet bedrivs med sa kallat normalt planforfarande, vilket bland
annat innebar att forslaget till detaljplan kommer att samradas och stallas
ut for granskning innan det kan tas upp for antagande.

Beslutsordning

Malsattningen ar att kommunala beslut som ar kopplade till planen tas

enligt foljande:

— Beslut om samrad av planen. Milj6 och stadsbyggnadsnamnden.

— Godkannande av samradsredogdrelsen. Miljo och stadsbyggnads-
ndmnden.

— Beslut om utstélining. Milj6 och stadsbyggnadsnamnden.

— Godkannande av utstallningsutlatande och antagandehandling. Miljo
och stadsbyggnadsnamnden.

— Godkénnande av exploateringsavtal. Kommunstyrelsen.

— Antagande av exploateringsavtalet och detaljplanen. Kommunfull-
maéktige.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun
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Laga kraft

Forslag till : -
detaljplan > Samrad> Utstallm@ Antagande .

Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14
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Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14

Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och pla-
nens genomforande:

September-oktober 2011 Samrad av forslag till detaljplan med bland
andra berdrda markégare, 1ansstyrelsen, myndigheter
och kommunala nd&mnder

December 2011 Beslut om utstallning i Miljé och stadsbyggnads-

nédmnden..

April —maj 2012  Utstallning av detaljplan

Juni 2012 Godkannande av utlatande Gver utstallningen och
antagandehandling, Milj6é och stadsbyggnadsndmn-
den.

Sept 2012 Antagande av exploateringsavtal och detaljplan,

Kommunfullmaktige
Oktober 2012 Laga kraft

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske forst nar detaljplanen vunnit laga
kraft, dvs byggstart kan ske tidigast under senare delen av 2012.

Redovisad tidpunkt for laga kraft och byggstart forutsatter att antagande-
beslutet inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen &r tankt att genom-
foras. Den vésentligaste rattseffekten &r att markdgarna under genom-
forandetiden har en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens
byggréatter. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter ge-
nomfdérandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som
tidigare. Efter genomférandetidens utgang far kommunen stérre méjlig-
heter att ersatta, andra eller upphava planen om sa bedoms lampligt, ef-
tersom de rattigheter som uppkommit genom planen inte langre &r "eko-
nomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Fragan om exploatering har i detta fall vackts av dgaren till fastigheten
Sviélte 1:5. Kommunen &r inte initiativtagare till exploateringen och de
kommunala intressena &r inte av sadan beskaffenhet och betydelse att
kommunen anser att planen bér genomféras med kommunalt huvudman-
naskap. Planen kommer darfor att genomféras med enskilt huvudmanna-
skap.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun



N&r kommunen inte ar huvudman for de allménna platserna ar de en-

skilda fastighetségarna primért ansvariga. Inget ansvar kommer dock att
laggas pa den enskilde utan skyldigheten fullgors genom att fastighetsa-

garna gar samman i en eller flera samfallighetsforeningar. | detta fall

foreslas bildandet av en ny samfallighetsforening (i nedanstaende tabell
bendmnd ”Nybildad samféllighetsférening A”) fér omhandertagande,
skatsel och underhall av den allménna platsmarken inom hela planomra-
det. Det slutliga stallningstagandet tas vid lantmateriforrattningen dér det
prdévas hur ansvaret ska organiseras.

Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelningen ar ssmmanfattad i nedanstaende tabla.

Anlaggning Genomférandeansvarig Drift- och skotselansvarig
(kartbeteckning)
Allman plats
GENOMFART Trafikverket. Exploatéren genomfor ! Trafikverket

utbyggnaden av vaganslutningen.
LOKALVAG Exploatér. Nybildad samfallighetsférening A
NATUR Exploatéren ombesorjer att natur- Nybildad samfallighetsférening A

Gc-vag, gangvagar, busshall-
plats, gatu- och géstparkering,
gatuplantering, gatubelysning,
bergsakring (ns), bullerskydd
och lek (aktivitetsomrade)

Dagvattendamm

Vatten- och avloppsledningar
samt ledningsnéat for dagvatten

marken &r i avstadat skick vid dver-
lamnandet till nybildad samfallig-
hetsforening A.

Exploatér.

Exploator

Uddevalla kommun. Exploatdrens
ataganden i utférandeskedet regle-
ras i exploateringsavtalet.

Nybildad samfallighetsférening A

Uddevalla kommun

Uddevalla kommun

Kvartersmark
B Fastighetsagare. Fastighetsagare.
E,, E, Inom Ej, Vattenfall Eldistribution Inom E;, Vattenfall Eldistribution AB.

Distributionsledningar for
vatten, avlopp och dagvat-
ten

AB. Inom E; Vattenfall Eldistribution
AB och Uddevalla kommun.

Uddevalla kommun. Exploatérens
: ataganden i utférandeskedet regle- |
ras i exploateringsavtalet.

Inom E; Vattenfall Eldistribution AB och

Uddevalla kommun.

Uddevalla kommun

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4

Uddevalla kommun
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Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Drift- och skétselansvarig

Forts kvartersmark

Grupphusbebyggelse och
flerfamiljshus: Kvartersga-
tor, dvriga kor- och parke-
ringsytor, garage/carport,

gatubelysning, gangstrak,
distributionsledningar for

vatten, avlopp och dagvat-

Fastighetséagare.

Fastighetsagare, bostadsrattsfor-
ening eller nybildad samfallighets-
férening

ten, lekplats m m

Bergsakring (ns)

Exploator Agare till berord fastighet

Genomfdrandebeskrivning
Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14

Vatten, spill- och dagvatten

Uddevalla kommun har ansett det 1ampligt att ut- och ombyggnad av det
gemensamma ledningsnatet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten
genomfors av kommunen. Vad géller utbyggnaden av férdréjningsmaga-
sin for dagvatten s genomfors det av exploatdren. Overenskommelse om
utbyggnaden av dricksvatten, spillvatten och dagvatten regleras i exploa-
teringsavtalet. Inom kvartersmark anléggs va- och dagvattenledningar
fran en av kommunen anvisad avsattningspunkt av dgare till respektive
avstyckad fastighet.

Driftansvarig for det allménna va-nétet inklusive dagvattenhanteringen &r
Uddevalla kommun vilket dven innebdr att kommunen anvisar avsatt-
ningspunkt for respektive fastighetsanslutning.

Gator och gangvagar
Utbyggnaden av végar, gc-vagar och gangvagar inom allman platsmark-
genomfdrs av exploattren.

Inom delar av planomradet, dar planen medger grupphusbebyggelse och
flerfamiljhus, anldggs kvartersvégar, parkeringsytor, gatubelysning och

gangstrak av fastighetsagare, bostadsrattforening eller samfallighetsfor-

ening.

Inom avstyckade tomter for friliggande villor anlaggs samtliga kor- och
gangytor av respektive fastighetséagare.

Naturmark
Idag ansvarar markégaren/exploatéren for allmén platsmark med beteck-
ningen NATUR.

Som huvudman inom planomradet foreslas fortsatt skotsel och underhall
ligga pa nybildad samfallighetsforening A.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun
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Kvartersmark
Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar fastighetsagaren for att

byggnader och anlaggningar uppfors, férutom omraden avsatta for tek-
niska anlaggningar. Avsikten med E; och E,-omraden &r att dessa inte ska
avstyckas som egna fastigheter. Inom omradena ansvarar Vattenfall El-
distribution AB for uppforandet och skotsel av byggnader och anlagg-
ningar som tillhor el-natet och Uddevalla kommun for byggnader och
anlaggningar som tillhér va-natet.

Avtal

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtal har upprattats mellan Uddevalla kommun och exploa-

toren. | avtalet regleras bl a kommunens kostnader for handl&dggning,
deltagande i planarbetet mm.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatdren och Uddevalla

kommun.

| avtalet regleras aktuella fragor for projektet. Exploateringsavtalet kopp-
las till planhandlingen for att fa Overensstammelse med intentionerna i
plan- och genomférandebeskrivningen. Avtalet ska vara godként av Ud-
devalla kommun innan planen antas.

Genomférandeavtal
Avtal ska upprattas mellan Vagverket och Uddevalla kommun. Avtalet

ska bl a reglera ansvarsfordelningen och utférandet av utfarten till vag

787. Avtalet ska ligga klart och godkant av berérda parter innan planen
fors till antagande. Uddevalla kommun ombesérjer att sjalva genomfo-
randet fors Gver pa exploatoren.

Avtal ska upprattas mellan Vattenfall Eldistribution AB och exploatéren,
dar kostnader och ansvar regleras med avseende pa kablifieringen av den
befintliga 40 kV - ledningen. Avtalet ska ligga klart och godkant av be-
rorda parter innan planen fors till antagande.

Tillstand for vattenverksamhet

Detaljplanen tas fram i enlighet med bestdimmelserna i Plan och byggla-
gen (PBL). | planomradet ar redovisat en fordréjningsdamm. Dammen
anlaggs i en naturlig djuphala och kraver markarbeten endast i mindre
utstrackning. Om fordréjningsdammen klassas som tillstandspliktig eller
anmaélningspliktig vattenverksamhet ska det anmalas till lansstyrelsen och
provas i sérskilt arende.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4 Genomfdrandebeskrivning
Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14
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Upplatelse- och boendeform

Upplatelse- och boendeform fér mark och byggnader regleras formellt
inte av detaljplanen.

| dagslaget avser exploatoren att upplata tomter med dganderatt, med
undantag av foreslagen gruppbebyggelsen och bebyggelsen av flerfamiljs-
hus, dar upplatelse- och boendeform kan komma att vara antingen &gan-
derétt, bostadsratt eller hyresratt. Det slutliga stéliningstagandet kommer
att styras av radande konjunktur och efterfragan vid tillfallet nar byggna-
derna uppfors.

Etappindelning
Planens utformning mojliggor en utbyggnad i etapper. Eventuell etappin-

delningen kommer att styras av radande konjunktur och efterfragan. |
dagslaget finns inga uttalade mal om vilken eller vilka delar som bebyggs
forst.

Vad galler de utpekade omradena for grupphusbebyggelse sa ar avsikten
att dessa ska bebyggas vid ett och samma tillfélle och av samma bygg-
herre.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Exploateringsfastigheten Svalte 1:5 dgs av Lanesund Exploatering AB.
Fastigheten Svalte 1:4 &r i privat d4go. For fullstdndig redovisning av dgar-
forhallanden, servitut och samfalligheter inom och intill planomradet, se
tillhérande fastighetsférteckning.

Fastighetsbildning

Avstyckning
I dagsléget har exploatdren for avsikt att forsdlja den sddra delen av plan-

omradet till annan exploator. Fullféljs idén och forséljning blir aktuell
foreslas en avstyckning av det tilltankta omradet.

Planforslaget ger mgjlighet till bildandet av ett flertal nya fastigheter
inom de bada tilltankta exploatérsomradena. Beroende pa konjunktur och
kostnadslage kan de bada omradena komma att byggas ut i etapper, vilket
i sa fall aven kan innebéra en etappindelad fastighetsbildning.

| dagslaget ar avsikten fran exploatéren att forsélja villatomterna som
avstyckade fastigheter for fritt byggande.

Genomfdrandebeskrivning Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14 Uddevalla kommun



Vad galler den foreslagna gruppbebyggelsen, dar upplatelse- och boende-
form annu inte slagits fast, kan samtliga eller delar av omradena komma
att avyttras som en enhet eller styckas i flera bostadsfastigheter for enskilt
agande. Avsikten ar att omradet ska bebyggas vid ett och samma tillfalle
och av samma byggherre.

| tillhérande illustration liksom pa plankartan redovisas ett forslag till
fastighetsindelning. Den slutliga fastighetsdelningen provas vid lantmate-
riforrattningen.

Anstkan om fastighetsbildningen gors av exploatoren, vid tillfalle nér
planen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom
planomradet kommer gemensamhetsanlaggning/-ar att bildas enligt an-
laggningslagen. Efterfoljande forvaltning av respektive anldggning verk-
stélls genom bildandet av en samféllighetsférening. Gemensamhetsan-
laggningarna inrattas av lantmaterimyndigheten pa fastighetsagares begéa-
ran. Vid forrattningen fattas bl.a. beslut om fordelning av kostnader, at-
garder, andelstal, drift- och underhallsfragor mm.

Inom planomradet finns idag ingen gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet foreslas bildandet av en gemensamhetsanlaggning
omfattande samtliga anlaggningar inom allman platsmark sasom bl a
vagar med ge-strak, busshallplats, gangvagar, bullerskydd, aktivitetsom-
rade, gatu- och géstparkering, gatuplantering och gatubelysning mm. Forvalt-
ning av anlaggningen bor ske av nybildad samfallighetsforening. | tabell
over ansvarsfordelning benamnd Samfallighetsforening A. Ovanstaende
gemensamhetsanlaggning bor d&ven omfatta den gc-vég som kommer att
anléggas sdder om vég 161 med anslutning till den "gamla 161:an”, al-
ternativt kan gc-vagen utgdra en egen gemensamhetsanlaggning om det
vid forrattningstillfallet visar lampligt. Férvaltningen av gc-vagen bor
dock ligga under Samfallighetsforening A for att bl a fa ett enhetligt un-
derhall och kontinuerlig skotsel.

Inom omraden for grupphusbebyggelse bildas separata gemensamhetsan-
laggningar for respektive grupphusomrade om det sker avstyckning till
enskilda villatomter. Samma géller om omradet delas i flera bostadsrétts-
foreningar. Anlaggningarna bor i sadana fall omfatta bl a kvartersvagar,
Ovriga gemensamma kor- och parkeringsytor, ev gemensamt ga-
rage/carport, gemensamma gangstrak, gemensamma distributionsled-
ningar for vatten, avlopp och dagvatten samt eventuell lekplats. Forvalt-
ning av ga-anlaggningen bor ske genom en nybildad samfallighetsfor-
ening. | de fall dar grupphusbebyggelsen eller flerfamiljshusen blir fore-
mal for bildandet av en bostadsrattsférening sker skotsel och underhall av
gemensamma anléggningar och ytor av respektive forening.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun
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Ansdkan om gemensamhetsanlaggning gors hos lantméterimyndigheten
pa initiativ av exploatoren.

Den slutliga omfattningen av gemensamhetsanlaggningarna, ingaende
delégare, forvaltningsform mm bestams vid lantmateriforrattningen, vil-
ket dven kan innebdra att foreslagna anldggningar delas i flera anldgg-
ningar beroende pa t ex den nytta som varje fastighet kommer att ha i
respektive anlaggning.

Ledningsratt, servitut och u-omraden
Planomradet belastas inte av nagon gallande ledningsratt.

Planomradet belastas bl a av fem olokaliserade kraftledningsservitut,
samtliga till forman for Vattenfall Eldistribution AB. I samband med
ovrig fastighetshildning inom omradet bor servituten dodas i de fall dar
de fortfarande inte har aktualitet. Initiativ till dtgarden bor tas av exploa-
toren.

For att kunna nyttja markomraden, sakerstalla dtkomst och underhall av
det kommunala va-natet bor ledningsratt nybildas for det allmanna va-
natet inom planomradet. Initiativ till ansékan om forrattning tas av Udde-
valla kommun.

| planforslaget har s k u-omraden lagts ut dér det allmanna va-natet dras
inom kvartersmark. U-omradena har i dessa fall lagts ut som ej bebygg-
bar mark (prickomrade), vilket sakerstaller atkomsten av ledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant, plankostnader

Planlaggningen av exploateringsomradet kommer ekonomiskt helt och
hallet att belasta exploatoren. Kostnader for kommunens administrativa
handl&ggning regleras i upprattat planavtal.

Uddevalla kommun belastas endast av direkta kostnader som eventuellt
kan hé&nforas till utbyggnaden av det kommunala va- och dagvattennétet.
Eventuell kostnadsférdelning mellan exploatér och kommunen regleras i
exploateringsavtalet. Kostnader for va-anslutning kommer att tas ut av
kommunen enligt gallande va-taxa, savida ingen annan 6verenskommelse
traffas vid uppréttandet av exploateringsavtalet.

Utbygganden av 6vriga anlaggningar inom planomradet, sasom bl a
végar, gangvagar, aktivitetsomrade mm belastar exploatoren.

Exploateringsavtal

Ekonomiska fragor mellan kommunen och exploat6ren regleras i inganget
exploateringsavtal.

Avtalet ska ha kodkénts av Uddevalla kommun innan planen antas.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun



Anlaggningar

Kostnader férenade med iordningstallandet av anldggningar inom allmén
platsmark sasom lokalvagar, anslutningen till vag 787 och eventuella
atgarder pa vag 787 forenade med anslutningen, vandplaner, gc-strak
langs med tillfartsvag och vag mot norra delarna av planomradet, gang-
vagar, busshallplats, gatu- och géstparkering, gatuplantering, gatubelys-
ning, dagvattendamm, bergsakring (ns), bullerskydd och aktivitetsomrade
belastar exploatdren. Fortsatt underhall belastar ekonomiskt nybildad
samfallighetsforening A.

Avsikten r att vare sig forandra strdckning eller utférande av allman vég
787. Underhall och skotsel av vagen kommer dven fortsattningsvis att
belasta Trafikverket.

Utbyggnad av gatumark och dvriga korytor med belysning inom omraden
avsatta for gruppbebyggelse samt anlaggandet av lekplatser, gangvéagar
och eventuella p-ytor inom dessa omraden bekostas av fastighetsagaren.
Fortsatt underhall belastar ekonomiskt fastighetségaren (vid hyresrétt),
nybildad samféllighetsférening (vid enskilt 4gande) eller bostadsréttsfor-
ening (vid bostadsrétt).

Kostnader férenade med nylaggning av kommunala va-ledningar och
dagvattenledningar liksom fortsatt underhall och skotsel belastar Udde-
valla kommun genom dverenskommelse i exploateringsavtalet. Anslut-
ningskostnad till det kommunala va-nétet kommer att tas ut enligt kom-
munal va-taxa om ingen annan 6verenskommelse traffas i exploaterings-
avtalet.

Kostnader for anlaggandet av fordréjningsdamm inom planomradet be-
lastar exploatoren. Kostnader for fortsatt skotsel och underhall av dam-
men belastar Uddevalla kommun.

Kostnader for iordningstéllande av gang- och cykelvagar som ansluter till
planomradet och leder vidare mot Rotviksbro handelscentrum, allméan
busshallplats m m belastar exploatéren.

Kostnader for anlaggande, skotsel och underhall for vatten, spillvatten
och dagvatten inom kvartersmark belastar respektive berord fastighetsa-
gare.

Kostnader for eventuella anlaggningar och underhall utéver ovanstaende
belastar den fastighetsdgare inom vars granser anlaggningarna &r belégna.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetshildning i form av bl a avstyckning, ev fastighets-
regleringar och anléggningsforréttning belastar exploatdren.

Kostnader for ledningsratt avseende kommunala va- och dagvattenled-
ningar belastar Uddevalla kommun.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun
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Tele- och elnét, belysning

Om detaljplanens genomférande medfor att befintliga el- och teleanlagg-
ningar behover flyttas inom planomradet eller skyddas under byggtiden
ska kostnaderna belasta exploatoren.

Inom planomradet forses samtliga vagar med belysning. Uppférandet av
belysningen bekostas av exploatdren.

Kostnader for forflyttning till ny strackning utanfér planomradet och
kablifiering av den befintliga luftledningen pa 40 kV belastar exploat6ren
inom delstracka som regleras i avtal med Vattenfall.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar, gangvagar

Ett principforslag for vagar har tagits fram av konsultbolaget Svevia AB,
Region Vést. PM daterat 2012-03-19.

Forutom angivna vagomraden och plushojder sa styrs detaljutformningen
formellt inte av detaljplanen. Redovisade véagar och gdngomraden ska
inte tolkas som angivna bredder utan utgér endast omraden inom vilket
respektive vag och gc-vég ska inrymmas.

Samtliga véagar, gangvagar och gc-strak inom allmén platsmark ska an-
laggas av exploatdren fore dverlamnande sker till nybildad samfallighets-
forening A.

Tillfartsvagens anslutning till vag 787 projekteras enligt anvisning fran
Trafikverket. Samrad och avtal om utformning traffas mellan Trafikver-
ket och Uddevalla kommun. Utbyggnadsarbetet i falt genomférs av ex-
ploatdren enligt 6verenskommelse i exploateringsavtalet.

Tillfartsvagen till planomradet anlaggs med en kérbanebredd pa 5,5 me-
ter, stddremsa 0,25 meter och en gang- och cykelbana pa 2,5 meter med
stodremsa 0,25 meter. Utefter den sodra delstrackan av vagen, fran vat-
marken och vidare norrut fram till ”fyrvégskorsningen”, anlaggs éven ett
dagvattendike med behdvlig bredd pa norra sidan av vagen. Fordrojning
av dagvatten integreras i dagvattendiket. Ovan angivna kérbanebredd
byggs for hela véagstrackan genom hela planomradet. I norra delen av
planomradet ger vagomradet utrymme for anldggande av gc-
bana(trottoar). Gec-banan byggs ut i fall behov av en sadan uppstar.

De mindre véagarna foreslas fa en kérbanebredd pa 4,5 meter. Med stod-
remsa och ranndalsveck fér omhé&ndertagande av dagvatten ger det ett
vagomrade pa totalt 5,5 meter.

Vandplanerna inom planomradet ges en radie pa 9 meter, vilket gor det
mojligt for saval personbilar som mindre lasthbilar (typfordon LBm) att
kora runt utan att behdva “backvanda”.

Végar och vandytor inom omraden avsatta for grupphusbebyggelse och

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
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flerfamiljshus byggs ut till samma standard och vé&gbredder som anges
ovan for de mindre véagarna. Vagarna forses inte med gangbana. Eventu-
ella gangstrak inom omrade for grupphusbebyggelse anlaggs med en
bredd av ca 2 meter och forses med belysning.

Samtliga vagar inom planomradet toppbelaggs med asfalt och forses med
gatubelysning.

Vatten, avlopp, dagvatten

Ett principforslag for vatten, avlopp och dagvatten har uppréttats av Ud-
devalla kommun, tekniska kontoret, beskrivning daterat 2012-03-02 och
ritning daterad 2012-02-28.

Ett principforslag for omhéndertagandet av dagvattnet inom stdrre delen
av planomradet har upprattats av GM vattenmiljo, Forslag vatmarker i
form av vattenreningskarr pa fastigheten Svalte 1:4 och 1:5.”, daterad
2012-02-23.

Vectura AB, Mark och Samhélle, region Vést, har tagit fram en bedém-
ning av hur stor fororeningshalten ar fran dagvattnet som kommer fran
planomradet. Resultatet har redovisats i rapport ”’Dagvattenutredning,
fororeningshalter Rotviksbro™, daterad 2012-02-02, reviderad 2012-03-
01.

Utbyggnad av VA-ledningsnat, inklusive dagvatten, inom planomradet
utfors av Uddevalla kommun om inget annat 6verenskommes. All bo-
stadsbebyggelse inom planomradet ska anslutas till det nya kommunala
ledningsnatet. Kommunens verksamhetsomrade utvidgas till att inkludera
planomradet.

Inom planomradet anlaggs ett ledningsnét for dagvatten. Dagvattnet fran
norra delen av planomradet avleds till den féreslagna fordréjningsdam-
men for att slutligen via befintliga diken mynna ut i Rotviks vatten.

Soderut avleds dagvattnet, via fordrojning, till nyanlagd vatmark pa fas-
tigheterna Svalte 1:4. Anlaggandet av vatmarken ligger utanfor ramen for
pagaende planarbete. Anldggandet och fortsatt skétsel och underhall av
vatmarken belastar agaren till Svélte 1:4. Fran vatmarken leds dagvattnet
slutligen ut i recipienten Svalte kile.

Ledningsforlaggningen for vatten och avlopp ska ske till frostfritt djup
och i sa stor utstrackning som mojligt forlaggas i gator och gangvéagar.

Marknivaer

Markjusteringar inom markomraden med bestammelsen n; — ns ska utfo-
ras med material och slantlutningar sa att tillfredstallande stabilitet erhalls
enligt Skredkommissionens anvisningar 3:95.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4 Genomfdrandebeskrivning
Uddevalla kommun Antagandehandling 2012-04-11. Rev 2012-06-14
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Bebyggelse

Inom kvarteren narmast vag 161 ska byggnaders friskluftsintag riktas bort
fran véag 161.

Naturomraden

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ar att dessa skall be-
héllas 6ppna och hallas i ett vardat skick. | skotseln av naturmarken om-
fattas &ven omhandertagandet av dagvatten. Som huvudman belastar
skdtseln den nybildade samfallighetsféreningen A.

Geo- och bergteknik

WSP Samhallsbyggnad har genomfort en geoteknisk och bergteknisk
utredning av planomradet. Utredningen redovisas i ’PM Planeringsun-
derlag, Detaljplan Svalte 1:5, Uddevalla kommun”’, daterad 2011-03-24,
reviderad 2011-03-30.

Vectura Consulting AB har tagit fram tva geotekniska PM som belyser de
geotekniska forhallandena kring foreslagen bullervall/plank, Tekniskt
PM, Geoteknik™ och " Tekniskt PM, Geoteknik nr 2”°, daterade 2011-11-
06 respektive 2012-05-25. Rev 2012-05-30.

Vid vibrationsalstrande arbete pa foreslagna tomtplatser séder om Svalte
1:59 och 1:60 (exempelvis sprangning) ska aktuell byggherre/entreprenor
ombesdrja att en riskanalys uppréttas.

Aktivitetsomrade, lekplatser

Exploatdren genomfor utbyggnaden av det foreslagna aktivitetsomradet
innan éverldmnade sker till nybildad samféllighetsforening A.

Inom omrade for gruppbebyggelse genomfor respektive fastighetsagare
utbyggnaden av eventuell lekplats/-er. Dessa ska inrymma lekredskap
som bl a gungor, bankar och sandlada m m som far anses tillhéra en nar-
lekplats.

Radon

Pa grund av uppmatta resultat och radande geologiska forhallandena bor
marken inom planomradet klassificeras som normalradonmark (se rapport
fran WSP, Samhallsbyggnad ”’PM Planeringsunderlag, Detaljplan Svalte
1:5, Uddevalla kommun™’, daterad 2011-03-24, reviderad 2011-03-30).

Byggnader, dar personer vistas stadigvarande, ska ha grundlaggning i
radonsékert utforande.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
Uddevalla kommun



Brand

Placering av brandpost/er ska ske i samrad med raddningstjansten inom
kommunen. Ansvaret for att utbyggnad av brandposter och slackvattensy-
stem avilar Uddevalla kommun genom &verenskommelse enligt exploate-
ringsavtalet.

Framkomligheten med brandfordon har beaktats vid planldggningen.

El och tele

Vid arbeten i mark bestélls kabelutséttning av el- och telekablar och
eventuella andra el- och teleanlaggningar innan schaktningsarbeten pa-
borjas. Exploatéren skoter kontakten savida arbetet berér exploatorsan-
laggningar, i annat fall tas kontakt av berord fastighetségare.

Den befintliga luftledningen pa 40 kV som idag gar igenom planomradet
kommer exploatdren att flytta och kablifiera. Arbetet med projektering
har pabdrjats under ar 2011. Den nya jordkabeln kommer att forlaggas i
planomradets tillfartsvag fram till befintlig "kotunnel” dar den dras under
vag 161 och darefter pa sodra sidan av vagen fram till Lanesundsviken.

| planforslaget har utrymme reserverats for tre nya natstationer.

Riskanalys for arbete/spréangning i narheten av Vattenfalls kablar ska
utféras och presenteras for Vattenfall i god tid fore arbetets bérjan. Vid
sprangning i ndrheten av elkabel ska AFS 2007:1 Sprangarbete tillampas.

All hantering av kablar skots av el- respektive teledistributor.

Dér vagar korsar el- och telekablar ska dessa rorforlaggas.

Avfall

Kravet pa kallsortering och atervinning ska tillgodoses enligt de rutiner
och regler som galler for renhallning, kallsortering och kompostering i
kommunen.

Atervinningsbart material som hardplast, metall, glas m m transporteras
genom respektive boendes omsorg till nagon av kommunens atervin-
ningsgardar. Narmaste atervinningsgard finns idag vid Rotviksbro han-
delscentrum.

Grovsopor lamnas vid Havskurens soptipp.

Tekniska utredningar

Exploatdren ansvarar for eventuellt tillkommande tekniska utredningar
som ar nddvandiga for att uppfora planerade byggnader och anlédggningar
inom planomradet.

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
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REVIDERING 2012-06-14

Synpunkter som inkommit under utstéliningen har foranlett att genomfo-
randebeskrivningen har justerats enligt foljande:

- Textredigering under ny rubrik "Markjusteringar” Textredigeringen
har gjorts med anledning av inkomna synpunkter fran SGI

- Kapitel "Geo- och bergteknik” har kompletterats med uppgift om tva
framtagna PM for bullervall/plank samt att vibrationsalstrande arbete
pa tomter soder om Svélte 1:59 och 1:60 ska foregas av riskanalys.

- Under ny rubrik "Bebyggelse” har beskrivningen kompletteras med att
friskluftsintag ska riktas bort fran vag 161.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforslaget har upprattats av Radhuset Arkitekter AB genom Séren
Mannberg, planing och Anna Eklund, landskapsarkitek.

Soren Mannberg, planing
Radhuset Arkitekter AB

Detaljplan for SVALTE 1:5 och del av SVALTE 1:4
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