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TECKENFORKLARING GRUNDKARTA

Fastighetsgrdns
Traktgrdns

Agoslagsgrdns
Fastighetsbeteckning
Samfdllighet
Gemensamhetsanldggning
Ledningsratt

Byggnader, takens
begrdnsningslinjer redovisas

Skdrmtak +

Annan byggnad
Transformatorstation
Trappa

Staket

Hdck

Stodmur

Slant

Bdck

Dike

Nivékurvor
Avvdgd hojd
Vdg

Gangstig
Vdagrdcke
Elledning
Barrskog
Lovirad

Berg i dagen
Belysningsstolpe
Brunn
Fornldmning

Rutndtspunkt

Grundkartan framstdlld genpm

utdrag ur Uddevallas digitala baskarta.

kartstandard enl. HMK—=K.2.2.6.1

Fullstandighet : standard 2
Ldgesnoggrannhet : standard 2
Aktualitet standard 1
Skala 1:1000

Koordinatsystem

| plan SWEREF 99 12 00
| hojd RH 70

Uddevalla den 12 mars 2012

Martin Jonsson
Mdtningschef

Taknockshojd
Byggnadshojd
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Taklutning \®

Mindre an
0,7 meter

Ingen hel vaning b
=vind

Ingen hel vaning Mark

Mindre an
1,5 meter
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Figur som visar skillnad mellan taknocks- och
byggnadshojd, taklutning och hur antalet vaningar

beraknas.

Byggnadshéjd mm beréknas fr&n markens medelniva invid
byggnaden. Om byggnaden ligger mindre &n sex meter
fran allman plats, ska dock berékningen utga fran den
allmanna platsens medelniva invid tomten.
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PLANBESTAMMELSER  ferere™ P01
Antagen av KF:  2012-09-12
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler .
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Laga kraft: 2012-10-09

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvéandningsgrans

Egenskapsgrans

Egenskapsgrans fran vilken mindre avvikelse far goras.

ANVANDNING AV MARK

Allmén plats
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dagvatten
gc-vag
gang
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Genomfartstrafik.
Lokaltrafik

Naturmark

Bostader
Teknisk anlaggning. Transformatorstation

Teknisk anlaggning. Transformatorstation, tryckstegringstation

G AV ALLMAN PLATS

Foreskriven hojd éver grundkartans nollplan
Fordrojningsmagasin for dagvatten

Gang- och cykelvag

Gangvag

Hallplats och vandslinga for buss ska finnas
Aktivitetsomrade for narlek och friluftsliv
Parkering ska finnas

Gatuplantering

Bergsslant ska bultas/rensas for att sakerstalla att ras inte sker av sten och block.
Innan atgard vidtas ska besiktning ske av bergteknisk sakkunnig (Se geoteknisk
utredning utférd av WSP Sambhallsbyggnad, 2011-03-24. Rev 2011-03-30).

Ingen pabyggnad eller uppfylinad far ske. Befintlig markniva ska behallas
(se Tekniskt PM nr 2 Geoteknik, Vectura 2012-05-25).

Uppfyllnad av befintlig vall far endast ske sa att hojdskillnaden mellan dikesbotten pa
vag 161 och dverkant uppfylinad inte ar stérre an 5,4 meter, vilket motsvarar +11,8 i
soder (punkt a) och +13,2 i norr (punkt b). Plushdjderna &r angivna i grundkartans
hojdsystem. Se Tekniskt PM nr 2 Geoteknik, Vectura 2012-05-25.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
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Hogst 25 % av fastigheten far bebyggas, dock hogst totalt 250 kvm byggnadsyta
per fastighet. Hogst en huvudbyggnad med en eller tva bostader och en
komplementbyggnad per fastighet.

Hogst 25 % av fastigheten far bebyggas, dock hogst totalt 120 kvm byggnadsyta
per fastighet. Hogst en huvudbyggnad med en eller tva bostader och en
komplementbyggnad per fastighet.

Den totala byggnadsytan inom byggratten far maximalt uppga till 25 % av byggrattens
byggbara yta. Storsta tillatna byggnadsyta/bostadshus ar 100 kvm. Storsta tillatna
byggnadsyta for garage, carport eller annan komplementbyggnad ar 30 kvm.
Garage/carport som sammanbyggs med bostadshus inréknas inte i byggnadsyta for
bostadshus.

Inom byggratten far uppfoéras grupphusbebyggelse eller flerbostadsbyggnader. Vid

uppférande av flerbostadsbyggnader far maximalt tre friliggande huvudbyggnader

uppforas.

e Den totala byggnadsytan inom byggratten far maximalt uppga till 25 % av
byggrattens byggbara yta. Vid uppférande av grupphusbebyggelse tillats maximalt
en byggnadsyta/bostadshus pa 100 kvm. Storsta tillatna byggnadsyta for garage,
carport eller annan komplementbyggnad ar 30 kvm. Garage/carport som
sammanbyggs med bostadshus inraknas inte i byggnadsyta for bostadshus.

e Vid uppférande av flerbostadsbyggnader far den sammanlagda byggnadsytan
maximalt uppga till 35 % av byggréattens byggbara yta.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u

Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganlig fér allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

N

Ng

parkering

Utfart

Kf— —93

For att grundlaggning av huvudbyggnad och garage/carport ska kunna
utféras far marknivan, inom 10 meters avstand fran fastighetsgrans mot
angransande lokalvag, hojas/fyllas upp maximalt 1,0 meter i férhallande till
héjdnivan pa lokalvagen.

Med undantag av markomrade inom ett avstand av 2 meter fran
huvudbyggnad och komplementbyggnads yttre fasad far marknivan inom
ovrig tomtmark inte férandras med mer an 0,5 meter i forhallande till
grundkartans nuvarande nivaangivelse

Férutom vad som kravs for grundlaggning av huvudbyggnad och
garage/carport far tomtmarken inte férandras med mer &n 2,0 meter fran
grundkartans nuvarande nivaangivelse.

Nivan pa tomtmarken far inte forandras med mer an 1,0 meter fran
grundkartans nuvarande nivéangivelse.

Nivan pa tomtmarken far inte forandras med mer an 0,5 meter fran
grundkartans nuvarande nivaangivelse.

Inom 4,5 meters avstand fran tomtgrans far tomtmarkens niva inte
foérandras mer an 1 meter i forhallande till grundkartans nuvarande
nivaangivelse.

Bergsslant ska bultas/rensas for att sakerstalla att ras inte sker av sten och block.
Innan atgard vidtas ska besiktning ske av bergteknisk sakkunnig (Se geoteknisk
utredning utférd av WSP Samhallsbyggnad, 2011-03-24. Rev 2011-03-30).

Vid uppférande av flerbostadsbyggnader ska gemensam parkeringsldsning finnas.

Utfartsforbud, korbar utfart far ej anordnas.

Inom stracka f-g far endast tva kérbara in- och utfarter anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Garage och carport ska placeras sa att en fri biluppstéllningsyta om minst 6 meter erhalls
mellan vag och port.

P4

Utformning

Fasader pa huvudb

e  Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns.

e  Fristdende komplementbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans mot gata och minst 1,5 meter fran angrédnsande grannes
fastighetsgrans.

e  Komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad far placeras minst
1,5 meter fran angransande grannes fastighetsgrans.

yggnad ska utgéras av trapanel, behandlad betong och/eller skivmaterial.

Tak ska utformas som sadeltak eller pulpettak. Taktackning & huvudbyggnad ska utgéras av
bandfalsad matt plat i gra/svart kulér eller takpannor i rod/svart kulor.

Taklutning for huvudbyggnad utan sluttningsvaning far uppga till hégst 38 grader.

For komplementbyggnader ar hogsta tillatna byggnadshéjd 3,0 meter och stérsta tillatna taklutning
34 grader. Vind inom komplementbyggnad far ej inredas.

Inkladnader under hus och tradack/balkong ar inte tillatet.

Tradack/balkonger far inte skjuta ut mer @n 6 meter fran huvudbyggnadens fasadliv.

Byggnadsteknik

Hoégsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad.

Hoégsta nockhojd i meter for huvudbyggnad.

Hogsta antal vaningar.

Utdver angivet vaningsantal och byggnadshdjd far en sluttningsvaning
uppforas, dar terrdngen sa medger. Taklutning pa huvudbyggnad med
sluttningsvaning far uppga till hdgst 27 grader.

» Vid uppforande av flerbostadsbyggnad ar hogsta tillatna byggnadshojd 7,5
meter.

o Vid uppférande av grupphusbebyggelse galler samma bestdmmelser som
under utformningsbestdmmelse v.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,0 meter, darutdver far takkupor
uppforas till hégst }3 av fasadens langd. Taklutning fér huvudbyggnad utan
sluttningsvaning far uppga till hogst 38 grader. Taklutning pa huvudbyggnad med
sluttningsvaning far uppga till hdgst 27 grader.

Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska ha grundlaggning i radonsakert utférande .
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STORNINGS
skydd

skydd,

Grundlaggning for s k pelarhus, se planbeskrivning.

SKYDD

Som skydd mot trafikbuller ska skyddsplank anlaggas mellan punkt a och b.
Skyddsplanket ska som minst uppga till de pa kartan angivna plushdéjderna (+10,2 i
soder och +15,0 i norr). Plushéjderna ar angivna i grundkartans héjdsystem.
Hojdredovisning och utférande av bulleratgarden beskrivs utforligare i rapport
562929 framtagen av AF Infrastruktur AB/Ingemansson, daterad 2009-11-17,
reviderad 2012-02-10.

Som skydd mot trafikbuller ska skyddsvall/plank anléggas mellan punkterna b-c
och d-e. Skyddsvallen/planket ska som minst uppga till de pa kartan angivna
plushdjderna. Hojdredovisning och utférande av bulleratgarden beskrivs utforligare i
rapport 562929 framtagen av AF Infrastruktur AB/Ingemansson, daterad
2009-11-17, reviderad 2012-02-10.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

ANTAGANDEHANDLING Genomférandeti

d

Genomfdrandetiden &r 10 (tio) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

OVRIGT

Illustrationslinjer

77777777 Foreslagen fastighetsgrans

PLANKARTA tillhérande
detaljplan for

SVALTE 1:5 och

Uddevalla kommun

Uddevalla 2012-04-11. Rev 2012-06-14
Radhuset Arkitekter AB
Sambhallsplanering & Milj6

Séren Mannberg
Planingenjor

Planhandlingar:

X Plankarta med
planbestdmmelser

X lllustrationskarta

X Planbeskrivning

Xl Genomférandebeskrivning

A . X Fastighetsforteckning

del av SVALTE 1:4 5 Utlatande, 2012-06-04

Ovriga handlingar:

X Planprogram, Radhuset
Arkitekter AB, 2010-01-14

X Programsamradsredogérelse,
2010-09-07

X Samradsredogorelse, plan
2011-11-29

X Frivillig arkeologisk utredning. Bohuslans
Museum, rapport 2009:15.

X Geoteknik. PM planeringsunderlag
detaljplan Svalte 1:5. WSP dat
2011-03-24 rev 2011-03-30

Skala 1:1000 (vid utskrift i AO-format)
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X Tekniskt PM, Geoteknik. Vectura dat
2011-11-06
10? m X Tekniskt PM nr 2, Geoteknik. Vectura dat

2012-05-25. Rev 2012-05-30

X Principférslag gator. PM och ritningar.
Svevia AB dat 2012-03-19.

X Rapport dagvattenutredning,
féroreningshalter. Vectura AB dat.
2012-02-02 rev 2012-03-01.

X Vatmarksutredning. Himmerland Natur-
& vattenvard dat 2011-01-18.

Xl Forslag, vatmarker/vattenrenings-
karr pa Svalte 1:4. GM vattenmiljo
dat 2012-02-23.

X Naturinventering. Naturcentrum AB
dat 2009-10-27.

X Rapport trafikbuller. AF infrastruktur
AB/Ingemansson dat 2009-11-17

rev. 2012-02-10.
X Rapport. Riskhansyn - bostader

Svalte 1:4,1:5 m fl. LG Riskteknik HB
dat 2011-12-01.

X Principforslag vatten o avlopp.
Uddevalla kommun dat 2012-03-02,
beskrivning och 2012-02-28, ritningar.

X PM, Centrala dammen, Svalte 1:4 och
1:5. Vectura dat 2012-06-11.
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