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UDDEVALLA KOMMUN
Milj6é och Stadsbyggnad

ANTAGANDEHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE
tilhérande detaljplan fér del av

SVALTE 1:4 och 1:5, uddevalla kommun

Samradshandlingarna &r upprattade av Radhuset Arkitekter AB 2011-05-31.
Redogorelsen dr upprattad av Miljé och Stadsbyggnad 2011-11-29.

HANDLAGGNING AV SAMRADET

Detaljplanen for del av Svélte 1:4 och 1:5, Uddevalla kommun har varit utskickad for samrad till kommunala,
regionala och dvriga instanser m fl. Berorda grannar fick meddelande om att férslaget var utstéllt for plansam-
rad pa Stadsbiblioteket, Medborgarkontoret samt i Milj6 och Stadsbyggnads foajé i Stadshuset. Forslaget har
aven funnits tillgangligt pA kommunens hemsida www.uddevalla.se. Ber6rda sakagare var dven inbjudna till ett
samradsmote 2011-09-13. Samradstid 2011-08-15 — 2011-10-11.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN SAMT
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1. Lansstyrelsen, 2011-10-24

a) Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kénda forhallanden
att fragor som beror halsa/sakerhet och riksintresse maste I6sas pa ett tillfredsstallande séatt for att ett anta-
gande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Kommentar: Fragor rérande hélsa/sakerhet och riksintresse kommer att belysas ytterligare och sékerstallas i
planhandlingen infor utstaliningsskedet. Se &ven kommentarer nedan, punkt 1 c-f.

b) Eftersom omradet ar kuperat efterlyser Lansstyrelsen ett utvecklat resonemang angaende tillgangligheten i
omradet och eventuella forbattringsatgarder samt vikten av goda ge-forbindelser till narbelagna malpunkter
och busshallplatser.

Kommentar: Vad géller fragor rérande tillganglighet, gc-forbindelser mm sa kommenteras dessa under
punkt 1 g och k. Planbeskrivningen ska kompletteras med text avseende tillgangligheten i och till omradet.

c) Tre delomraden redovisas inom vilka nedfall av sten/block inte kan uteslutas. | planbeskrivningen redovisas
att bebyggelse inte planeras inom omradena och att atgarder darfor inte &r nédvandiga. Lansstyrelsen fin-
ner i likhet med SGI att planen medger saval tomt- som gatumark nedanfor de aktuella omradena. SGI pa-
pekar att savida inte paverkan av nedfall av sten/block helt kan uteslutas behover atgarder sakerstallas i
planen.

Kommentar: Vad géller det norra delomradet sa ar detta i huvudsak belaget helt utanfor planomradet. Med
anledning av yttranden fran Svélte 1:59 och 1:60 (narmast berorda av det norra delomradet) sa kommer den
narmast belagna kvartersmarken att minskas i sin utbredning, vilket bl a far till foljd att allman platsmark,
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f)
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natur, utokas. Féreslagen utbyggnad i denna del av planomradet kommer saledes inte att paverka det aktuella
omradet, vad géller eventuellt nedfall av block och sten.

Vad galler de 6vriga tva delomradena sa kommer planbestammelse att inféras som anger att omradena ska
bli foremal for rensning och forstarkningsatgarder. Rensning och forstarkningsatgarder ska utforas i sam-
band med att anlaggningsarbeten pabdrjas och véagar dras fram i omradet. Tidpunkt nar rensning och for-
starkningsatgarder ska utforas tas med vid upprattandet av exploateringsavtalet.

Pa jordartskartan finns indikationer pa forekomst av lera i sodra delen av den skyddsvall som ska uppforas
langs vag 161,vilket inte helt dverensstdmmer med WSP:s okuléra bedémning av fastmarksgransen. Forut-
sattningarna for att skyddsvallen kan byggas med tillfredsstallande stabilitet behéver klarlaggas.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med en ytterligare bedomning av stabilitetsforhallandena kring
foreslagen bullervall. Kréavs eventuella atgarder for att stabiliteten ska vara tillfredstallande sa kommer detta
att atgardas och redovisas i planhandlingen infor utstéllningsskedet.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen maste gora en riskanalys som behandlar aktuellt detaljplaneomrade.
Riskanalysen ska folja riktlinjerna enligt Lansstyrelsernas Riskpolicy for markanvandning intill transportle-
der for farligt gods. De skyddsavstand kommunen hanvisar till i tidigare utford riskanalys for Rotviksbro
handelsomrade Gverensstammer inte med lansstyrelsens riskhanteringsavstand i riskpolicyn.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med en riskanalys for planomradet. Eventuella skyddsatgarder
redovisas och inarbetas i planhandlingen infor utstallningsskedet.

Lansstyrelsen ser det som mycket angelaget att det principforslag som namns i planbeskrivningen angaende
vatten och avlopp samt forslag till omhandertagande av dagvatten inom planomradet redovisas till utstall-
ningsskedet. Det ar angeléaget att nodvandiga atgarder vidtas for att sakerstalla att inga negativa konse-
kvenser av dagvatten uppkommer pa Havstensfjordens marinbiologiska varden.

Kommentar: Planarbetet kommer infor utstaliningsskedet att kompletteras med principforslag avseende vat-
tenforsorjning, dagvattenomhandertagande och avloppsldsning. | dagvattenutredningen ska redovisas de
eventuella atgarder som kravs for att sakerstélla att inga negativa konsekvenser uppkommer pa Havstens-
fjordens marinbiologiska varden. Principforslaget inarbetas i planhandlingen.

Planforslaget dverensstammer med gallande éversiktsplan 2010. Dock uppfyller inte planférslaget kommu-
nens mal att verka for goda gang- och cykelmajligheter i hela kommunen d& omradet inte fullt ut tillganglig-
hetsanpassas for att mojliggora malet.

Kommentar: Tillgangligheten inom planomradet och dess omgivning kommer att studeras vidare under den
fortsatta planprocessen. Omradet som sadant &r dock kuperat och ligger relativt hogt i forhallande till bl a
kringliggande végsystem, vilket begransar mojligheten till att fullt ut kunna tillganglighetsanpassa omradet i
forhallande till omgivande véagar och verksamheter.

Omradet ligger néra service (Rotviksbro handel mm), planerad forskola och aldreboende. Allméanna kom-
munikationer finns i omedelbar narhet med majligheter till bussforbindelse mot saval Uddevalla som
Orust/Goteborg och ett flertal kustsamhéllen (Lysekil m fl). Séker cykelférbindelse in mot Torp/Uddevalla
finns via den gamla landsvéagen 161, dar trafikflodet &r mattligt och vidare via en fran biltrafiken avskild cy-
kelbana fran Holma och in mot Torp/Uddevalla.

Bostadsomradets lage bedoms darfor som positivt ur dessa aspekter, som till viss del kompenserar for ter-
rangforutsattningarna. Men ambitionen maste vara att tillgangligheten i omradet blir sa bra som forutsatt-
ningarna medger. Fragorna ska ytterligare bearbetas infor utstallning av planforslaget.

Lansstyrelsen lyfter fram Trafikverkets asikter vad géaller uppférande av bullervall langs med véag 161.
Kommentar: Se kommentarer under Trafikverkets yttrande, punkterna 3 d och e.
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Detaljplanen berér tva fasta fornlamningar RAA Hogas 135 och RAA Higas 136. Byggnation i detaljpla-
nens nuvarande form kommer att ligga inom fornlamning RAA Hogéas 135 skyddsomrade. Fastighetsgranser
och tomtmark ligger i direkt anslutning till fornlamningen. Byggnation i detaljplanens nuvarande form
kommer &ven att ligga inom skyddsomradet for fornlamning RAA Hogas 136. Fastighetsgréanser, tomtmark
och gangvagar i naturomradet ligger i direkt anslutning till fornlamningen. For bada fornlamningarna gal-
ler att tillstand enligt lagen om kulturminnen (KML) kravs for nuvarande planutformning. Kontakt bor tas
med lansstyrelsen for att klarldgga forutsattningarna for att bevara fornlamningarna i lamplig milj6 eller att
klarlagga villkoren for ett eventuellt ingrepp i fornlamningarna.

Kommentar: Kontakter har tagits med kulturmiljéenheten pa lansstyrelsen efter samradet av planen for att
bl a klarlagga forutsattningarna for ett bevarande alternativt ingrepp i fornlamningsmiljderna. 1 dessa kontak-
ter har det uppdagats att RAA Hogas 135 har blivit fel inmatt. Inprickningen kommer att andras genom att
Bohuslans museum kommer att skicka in en andringsanmélan till Riksantikvariedmbetet. Fornlamningen &r
belagen ca 60 meter langre at vastsydvast och ligger i omrade fér naturmark. Denna kommer inte ber6ras av
foreslagen tomtmark och kan kvarligga utan ytterligare undersékning. Infor det fortsatta planarbetet kommer
planen att omarbetas inom skyddsomradet for RAA 136. Den gangvag som har planerats i anslutning till
fornlamningen kommer att utga eller andras i sitt lage sa att den inte beror fornlamningsomradet. Avstandet
till tomtmark bedéms som tillrackligt da bebyggelsen kommer att ligga i ett topografiskt hogre lage an
boplatsen. Fornlamningen kommer att kvarligga utan att ytterligare undersokning kravs. Lansstyrelsen har
accepterat detta.

Enligt planforslaget foreslas en ny tillfartsvag ca 50 meter séder om de befintliga bostadshusen. Tillfartsva-
gen kommer darmed att skéra tvars igenom befintlig akermark, vilket forsvarar brukandet av marken. Lans-
styrelsen undrar om alternativa forslag har studerats pa hur tillfarten till planomradet kan ske. Ex vis skulle
redan befintlig vag till de befintliga bostadshusen kunna nyttjas?

Kommentar: Under planarbetet har ovanstaende végalternativ studerats. Det har forkastats av skilda anled-
ningar. Det tyngst vdgande skélet ar att trafiken framfor befintliga fastigheter skulle 6ka markant med bl a
problem for boende vad galler trafikbuller och andra storningar. VVédgalternativet har diskuterats med de bo-
ende och man har gemensamt kommit fram till nu foreslagen vagdragning. Fran exploatdrens sida har det
aven framforts en mojlighet att bygga en anslutning fran den befintliga vagen soderut till den nya tillfartsva-
gen for att tillskapa en ny anslutning for de befintliga bostaderna. Aven detta har forkastats av fastighetsa-
garna.

I planbeskrivningen konstateras att omradet ar kuperat vilket begransar till gangligheten for rorelsehind-
rade. Lansstyrelsen hade onskat att kommunen utvecklat ett resonemang angaende tillgangligheten i omra-
det och foreslagit eventuella forbattringsatgarder for att tillgodose en god livsmiljo som ar tillganglig for
alla.

Lansstyrelsen vill &ven uppmarksamma vikten av att en séker skolvag skapas, bade for barn fran det nya
planomradet samt for barn i ndromradet. Det ar &ven viktigt att skolskjutshallplats forlaggs i sakert lage.
Trafikverket anser att det &r nodvandigt att vag 787 forses med ny gang- och cykelvéag. Denna far lampligen
samordnas och samradas med ny/flyttad hallplats utmed vag 787.

| planbeskrivningen star det att busshallplatsen vid vag 161 ligger inom 350-500 meters gangavstand fran
planomradet. Dock gor Trafikverket bedémningen att gangavstandet varierar fran ca 800 meter upp mot
drygt 1500 meter. Avstandet tillsammans med nivaskillnaderna minskar attraktiviteten for kollektivtrafiken.

Kommentar: Tillgangligheten inom planomradet och dess omgivning kommer att studeras vidare under den
fortsatta planprocessen. Omradet som sadant ar dock kuperat och ligger relativt hogt i férhallande till bl a
kringliggande allménna végar, vilket begransar méjligheten till att fullt ut kunna tillgnglighetsanpassa om-
radet i forhallande till omgivande véagar och verksamheter, se d&ven kommentarer under punkt 1 g.

| planarbetet har syftet varit att anpassa den redovisade gc-banan langs med tillfartsvdgen som huvudalterna-
tiv for att ta sig till och fran det lagre liggande omradet kring Roviksbro. Den redovisade gangvagen som le-
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der ner mellan fastigheterna Svalte 1:81 och 1:82 tvingas man sannolikt att behéva anldgga med trappor, vil-
ket naturligtvis inte uppfyller kravet pa tillganglighet, men utgor ett alternativ att ta sig ner till Rotviksbro.

Fragan om lage for ny skolskjutshallplats liksom lage och utformning for hallplats Rotviksbro kommer att
diskuteras vidare med Trafikverket och Vasttrafik. N&r placering och utformning klargjorts kommer planen
att kompletteras. Beroende pa slutlig placering av hallplatserna kan de i samradet redovisade gang- cykel-
straken komma att forandras.

Planbeskrivningen kommer att korrigeras vad galler gangavstand till den befintliga busshallplatsen vid vag
161. Ratt gangavstand ska vara fran ca 800 meter till upp mot ca 1500 meter.

Da planforslaget innebar att obebyggda skogbevuxna héjdpartier omvandlas till bebyggd miljé kommer
landskapet att forandras markant. Lansstyrelsen vill darfor papeka vikten av att landskapshilden uppmark-
sammas genom att sarskilt beakta utformningen av bostéderna.

| planbeskrivningen framgar det att gemensamt for all bebyggelse inom planomradet, forutom flerfamiljshu-
sen, ar att byggnaderna bor ha fasader av trapanel och/eller skivmaterial. Detta framgar dock inte i planbe-
stammelserna. Likasa saknas det i planbestammelserna att avstandet mellan garageport och vag ska uppga
till minst 6 meter.

Kommentar: Ambitionen i planarbetet har varit att foreslagna byggnader ska ges en sa god anpassning som
mojligt till terrdangen och att man i mojligaste man ska undvika stora schakt, utfylinader, uppbyggande av
murar och slanter. Vissa bostadshus foreslas darfor exempelvis uppforas pa plintar/pelare. | det fortsatta
planarbetet kommer detta studeras ytterligare bl a utifran framtagna vagprofiler och foreslagna husplacering-
ar. Planbestammelserna kommer att kompletteras med bestdmmelser avseende utseende, ex vis fasadmaterial
och -farger. | samradet redovisat fotomontage kommer att uppgraderas utifran nya forutséttningar.

Vad galler avstand mellan garageport och vég ar detta redovisat i samradshandlingen som generell planbe-
staimmelse under rubriken ”Placering, utformning, utférande”.

m) Lansstyrelsen forutsatter att Vattenfalls synpunkter tillgodoses och redovisas till fullo vid utstallningen av

n)

planen.
Kommentar: Se kommentarer till Vattenfalls yttrande, punkt 4.

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljomalen. Foresla-
gen utbyggnad ligger i narheten av kommersiell service och kollektivtrafikstrak samt befintliga bebyggelse-
grupper i Rotviksbro, vilket ger goda forutsattningar. Men da planomradet ar mycket kuperat blir tillgang-
ligheten dalig och kollektivtrafiken riskeras att inte nyttjas. Detta kan leda till 6kade transporter och darmed
ocksa motverka miljomalen "God bebyggd miljé", " Begréansad klimatpaverkan™ samt de mal for klimatstra-
tegi som kommunen har.

Kommentar: Tillgangligheten inom planomradet och dess omgivning kommer att studeras vidare under den
fortsatta planprocessen. | det fortsatta planarbetet kommer samrad att ske med Trafikverket och Vasttrafik
for att klargora behov, utformning och placering av bl a hallplats Rotviksbro. Utférandet av gc-natet inom
planomradet samt angdringen till hallplatsen ar beroende av det planerade laget pa hallplatsen. Se dven
kommentarer under yttrande punkt 1 g och k.

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hénsyn till effekterna av ett férandrat klimat. Klimatférand-
ringar i form av 6kad och intensivare nederbdrd, h6jda medeltemperaturer och varmebdljor, samt stigande
havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgarder ar darfor
nddvandiga.
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Det ar viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters in-
verkan pa omradet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om lamplig markanvandning, samt vilka
eventuella klimatanpassningsatgarder som behover integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett
forandrat klimat.

Kommentar: Fragan bor ges nagon form av belysning i planbeskrivningen.

| samband med planering paverkas majligheterna till hallbar energianvandning bland annat genom méjlig-
heten till effektiva transporter, genom t ex lokalisering och infrastruktur, effektiv anvandning och anvand-
ning fran férnybara kallor i byggnader och produktion av varme eller el fran férnybara kallor. Faktorer att
beakta &ar bland annat lokalisering, exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtat-
het, mojligheter att forsorja den nya bebyggelsen med fjarr-/narvarme och solvarme, tillgang till service
samt funktionsblandning.

Kommentar: Se kommentarer under yttrande punkt 1 g, k och n.

Lansstyrelsen vill upplysa om att anlaggandet av dammar kan vara en tillstandspliktig eller anmalningsplik-
tig vattenverksamhet som maste anmalas till lansstyrelsen och provas i ett sarskilt arende.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras med upplysningen om tillstandspliktig eller an-
malningspliktig vattenverksamhet.

Lansstyrelsen delar kommunens asikt vad avser bedémningen av att forslaget inte innebar betydande paver-
kan pa miljon.
Kommentar: Stallningstagandet noteras.

2. Statens Geotekniska Institut (SGI), 2011-09-21

a)

b)

WSP redovisar tre delomraden inom vilka nedfall av sten/block inte kan uteslutas. Omrade | och befintlig
bebyggelse som skulle paverkas av eventuellt nedfallna block ar belagna utanfér planomradet. For omra-
dena 2 och 3 ger WSP rekommendationer till tgarder. | planbeskrivningen redovisas att bebyggelse inte
planeras inom dessa omraden och att atgarder darfor inte &r nddvandiga. SGI finner dock att planen med-
ger saval tomt- som gatumark nedanfor de aktuella omradena. Savida inte paverkan av nedfall av sten/block
helt kan uteslutas behdver WSP:s rekommendationer till atgarder sékerstéllas i planen.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen, punkt 1 c.

Pa jordartskartan finns indikationer pa forekomst av lera i sédra delen av den skyddsvall som ska uppforas
langs vag 161, vilket inte helt Gverensstammer med WSP:s okulédra bedémning av fastmarksgransen. Forut-
sattningarna for att skyddsvallen kan byggas med till fredsstallande stabilitet behdver klarlaggas.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen, punkt 1 d.

SGI har inte granskat fragestallningar rérande markradon.
Kommentar: Noteras

3. Trafikverket, 2011-10-11

a)

I planférslaget redovisas lutningar pa 8-9 % pa véagar i omradet. Trafikverket kan konstatera att detta ror
sig om mycket kraftiga lutningar. | Vagar och gators utformning (VGU) anges att gator som ocksa ingar i
stadens GC-nét bor lutningskraven for GC-trafik tillampas. For god standard ska lutningen inte dverstiga 2
% och Gverstiger den 4 % ar det lag standard. Omradet kommer inte att bidra till ett samhalle som éar till-
gangligt for alla. Det framgar inte tydligt var trapplop behdver anlaggas? Hur ska dessa kunna fungera for
personer med funktionshinder?
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Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen, punkt 1 g och k. Vad galler eventuella trapp-
16p sa kommer dessa att redovisas i kommande utstéllningshandling. Den aktuella gangvéagen som redovisas
med trapplop har tillkommit for att underlatta for boende i vastra delen av planomradet att gaende ta sig till
busshallplats, affar mm. Gangvagen gar i brant terrdng och ar endast avsedd som alternativvag till den gc-
bana som ar samordnad med planomradets huvudinfart varfor funktionshindrade hanvisas till denna gc-bana.
Pa grund av den branta terrangen kommer gangvégen inte att goras tillganglig for cyklister.

Idag trafikeras vag 787 av ca 740 fordon per arsmedeldygn. Det nya omradet ger ett trafikpaslag pa ca 800 for-
don som till storsta delen kommer att paverka delen fran anslutningen och séderut mot Rotviksbro. Detta forand-
rar forutsattningarna for vag 787 pa ett avgorande satt. Trafikverket anser att det ar nédvandigt att vag 787 for-
ses med ny gang- och cykelvag. Dels for boende i det nya omradet dels fér boende langre norrut langs vag 787
for att sékrare kunna transporteras sig utmed vagen. Detta innebar visserligen ett dkat flode dver vag 161 men
far anses acceptabelt da det kommer att ske pa en befintlig gc-passage och i anslutning till cirkulationsplatsen .
Den nya cykelvéagen far lampligen samordnas och samradas med ny/ flyttad hallplats utmed vag 787. Kommunen
behover ocksa se till att barn, bade fran det nya planomradet och for de som redan bor i naromradet ska kunna
vanta pa skolskjuts pa ett sakert satt .

Kommentar: | det fortsatta planarbetet kommer samrad att ske med Trafikverket och Vasttrafik for att klar-
gora behov, utformning och placering av bl a hallplats Rotviksbro och lage pa hallplats for skolskjuts. Utfo-
randet av gc-natet inom planomradet, anlaggandet av en eventuell gc-bana langs med vag 787 samt ango-
ringen till hallplatsen &r beroende av det planerade laget pa hallplatsen. Planen kommer att kompletteras uti-
fran resultatet av det fortsatta samradet med Trafikverket och Vasttrafik.

Vag 161, ar ett relativt starkt kollektivtrafikstrak. | planforslaget star att hallplatsen ligger inom 350-500
meters gangavstand fran planomradet. Trafikverket gor bedémningen att gangavstandet varierar fran ca
800 meter upp mot drygt 1500 meter. Avstandet tillsammans med nivaskillnaderna minskar dock attraktivite-
ten for kollektivtrafiken.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras vad galler avstand till hallplats.

Berakningar visar att bullernivaerna inte éverstiger riktvardena for nybyggnad av bostader. De hogsta ni-
vaerna tangerar dock riktvardena och ger lite utrymme for felmarginaler. Det kan vara en fordel att uppfora
nagot hogre bullervallar an vad som ar planerat da vallar har en formaga att sjunka ihop med tiden och da
forlora en del av den férvantade effekten.

Kommentar: Infér uppréattande av utstallningshandlingar kommer vallens lage och héjd att studeras ytterli-
gare. Nya bullerberakningar kommer att utféras.

Trafikverket forutsatter att planen foljer den grans for vagomrade for vag 161 som faststélldes i samband
med utbyggnad av 2+1-vagen mellan Torp och Rotviksbro.

De bullerskydd man avser att uppfora mot vag 161 ska ligga utanfor vagomradesgransen och far inte pa-
verka vagomradet negativt. Man bor sarskilt beakta de geotekniska forutsattningarna for vallarna. Dagvat-
ten fran bullervallarna maste tas omhand inom planomradet och far inte belasta vagdiken utmed vag 161.

Kommentar: Avsikten ar att planomradet ska folja den faststallda vagomradesgransen och féreslagna bul-
lervallar kommer att vara beldgna inom denna grans. Planhandlingarna kompletteras med en ytterligare be-
démning av stabilitetsforhallandena kring foreslagen bullervall. Kréavs eventuella atgarder for att stabiliteten
ska vara tillfredstallande sa kommer detta att atgardas och redovisas i planhandlingen infor utstallningsske-
det. Dagvattnet fran bullervallarna kommer inte att ledas till vagdiken utefter vag 161.
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f) De atgarder som ar nddvandiga pa det allmanna vagnatet far till sin helhet bekostas av kommu-
nen/exploatdren.

Kommentar: Synpunkten noteras. Kostnader for atgarder utanfor planomradets granser och som berdr an-
laggningar av kommunalt intresse regleras i det exploateringsavtal som kommer att uppréttas mellan kom-
munen och exploatdren. Utgangspunkten &r att atgarder utanfor planomradet som ar foranledda av exploate-
ringsforetaget ska bekostas av exploatoren.

4. Vattenfall, 2011-10-12

a) Luftledningen maste vara kablifierad innan planen genomfors. Avtal mellan exploatéren och Vattenfall dar
kostnader och ansvar regleras skall finnas upprattat innan detaljplanen antas.

Kommentar: Enligt uppgift fran planforfattaren har avtal traffats mellan exploatéren och Vattenfall om
kablifiering av 40 kV-ledningen. | avtalet dr kosthader och ansvar reglerade. Natkoncession for ny lednings-
strackning ar insénd till Energimyndigheten. Planhandlingen kommer att kompletteras med de krav och be-
stammelser som féljer kablifieringen av den befintliga luftledningen (bl a avstand till byggnader, u-
omraden).

b) 1 genomférandebeskrivningen under Fastighetsbildning star det att kostnader for forandrad ledningsrétt for
befintlig kraftledning belastar Vattenfall AB som dgare till ledningen, vilket &r fel. Kostnaden for andring av
ledningsratten vid kablifiering eller flytt belastar exploatéren.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen justeras.

c) Vattenfall ger pa kartbilaga forslag pa placering av natstationer, u-omraden och upplyser om att det hori-
sontella avstandet mellan natstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska uppga till minst
fem meter, enligt gallande starkstromsforeskrifter. Dessutom maste tillfartsvag for arbetsfordon finnas.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras enligt forslag fran Vattenfall.

5. TeliaSonera Skanova Access AB, 2011-08-18
Ingen erinran.

6. Bohuslans museum, 2011-10-13

a) Fornlamningarna som patraffades under den arkeologiska utredningen 2009 har registrerats i Riksantikva-
riedambetets fornminnesregister med beteckningarna Hogas 136 (tidigare FU1, belagen i den N delen av
planomradet) och Hogas 135 (FU2, belagen i den S delen). Bada ar klassade som fasta fornlamningar.

Bohuslans museum bedoémer att detaljplaneforslaget innebar ingrepp i bada fornlamningarnas skyddsomra-
den, de s.k. fornlamningsomradena. Hogas 136 berdrs av vaganlaggningar, fastighetsgranser och tomtmark,
Hogas 135 av fastighetsgranser och tomtmark. Detta innebéar att Lansstyrelsens tillstand kréavs infér genom-
forandet. En arkeologisk forundersokning kan komma att kréavas, detta galler i synnerhet Hogas 136, som
saknar topografiska avgransningar. Lansstyrelsen beslutar om ev. arkeologisk férundersokning.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen, punkt 1 i.

7. Vasttrafik, 2011-10-07

a) For att transportsystemet i kommunen skall vara effektivt och for att de negativa effekterna fran person-
transporter skall minska maste det ske en 6vergang fran transporter med personbil till kollektivtrafik. Det ar
viktigt att kommunens samtliga planer bidrar till att uppna detta mal och att det tydligt av planerna framgar
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hur kollektivtrafikens fordelar kommer att starkas. For att skapa god tillgénglighet till kollektivtrafiken &r
det viktigt att gang- och cykelvagnétet utformas med avseende pa busshallplatsernas lage. Vasttrafik har fo-
reslagit en vandslinga anlaggs 6ster om rondellen for att mojliggora att bada hallplatslagena for hallplats
Rotviksbro kan angoras oavsett fran vilket hall en linje kommer. Enligt planen har kommunen inte i dagsla-
get vetskap om huruvida atgarden skall genomféras eller ej, da ansvaret ligger pa vaghallaren. Kommunen
bor skaffa sig vetskap i fragan innan detaljutformningen av gang- och cykelvagar fortsatter, sa att plane-
ringen kan ske med utgangspunkt av hallplatsens lage.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran Trafikverket, punkt 3 b.

b) Det ar av stor vikt att hallplatser ar tillgangliga for alla resenarer. | omradet har gang- och cykelvagar
lutningar upp till 9%, vilket kan vara ett hinder for personer med funktionshinder. Kommunen bér ¢ka till-
gangligheten till hallplatserna, exempelvis genom att placera ut bankar langs gadngvagar samt montera leds-
tanger langs partier med hdg lutning.

Kommentar: Se kommentarer till yttrande fran Trafikverket, punkt 3 a.

8. Hyresgastféreningen, 2011-09-27
Tillstyrker forslaget.

9. Bokenasets Framtid m fl, 2011-10-11
Tillstyrker forslaget.

Kommunala instanser
10. Lantmaterimyndigheten, 2011-10-10

Pa vilket satt berors befintlig vag for Svalte 1:81- 86 m fl av plangenomférandet, som star att lasa i genomfo-

randebeskrivningen under "Gemensamhetsanlaggning"? Vidare foreslas att en ga bor bildas pa denna vag da
den aven foreslas bli anvand som gangvag for boende inom planomradet. Vem initierar och bekostar bildande
av sadan ga? Detta bor belysas.

Kommentar: Avsikten infor samradet var att vagen skulle vara tillganglig for boende inom planomradet och att
delaktigheten skulle I16sas genom bildandet av en ny gemensamhetsanldggning (i dagslaget finns endast servitut
pa vagen). Efter samradsremissen har kontakter tagits med lantméteriet som gér bedémningen att det inte beho-
ver bildas ndgon ny gemensamhetsanlaggning for aktuell vag.

11. Raddningstjansten, 2011-09-27
Ingen erinran.

12. Tekniska namnden, 2011-10-13
Tillstyrker fortsatt planarbete med beaktande av nedan framférda synpunkter.

a) Planhandlingarna behdver kompletteras avseende utformningen av vagar och VA for att en bedémning
av va-byggnationen skall kunna goras av tekniska kontoret. Kommunen skall ansvara for dagvattenhan-
teringen inom omradet.

Kommentar: Infor utstallning ska ett fardigt principforslag finnas for véag, va och dagvattenhantering.
Forslaget inarbetas i planhandlingen. Hojdsattning av vagnatet ska vara komplett redovisad.
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b) Exploateringsavtal, dar bl a va- och gatubyggnation regleras, skall uppréattas mellan kommunen och ex-
ploatéren och vara godkand av tekniska ndmnden innan planen antas.

Kommentar: Synpunkten noteras. Godkant avtal kommer att uppréttas innan planen fors till antagande.

c) Enskilt huvudmannaskap skall galla inom planomradet.
Kommentar: Synpunkten noteras och ar redovisad i samradshandlingen.

13. Socialnamnden, 2011-09-21

Socialnamnden vill betona att det finns tveksamheter om lampligheten i att bygga senior-/trygghetsboende med
kommunalt stod i omradet pa grund av omradets starka kupering och stora nivaskillnader. Socialnamnden har
inga synpunkter pa andra entreprendrers intresse av att bygga senior/trygghetsboende i omradet och stéller sig
positiv till att det byggs hyresratter inom omradet. Varken SPF Hafsten eller PRO finner omradet intressant
eller 1ampligt for ett senior-/trygghetsboende. PRO ser garna att ett senior-/trygghetsboende byggs i anslutning
till det nya aldreboendet vid Rotviksbro.

Kommentar: Synpunkterna/staliningstagandena noteras.

14. Barn- och utbildningsnamnden, 2011-09-22

a)

b)

d)

Barnomsorgsplatser behdver tillskapas i naromradet om utbyggnad sker pa den angivna platsen. Barn- och
utbildningsnamnden planerar sedan tidigare att bygga en férskola vid Rotviksbro som kan vara ett férsta-
handserbjudande till omradets foraldrar nar den star klar 2016/2018.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om ny férskola.

Néarmsta skolor &r Herrestadskolan och Norgardenskolan. Skolorna &r belagna ca atta km fran omradet.
Bokenésskolan ligger ca tolv km fran omradet. Nuvarande skolskjutsregler innebar att samtliga elever i om-
radet ar skolskjutsberéattigade till sin skola. Det ar darfor viktigt att en bra angoringsplats anordnas for
skolbussarna vid platsen dar den nya vagen fran omradet ansluter till vag 787. En sadan plats ska ha gott
om plats fér pa- och avstigning samt vara val avgransad mot 6vrig trafik och garna forsedd med god belys-
ning for att erhalla maximal sakerhet.

Kommentar: | det fortsatta planarbetet kommer samrad att ske med Trafikverket och Vasttrafik. | samradet
kommer dven placering av hallplats for skolskjuts att klargoras. Planen kommer att kompletteras med ut-
rymme for hallplats.

Gang- och cykelvéagar ar foreslagna for delar av vagnéatet inom omradet. Ur barnsakerhetssynpunkt bor
samtliga vagar forses med gang- och cykelvagar fram till vandplatserna.

Kommentar: For tillfartsvagen och dess forlangning genom i huvudsak hela planomradet samt den genom-
gaende vagen norrut genom omradet ges mojlighet till utbyggnad av gc-bana, separerad fran fordonstrafiken.
Inom 6vriga lokalvagar bedéms trafikflodet bli sa Iagt att det inte kravs separerade falt for gc-trafik.

For att ge tillfalle till fritidsaktiviteter for barn och ungdomar i alla aldrar i en trafiksaker miljo bor ytor
tillskapas for en lekpark och en asfalterad bollplan.

Kommentar: | samradshandlingen &r ett aktivitetsomrade for bl a boll- och lek redovisat i norra delen av
planomradet. Omradet ar helt avskilt fran fordonstrafik och kan endast nas till fots.
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15. Miljdavdelningen, Miljo och Stadsbyggnad, 2011-10-03

a) Principforslaget bor omfatta en uppskattning av dagvattenmangden som beréknas, en redovisning av trolig
fororeningsgrad av dagvattnet och utifran den ett stallningstagande kring huruvida rening av dagvattnet
kréavs. Det bor aven framga vilka forebyggande atgarder for att minska uppkomsten av dagvatten som ar
planerade.

Kommentar: Principforslaget for dagvatten och planhandlingarna kompletteras med ovanstaende.

b) Dagvattnet kommer att ledas till Svélte Kile/Havstensfjorden som ar ett Natura 2000-omrade. Sarskilt till-
stand enligt kapitel 7 i Miljobalken krévs for atgarder som kan paverka de bevarandevarda arterna i Natura
2000-omradet.

Kommentar: Planhandlingen kompletteras med uppgifter enligt ovan.

c) For recipienten finns &ven beslutade miljokvalitetsnormer for vatten. Miljokvalitetsnormen for Havstensfjor-
den ar god ekologisk status ar 2021, idag ar statusen otillfredsstallande.

Kommentar: Ovanstaende ar beskrivet i samradshandlingen.

d) Planen ska forses med bestdmmelse om att byggnaderna ska utféras med radonséker grundlaggning.
Kommentar: Ovanstaende &dr redan upptaget som planbestammelse i samradshandlingen.

e) Strandskyddsgransen for Rotviks vatten bor kunna utlasas i plankartan.

Kommentar: Strandskyddsgransen &r markerad pa plankartan tillhérande samradshandlingen, men kommer
att fortydligas till utstaliningen.

Sakéagare
16. Pia och Stefan Emausson, Svalte 1:60, 2011-09-15

a) Oroliga for att sprangning ska fororsaka sattningar pa hus, paverkan pa brunnsvattnet och flodet. Papekar
aven att man ar orolig for paverkan pa sjovattnet, Rotviks vatten, eftersom vissa grannar har det som hus-
hallsvatten. ldag finns tvd anmarkningar pa sjovattnet, gulaktigt och viss bismak av mossa.

Kommentar: Sprangningsarbete i narhet av fastigheten paborjas med en besiktning av hus, vattentakt mm
och utfors av entreprenor. Eventuella skador som darefter uppstar regleras mellan fastighetsagare och entre-
prendr. Ansvarsfragan regleras inte inom ramen for planarbetet.

b) Anser att de narmaste husen i planforslaget tillats komma for nara den egna fastigheten.
Kommentar: Plankartan justeras genom att prickmarken utokas pa de foreslagna tomtplatserna som ligger
narmast Svélte 1:60 och 1:59. Planhandlingen kompletteras med tvérsektion.

17. Heinz Erdman, Svalte 1:59, 2011-09-26

a) Anser att planerad bebyggelse hamnar for ndra Svéalte 1:59.
Kommentar: Se kommentar under yttrande fran Svélte 1:60, punkt 16 b.

b) Orolig for att spréangning ska utlésa block- och stennedfall. Papekar aven att den djupborrade brunnen lig-
ger inom riskzonen.
Kommentar: Se kommentar under yttrande fran Svélte 1:60, punkt 16 a.
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SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE SOM INTE TILLGODOSETTS
Synpunkter fran sakagare som, helt eller delvis, inte tillgodosetts och som beror detaljplanen har i samradsske-
det lamnats av:

- Pia och Stefan Emausson (Svélte 1:60) och
- Heinz Erdman (Svalte 1:59).

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan sammanfattas i korthet de huvudsakliga synpunkterna som inkommit under plansamradet och som féran-
leder ett klarldggande och eventuell ytterligare utredning innan planen fors till utstélining.

* Planbestammelse infors som sakerstaller rensning av block- och sten inom tva delomraden.

= Stabilitetsférhallandena for foreslagen bullervall.

* Riskanalys vad avser trafik pa vag 161 och eventuella skyddsatgarder.

= Principforslag for VA och dagvatten. Utslappsmaéngden av dagvatten och féroreningsgrad samt eventuella
atgarder redovisas.

= Tillgangligheten inom omradet. Lutningar pa vag- och gc-nat.

= Kopplingen av gc-nétet till busshallplats Rotviksbro, hallplats for skolskjuts och gc-vag langs med 787.
= Paverkan pé fornlamningsomradet RAA Hogas 136, vad géaller gdngvag.

= Hallplats for skolskjuts.

= Planbestammelser avseende utseende. | samradet redovisat fotomontage kommer att uppgraderas utifran nya
forutsattningar.

= Textredigering avseende avstand till busshallplats, tillstandsplikt for anldggande av dammar, tillstand for
utslapp av dagvatten, kostnader for forandrad ledningsratt, justering under rubriken gemensamhetsanlagg-
ning avseende gemensamhetsanlaggning for gangvag, uppgift om ny forskola.

= Beskrivning av paverkan av eventuella klimateffekter.

= Kontroll av bullervarden och bullervallens lage.

= Lége for nya natstationer och u-omraden.

= Uppréttandet av exploateringsavtal.

» Utokad prickmark pa tomter séder om Svalte 1:59 och 1:60.

FORTSATT ARBETE

Miljo och Stadsbyggnad gér bedémningen planarbetet kan ga vidare med beaktande av de kommentarer som
redovisas i den har samradsredogorelsen. Forvaltningen tanker darfor foresla miljo- och stadsbyggnadsnamnden
att detaljplanen efter bearbetning stélls ut for granskning enligt kap 5, §23 i PBL (1987:10).

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson
planchef
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