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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse
Utlatande

Ovriga utredningar:

o Stabilitetsbesiktning, Bergab 2007-10-22
o Fortydligande Stabilitetsbesiktning, Bergab 2008-02-04

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I nordligaste delen av Uddevalla kommun, intill Saltkallefjor-
den, ligger Skaverdds fritidsomrade. For omradet galler en éldre
byggnadsplan (1970). Tva fritidshus, som ligger pa ofri grund
och pa allman platsmark, har 6nskemal om att avstycka tomter
och fa byggratt.

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut om att man
ar beredd att préva de foreslagna férandringarna i detaljplan.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN
Planomradet ligger inom det kust- och skargardsomrade som
med hansyn till de natur- och kulturvérden som finns inom om-
radet, i sin helhet ar av riksintresse och omfattas av sérskilda
hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap 1 och 488. Detta
innebar att ingrepp i miljon skall ske pa ett satt som inte patag-
ligt skadar omradets samlade natur- och kulturvérden eller in-
skranker pa tillgangligheten till strandomradena.

For Gullmarn och dess ndrmaste omgivningar galler bestam-
melser for Gullmarns naturvardsomrade enligt tidigare lagstift-
ning. | miljobalken behandlas detta omrade som naturreservat
(7 kap 4-888). Gullmarn ar ocksa ett Natura 2000-omrade, d v s
ingdr i ett europeiskt natverk av skyddade naturomréaden. At-
garder inom Natura 2000-omradet ar tillstandspliktiga enligt
miljobalken. Planomradet ligger €] i direkt anslutning till de
mark- och vattenomrade som omfattas av dessa forordnanden.

Forordnanden

For den allmdnna platsmarken i den gallande detaljplanen géller
forordnande enligt PBL 6:19, (tidigare § 113 byggnadslagen). |
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lansstyrelsens beslut star bl.a. “att d4garen av fastigheterna Ska-
verdd 1:3, 1:5 och 1:6 skall utan ersattning upplata all den inom
samma fastigheter belagna, obebyggda mark, som & byggnads-
planen upptagits som vag eller annan allmén plats och som an-
givits med rod farg a en till arendet horande kopia av bygg-
nadsplaneforslaget”.

Davwaleyoraen +o & oo

]

» | TR r Skaverod 1P F FPnfl
Rodmarkerat omrade omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen i gallande
byggnadsplan, faststalld 15 jan. 1970. Det nu aktuella planomradet ar inringat.

Det innebar att dgaren till denna mark ar skyldig att utan ersatt-
ning upplata denna mark till huvudmannen, d.v.s. tomtférening-
en. | detta fall & mark&garen samma som huvudmannen.

Kommunen kommer att ansoka hos Lansstyrelsen om uppha-
vande av férordnandet inom ny kvartersmark. Begédran om upp-
havandet av forordnandet gors i samband med utstéllning. De-
taljplanen kan inte antas forran ansokningen har avgjorts genom
beslut som vunnit laga kraft.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Omradet ligger i kustzonen omfattad av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt MB 4 kap 1 och 4 88. Exploateringsforetag
och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de
inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Riksintressena bedéms i huvudsak ligga just i den vackra natur-
och kulturmiljon, den smabrutna landskapshilden samt stran-
dernas tillganglighet for det rorliga friluftslivet. Planens inten-
tion &r att bibehalla dessa varden.



Den yta som i planforslaget redovisas som ny kvartersmark &r
redan ianspraktaget for bostadshus samt ligger i direkt anslut-
ning till befintliga tomter, varfor omradets karaktar inte kom-
mer att patagligt forandras. De foreslagna tomterna tar i ansprak
ca 1640 m2 av mark som idag utgdr allméan plats "PARK” i den
géllande byggnadsplanen.

Tillgangligheten till angrédnsande naturmark kommer inte att
forandras.

De planerade forandringarna beddms inte strida mot de sarskil-
da hushallningsbestammelserna i miljobalken.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget vid Skaverod mellan Saltkallan och
Skredsvik. Omradet nas via vag 787 och en har till anslutande
lokalvag. Fran omradet till pafarten vid vag E6 i Saltkallan ar
det ca 2,5 km. Fagelvagen till vag E6 &r det ca 1,5 km.
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Planomradets lage

Areal

Planomradet har en yta av ca 1640 m2 och omfattar tva foreslag-
na tomter pa ca 840 m? respektive ca 800 m? per tomt.

Markagoforhallanden

All mark &r inom Skaverddsomradet &r privat 4go. Den gemen-
samma allmanna platsmarken, natur- och vagmark, ligger pa
fastigheten Skaverdd 1:5, vilken dgs av Skaverdds tomtagares
forening inom Skaverédsomradet.

Grundkarta

Grundkarta har upprattats av Uddevalla kommun i maj 2006
och uppdaterats 2007-12-04.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2002 fér Uddevalla kommun, antagen
2002-11-12, ingar planomradet i ett av de omraden inom kust-
zonen dar dversiktsplanen uttrycker att komplettering av be-
byggelsen kan fa ske under vissa villkor. Ny bebyggelse ska
vara vél anpassad och va-fragan ska kunna l6sas pa ett godtag-
bart satt.

m Kustzon av riksintresse
enl. miljobalken 4 kap

L—— Omrade for komplettering av
—d bebyggelse under vissa vilkor

m==== Byggnad med schematisk tomt,
® 30 m radie

Omrade inom kustzonen
dar bebyggelse och annan
exploatering inte bér tillkomma

—-—- Strandskyddsgrins

Grénslinjerna skall inte tolkas exakt

Planomradets lage

Utdrag ur Oversiktsplan 2002 for Uddevalla kommun”

Planprogram

Program och miljokonsekvensbeskrivning har av kommunen
inte beddmts nodvandigt att upprétta for den aktuella planen.

Detaljplaner

For det aktuella omradet galler ”Byggnadsplan for fritidsanda-
mal 6ver del av fastigheterna Skaverod 1:3, 1:5, 1:6 m.fl.”, fast-
stalld 15 januari 1970. Planen innehaller omraden for bostads-
andamal, allméan platsmark och vagar. De bada aktuella husen
ligger pa allman platsmark och har ingen byggrétt i planen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har 2005-11-17, § 340, be-
slutat att den ar beredd att prova den foreslagna avstyckningen i
detaljplan.

N&mnden beslutade samtidigt:

o att planen ska initieras och uppréattas genom sdkandens
forsorg och pa dennes bekostnad

e att planavtal ska upprattas med Miljo- och Stadsbygg-
nad

e att samradshandlingar skall vara fardigstallda inom tva
ar fran beslutets datum

o att upplysa om att beslutet inte innebar nagon garanti
for att planen kommer att antas och vinna laga kraft.
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Planforfarande

Planarendet hanteras av kommunen enligt rutiner som galler for
normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Den del av omradet som kommer att tas i ansprak for tomtmark
utgors idag av tradgard. Tomterna sluttar brant mot Gster. Bak-
om de befintliga husen &r slantlutningen ca 1:2.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska utredningar har tidigare inte utforts. Enligt Miljo-

och stadsbyggnadskontorets skredriskkartor ligger de bada hu- Marken inomplanomrédet
sen pa fast mark. sluttar brant mot dster
Radon

Planomradet &r enligt kommunens markradonoversikt till stor
del belaget inom normalriskomrade. Bestammelse om radon-
skyddande grundlaggning har inforts i planen.

Bergras och blocknedfall

En stabilitetsbesiktning har utforts for det aktuella omradet av
Bergab (2007-10-22) for att beddma om det finns risk for ytliga
jord-/bergras eller blocknedfall. Stabilitetsbesiktningen har déar-
efter kompletterats med ett fortydligande av Bergab (2008-02-
04).

Den bergtekniska bedémningen visar att berget har en gynnsam
lutning och sprickplanens och gnejsens forskiffring medfor
darfor ingen rasrisk. De losa block som patraffades ligger stabilt
och beddms inte komma i rorelse, d&ven om tréd eller vegetation
i dess nérhet avl&gsnas.

En planbestdmmelse har dock inforts om att en bergrensning
ska vara utford eller 16sa block sékrade innan mark- och an-
laggningsarbeten vidtas.

Kulturmiljé/Fornlamningar

Inga bebyggelsemiljéer som redovisas som vardefulla i Udde-
valla kommuns Kulturmiljévardsprogram (2002) berérs av
planforslaget.

Inom planomradet eller i dess narhet finns inga registrerade
fornldmningar.
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Befintliga byggnader (fritids-
hus) inom planomradet

Gangstigen ar illustrerad med
prickar pa plankartan.

Byggnader

Motiv for upprattande av ny detaljplan ar att ge byggratt for
bostadshus vilket ger majlighet for dgarna till befintliga hus att
ersétta dessa med nya byggnader.

Befintliga byggnader har ursprungligen uppférts som sommar-
stugor och fanns sannolikt i omradet da den géllande planen
upprattades pa 1960-talet. Husen har under arens lopp byggts
till i omgangar men har inte standard for aretruntboende.

Service

Narmaste storre dagligvaruhandel ligger i Munkedals centrum,
ca 6 km fran omradet. Torps képcentrum ligger ca 13 km fran
omradet.

Narmaste forskola finns utanfor Skredsvik. Forskola samt lag-
och mellanstadieskola ligger i Hogstorp, hégstadieskola samt
vardcentral ligger i Herrestad.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienterings formaga forsamras inte genom planens ge-
nomforande.

De foreslagna tomterna ligger i en relativt brant sluttning som
vetter mot Oster. Vaster om de foreslagna tomterna fortséatter
terrdngen att stiga med annu brantare lutning.

Friytor - friluftsliv

Omgivande natur, strand, bryggor, bad- och bétliv erbjuder rika
maojligheter till kvalitativa fritidssysselséttningar.

Nere vid fjorden finns badvikar, klipphéallar och ett bryggomrade.

Gangtrafik

Genom de foreslagna tomterna passerar en mindre gangstig som
forbinder Sédra Klockareviksvagen med den sydligast beldgna
husgruppen inom Skaverddsomradet. Den stig som idag passe-
rar forbi de befintliga husen sékerstalls genom ett "x-omrade” i
planen, vilket innebdr att marken ska vara tillganglig for en
allman gangstig.

En ny gangstig kommer dven att mojliggoras mellan planomra-
dets grans i 6ster och fastigheten Skaverdd 1:112. Marken lutar
dock kraftigt i denna del ned mot Klockareviksvagen, vilket
forutsatter att en trappa byggs for att ta upp lutningen.

Den nya gangstigen kommer att ligga pa allman platsmark inom
den befintliga fastigheten Skaverdd 1:5 och det aligger Skave-
rods vagforeningen att iordningstalla och underhalla en eventu-
ell trappa vid den nya gangstigen.
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Trafik och parkering

Planomradet nas via Norra och Sédra Klockareviksvagen som
ansluter till vag 787 drygt 100 meter 6ster om planomradet.
De planerade forandringarna bedéms inte medféra nagon okad
trafik till omradet.

Parkering for de foreslagna tomterna bedéms kunna anordnas :
inom det som avstyckas som tomtmark. P& den sodra tomten i
finns ingen mojlighet att anordna egen biluppstélining, utan en
biluppstéllningsplats tillats pa den norra tomtmarken.

Kollektivtrafik

Skredsviksvdgen, vag 787/807, trafikeras av busslinje 833 med
ca 5 turer i vardera riktningen pa vardagar. Avstandet till vag
E6 vid Saltkallan &r ca 2,5 km. Hér passerar dven busslinjerna
830, 850 och 880 med ett stort antal dagliga turer mellan Mun-
kedal och Uddevalla.

Sodra Klockareviksvéagen norr om

TEKNISK FORSORJNING planomrédet

Vatten och avlopp

De bada husen har sin vattenforsorjning genom tva befintliga
borrade brunnar.

En ny gemensam avloppsanlaggning avser man anlagga pa fas-
tigheten Skaverdd 1:5, (Skaverdd tomtégares forenings mark)
norr om Sodra Klockareviksvagen.

El och tele
Strémforsorjning sker genom befintlig transformatorstation.

Avfall

For de foreslagna tomterna ska tillampas krav pa atervinning
och kallsortering av sopor enligt de rutiner och regler som gall-
er for renhallning och kallsortering i kommunen.

Uppvarmning

Lampligt uppvarmningssystem kan vara nagon form av varme-
pump. Vid bygglovsprévning bor kommunen verka for att olika
atgarder vidtas for att minska energiatgangen, t ex genom var-
mepump, bergvarme eller solfangare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Allméant

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den skall ange planens syfte och for-
klara dess innehall.

Genomforande

I planomradet ingar ingen allman platsmark.
Genomforandefragor ar belysta i den genomférandebeskrivning
som tillhor planen. Genomforandetiden ar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.
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MILJOBEDOMNING - BEHOVSBEDOMNING
Miljdbeddmning

Miljobeddmningar definieras som en hel process i vilken miljo-
konsekvensbeskrivning utarbetas. Detaljplaner ska miljobed6-
mas om dess genomférande kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. Arbetet med en detaljplan inleds darfor med en s k
behovsbedémning dar en bedémning av detaljplanens miljopa-
verkan gors. Om de atgarder som foreslas bedoms kunna med-
fora en betydande miljopaverkan skall en miljokonsekvensbe-
skrivning uppréttas.

Behovsbeddmning

De planerade forandringarna medfor ingen betydande forand-
ring jamfort med nuvarande forhallanden. Det omrade som
foreslas bli tomtmark ar idag bebyggt och marken runt husen
ianspraktagen som om den var tomtmark.

Biltrafiken till omradet bedoms inte 6ka p.g.a. den foreslagna
forandringen.

Genom att avloppsanlaggningen utfoérs som sluten tank kommer
inga fororeningar att paverka Gullmarn.

Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte na-
gon skada pa riksintressen eller asidosatter miljokvalitetsnor-
mer. Inte heller motverkas nationella miljomal. Planens tankba-
ra effekter pa kort och lang sikt bedéms inte medféra nagon risk
for miljon, manniskors hélsa och sakerhet eller olamplig hus-
hallning med mark, vatten och andra resurser. En miljo-
bedémning for planens genomférande behdver darmed inte
genomforas och det finns inget behov av att upprétta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 128.

Stallningstagande

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden tog 2007-03-15 beslut om att
genomforandet av detaljplanen inte kommer att medfora nagon
betydande miljopaverkan. Behov av att uppratta en sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning finns dérfor inte. Lansstyrelsen har i sitt
yttrande 2007-03-03 meddelat att de delar kommunen uppfattning.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Uddevalla kommun: Planarkitekt Mats Windmark
Radhuset Arkitekter: S6ren Mannberg, Johan Wahlstréom

Uddevalla 2007-12-04

Radhuset Arkitekter AB
Samhadllsplanering & Miljé

Sdéren Mannberg Johan Wahlstrom



REVIDERING

Detaljplanen har efter utstallningen reviderats med avseende pa
I6sa block. Planhandlingarna har justerats sa att det nu framgar
att det inte finns nagon risk for bergras eller blocknedfall. En
planbestdmmelse har &ven inforts om att I6sa block ska vara
sékrade eller bortrensade innan mark- och anlédggningsarbeten
vidtas.

Uddevalla 2008-02-04

Réadhuset Arkitekter AB
Samhéllsplanering & Miljo

So6ren Mannberg Johan Wahlstrém
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