UaFsS 23/2006 00.40

Blad 1
RIKTLINJER FOR LOKALFORSORJNING
Antagna av kommunfullméaktige den 14 juni 2006, § 175
INNEHALL
Sid
1. Bakgrund och syfte 2
2. Lokalforsorjningsplan och organisation for arbete med lokalfor- 2
sOrjning
3. Fdrslag till modell fér kommunens fastighetsinnehav 2
4. Lokalforsorjningsgrupp 2
5. Lokalpool 3
6. Ansvarsfordelning 3
7. Inhyrning av externa lokaler 3
8. Uppsdgningstider och uppségningsbar enhet 3
9. Andrahandsuthyrning 4
Bilaga 1 Styrprinciper 5
Bilaga 2 Exempel pa lokalforsorjningsplanering 6
Bilaga 3 Modell for klassificering av kommunens fastigheter 7
Bilaga 4 Externt hyra lokaler SOC, BUN och Kulf. 10



UaFsS 23/2006 00.40

Blad 2

1. Bakgrund och syfte

Kommunen &dger fastigheter for sina skiftande behov och verksamheter. Nar det
géller byggnader ar syftet att i forsta hand tillgodose lokalbehovet fér priméara verk-
samheter — utbildning, vard och omsorg, kultur och fritid.

Kommunen saknar idag en gemensam planering och samordning i lokalférsérjnings-
fragor. Enligt styrprinciperna § 19 avseende lokaler, se bilaga 1, ska varje
forvaltning ansvara for sin egen lokalforsorjning. Ingen har idag det formella
ansvaret for planering och samordning av resurser. Forslag till ny styrprincip, se
bilaga 1.

2. Lokalforsorjningsplan och organisation for arbete med lokalférsorjning

En samordning av lokalresurserna kréver en organisation med tydliga rutiner, ansvar
och huvudmannaskap. Det dvergripande malet ska vara att anvanda kommunens
resurser pa bésta satt.

Lokalresursplaneringen ska vara knuten till den arliga verksamhetsplaneringen och
budgetprocessen, se bilaga 2.

Beslut om verksamhetsplanerna tas i respektive ndmnd i samband med
budgetarbetet. Utifran sin planering om behov av lokalytor upprattar varje
forvaltning ett lokalprogram pa kort (1-3 ar) och lang sikt (4-10 ar).

3. Modell for kommunens fastighetsinnehav
Tekniska kontoret har gatt igenom kommunens fastighetsinnehav i syfte att hitta en
strategi for &gande, se bilaga 3.

4. Lokalférsorjningsgrupp

Lokalforsorjningsgruppens uppgift ska vara att matcha forvaltningarnas lokalbehov
med tillgangliga resurser. Gruppen ska verka for 6ppenhet och delaktighet i arbets-
processen. Lokalgrupp bildas med tekniska kontoret som ansvarig och samman-
kallande och i gruppen skall inga:

- fastighetschef

- mark och exploateringschef

- planchef

- utsedd representant fran resp. forvaltning

Syftet med lokalférsérjningsgrupp éar att

- samordna lokalfragor dver forvaltningsgranserna
- vara stod till lokalbehdvande forvaltning

- initiera interna lokalbyten

- Oka nyttjandet av kommunala byggnader

- foresla andringar i lokalprogrammet
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Resultatet av planeringsarbetet dokumenteras i en kommunévergripande lokalresurs-
plan for storre lokaler som faststélls av kommunfullmaktige tillsammans med bud-
geten.

Det ska vara lokalforsorjningsgruppens uppgift att samordna de forandrade lokalbe-
hoven av vasentlig karaktar, som forvaltningarna har presenterat. Ett utdkat lokalbe-
hov ska i forsta hand tillgodoses genom att utnyttja outhyrda lokaler alternativt ge-
nom lokaler som kan fristallas i interna byten eller genom fortatning/effektivisering
av kommunala verksamheter. Om inget utrymme ges i egna lokaler, ska gruppen av-
seende kortsiktiga behov dven titta pa alternativt att hyra externt. Langsiktiga behov
I6ses antingen genom investering i egna lokaler, externt hyrda eller kop av fastighet.
Val av alternativ ska vila pa en grundlig konsekvensanalys.

5. Lokalpool

For att uppna storsta mojliga incitament till ett rationellt anvandande av vara gemen-
samma lokaler maste det vara mojligt for vara brukare att lamna ifran sig uthyrnings-
bara lokaler som de inte har behov av.

En lokalpool skapas for att hantera de lokaler som frigjorts genom minskat lokalut-
nyttjande. Outhyrda lokaler ska forvaltas av tekniska kontoret i en egen verksamhet,
vars kostnader inte skall belasta annan uthyrningsverksamhet. Finansiering sker ge-
nom att aterstaende kapitalkostnader l6ses in i samband med uppséagning, avtrapp-
ning av hyra och att samtliga omkostnader for forséljningar regleras inom denna
verksamhet. Pa detta satt ligger storsta risken kvar hos den som initierat behovet av
en lokal.

6. Ansvarsfordelning

Tekniska kontoret ska vara forvaltare av samtliga kommunégda lokaler. Hyresfor-
héallandet reglers i internkontrakt, vilket styr hyra, hyrestid och fordelning av ansvar
m.m.

Vart forslag r att man reviderar samtliga hyreskontrakt avseende ansvarsfordel-
ningen och tillser att detta sker med en enhetlighet betraffande villkoren for likartad
verksamhet.

7. Inhyrning av externa lokaler

Vid nya externt forhyrda lokaler &r tekniska kontoret forstahandshyresgést och hyr
sedan ut i andra hand enligt riktlinjer for internhyra. Ansvaret omfattar inte forhyr-
ning av bostader i byggnader dar vard och omsorg bedrivs.

Varje verksamhet redovisar externt nuvarande forhyrda lokaler och anger andamal
och kostnad for detta, se bilaga 4.

8. Uppsagningstider och uppsagningsbar enhet
Enheter som aterlamnas skall vara avyttringsbara eller mojliga att hyra ut till annan
verksamhet. Objektets art och omfattning far avgora hyrestiden.
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9. Andrahandsuthyrning

Den fragan beror primart inte tekniska kontoret, men under studierna av andra kom-
munala internhyressystem fann vi ingen kommun dér inte férstahandshyresgésten
kompenserades for kostnader som uppstar vid uthyrning.

Vart forslag &r att K/F aven fortsattningsvis haller i uthyrningen till foreningslivet
genom sitt bokningssystem. Intikterna delas upp i en administrativ del (motsvarande
K/F administrativa kostnad for att skota servicen) och en 6vrig hyresdel. Den admi-
nistrativa delen behaller K/F som kompensation for sina kostnader och den Gvriga
delen gar vidare till forstahandshyresgasten. Darmed uppstar ett incitament for alla
parter att 6ka lokalanvandningen och fortsahandshyresgasten kan anvénda de extra
hyresintakterna for att ticka uppkomna forslitningsskador pa material och bruksin-
ventarier. Ett alternativt forslag ar att for t.ex. gymnastiksalar ha K/F som forsta-
handshyresgéast och lata BUN hyra in sig hos dem under skoltid. Detta léser dock
inte fragan om 6vriga lokaler.
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Bilaga 1
5. Styrprinciper

Tekniska ndmnden ansvarar for kommunens samtliga lokaler. Ansvaret innebar att
tekniska namnden &r part vad galler alla fragor som rér hyresforhallandet. Vad galler
externt forhyrda lokaler &r tekniska ndmnden forstahandshyresgést och hyr sedan ut i
andra hand till forvaltningar. Ansvaret omfattar inte férhyrning av bostader dar vard
och omsorg bedrivs.

Kommunfullméktige antar riktlinje for lokalforsorjning och internhyror. Om enighet
mellan tekniska namnden och en annan namnd inte kan nas skall fragan avgoras av
kommunstyrelsen.
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Bilaga 3

Modell for klassificering av kommunens fastigheter.

Fastigheterna delas in i bebyggda respektive obebyggda fastigheter. | nagot enstaka fall
kan en fastighet vara sa omfattande att den for en rattvisande klassificering maste delas
upp i flera delar.

Till bebyggda fastigheter réknas de dar byggnaden utgor det huvudsakliga vardet och
marken ar av mindre betydelse.

Bebyggda fastigheter
Byggnaderna delas in i tre kategorier

Bl
Byggnaden/fastigheten behalles under forutsattning av att nagot av foljande
kriterier ar uppfyllda

o fylld med kommunal verksamhet idag

o langsiktigt behov samt att ett eller flera av féljande kriterier ar uppfyllda
- om- och/eller tillbyggnadsbar fér kommunalt verksamhet
- gedigen byggnad

Byggnaden/fastigheten behalles utan att ndgon av ovanstaende kriterier ar upp-
fyllda men

under férutsattning att nagot av foljande géller

e planhinder

e kulturvarde

e néringslivssynpunkt

B2

Byggnaden/fastigheten skall pa sikt saljas, rivas eller exploateras men behalles tills

vidare

o ¢j fardiganalyserad

e analyserad men avvaktar forsaljning eller rivning pga marknadslage och/eller
planandring

e Dbra pa kort sikt for kommunal verksamhet

o framtida exploatering eller byte

e sociala skal

B3
Byggnaden/fastigheten skall séljas eller rivas.
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Obebyggda fastigheter
Till obebyggda fastigheter réknas all mark utan byggnad eller med byggnad med
obetydligt ekonomiskt vérde.

Marken delas in i tre kategorier

Ml
Fastigheten behalles under forutsattning av att nagot av féljande kriterier ar

uppfyllda
e utnyttjas for kommunal verksamhet idag

e langsiktigt behov

Fastigheten behalles utan att nagon av ovanstaende kriterier ar uppfyllda men
under
forutsattning att nagot av foljande galler

e planhinder

e naturreservat
o friluftsliv

e kulturvarde
M2

Fastigheten skall pa sikt saljas eller exploateras men behalles tills vidare

o ¢j fardiganalyserad

e analyserad men avvaktar forséljning pga marknadslage och/eller planéndring
o framtida exploatering eller byte

M3
Fastigheten skall séljas.

Genomforande
Tekniska kontoret gor en analys av kommunala fastigheter med hjalp av ovanstaende
modell. Samrad med Gvriga forvaltningar gores vid behov.

Klassificeringen av byggnad och mark skall kontinuerligt uppdateras.

Forsaljningslista, prioriteringsordning och konsekvensbeskrivning uppréttas i anslutning
till den arliga verksamhetsplanen och budgetprocessen.

Efter genomgang genomfor tekniska kontoret sedan forsaljning eller rivning av grupp
B3 och M3.

Vid forslag till kop av fastighet ska denna analyseras efter samma modell. Konsekvensbe-
skrivning skall alltid upprattas och skall ge en god bild av fastigheten och dess ekonomi ar
1-5.
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Externt hyrda lokaler SOC
Externt hyrda
lokaler 2005
Fastighetsagare [Fastighetsbet Objektsnamn Arshyra
Advanta Aboden, Kungstorget | Kungstorgets éppna forskola 45 000
Advanta, Aboden, Kungstorget | Kungstorgets 6ppna férskola 204 872
Apelman, Said Bj 210, Murgrénan 1 Hemtj Karlsruhe 57 552
Apelman, Said Bj 210;Murgrt')nan 1 Hemtj Karlsruhe 3600
Apelman, Said Bj g)gda:rn 5 Fjallvagen gruppbostad 469 248
Apelman, Said Bj Kilb&acksg 24-26 Centrumkontoret 1575 424
HSB brf Silverlod Stréomstadsv 19 Gruppboende 76 032
HSB brf Silverlod Strémstadsv 19 lokal 1 200
HSB, Femkanten garage Ridhusgatan 12 4 200
HSB, Femkanten garage Ridhusgatan 12 4 200
HSB, Femkanten garage Ridhusgatan 12 4 200
Jakobsberg HSB Bon 712 Bokenas sh Bokenas servicehus 1 242 048
Jakobsberg HSB Loftvagen Norgard gruppboende 624 540
Jakobsberg HSB Simmersrod 1:25 Sofiedals serviceh 1409 100
Jakobsberg HSB Simmersrod 1:25 Sofiedals serviceh 3607 776
Jakobsberg HSB u-a Logen 4 Norgarden servicehus 250 368
Jakobsberg HSB Bokenas servicehus 311 124
KB Barken No4 Barken 4, 6200 Dagverksamhet Bastionen 455 396
KB Barken No4 Barken 5, 6201 Verksta'n 172 148
Kryssaren Fastig AB Lillorackeg 25 Dalabergskontoret 900 300
Kryssaren Fastig AB Lillorackeg 25 Dalabergskontoret 51 600
Kryssaren Fastig AB Lillbrackeg 25 invandrarservice 42 000
Kungsleden Grenen AB | Kapellegarden Kapellegarden 2 690 252
Kungsleden Grenen AB | Myrasv 6 Dalabergs gruppboende 1 901 908
Kungsleden Grenen AB | Myrasv 6 Dalabergs gruppboende 134 800
Kungsleden Grenen AB | Myrésv 6 Dalabergs gruppboende 70 608
Kungsleden Grenen AB | Myrasv 6 Dalabergs gruppboende 115 544
Kungsleden Grenen AB | Myrasv 6 Dalabergs dagcenter 904 832
Kungsleden Grenen AB | Osterled 2 Dagrehab, Rosenh 488 868
Kungsleden Grenen AB | Osterled 2 Rehab Rosenhall 988 496
Kungsleden Grenen AB | Osterled 2 Slussen korttidsboende 1 395 692
Kungsleden Grenen AB | Osterled 2 Rosenhall, aldreboende 5078 728
Kungsleden Grenen AB | Osterled 2 lokal extern | Rosenhall, aldreboende 16 788
Riksb BRF U-a Fr Nansens vag Hemtj Bohusg/Sommarh 44 316
Riksb BRF U-a Vindfallegatan 12-20 Pers ass LASS SM.75 3000
Riksbyggen S Drottningg 10 Linkarvens dagcenter 55 792
Sinclair Fast. AB Hallbergsgatan 16 Pers ass LASS SC79 37 920
Sinclair Fast. AB Majorsglatan 9 Hemtj Hedegéarde 48 744
Stefan Bengtssons fas | Séderg 20, lag 9 Hemtj Kugger 56 556
STENAB Krummedike 32, 6106 | Agnebergsg 3 A-B gruppbostad 18 084

STENAB

Krummedike 32, 6106

Agnebergsg 3 A-B gruppbostad

416 364
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Stenberg Gustav 6903 Kilbacken 1 Ardmore dagcenter 172 860
Stenberg Gustav 6905 Kilbacken 12-13 | Kilbacken &ldreboende 5 388
Stenberg Gustav 6905 Kilbécken 12-13 | Kilbécken &ldreboende 33 660
Stenberg Gustav 6905 Kilbacken 12-13 | Kilbacken &ldreboende 68 032
Stenberg Gustav 6905 Kilbacken 12-13 | Kilbacken &ldreboende 1142 332
Stenberg Gustav 6905 Kilbacken 12-13 | Kilbacken &ldreboende 16 500
Stenberg Gustav 6905 Kilbacken 12-13 | Aboden, Kilbécken 57 068
Stenberg Gustav 6905, Kilbacken 12-13 | garage, Torggatan 7 4764
Stenberg Gustav Torggatan 7 Gruppbostad 2 854 572
Stenberg Gustav Torggatan 7 Gruppbostad 311 844
Uddevallah Hyggesstraket 1/273 Hemtj Dalaberg 47 388
Uddevallahem Aprilvagen 7 Aprilvagen gruppbostad 373 608
Uddevallahem Banjovagen 1 Mungigans gruppbostad 20 336
Uddevallahem Banjovéagen 1 Mungigans gruppbostad 390 916
Uddevallahem Bidevindsv 3 Skogsl dagpersonal 286 788
Uddevallahem Decembervéagen 2 Gruppbostad 398 112
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/12 Jarvens servicehus 48 072
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/13 Jarvens servicehus 35784
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/2 Jarvens servicehus 25 764
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/3 Jarvens servicehus 25 764
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/4 Jarvens servicehus 46 188
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/5 Jarvens servicehus 50 472
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/6 Jarvens servicehus 26 700
Uddevallahem Jarvstigen 1 A/7 Jarvens servicehus 26 700
Uddevallahem Jarvstigen 1A/10 Jarvens servicehus 27 648
Uddevallahem Jarvstigen 1A/11 Jarvens servicehus 27 648
Uddevallahem Jarvstigen 1A/8 Jarvens servicehus 47 124
Uddevallahem Jarvstigen 1A/9 Jarvens servicehus 51 420
Uddevallahem Klippgatan 1/428 Invandrarservide 53076
Uddevallahem Melodivagen 4-601 Sjuksk Hovhults serv 49 608
Uddevallahem Melodivagen 4-602 Sjuksk Hovhults serv 49 560
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 38 280
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 38 280
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 9 348
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 21 384
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 21 384
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 9 348
Uddevallahem Melodivagen 6 Hovhults servicehus 1 754 460
Uddevallahem Melodivagen 8 Trubaduren &ldreboende 3582 000
Uddevallahem Packhusgatan 12 Packhusgatan 12/18 25 296
Uddevallahem Sigelhultsv 48 A Kaprifol gruppb gem 1795 872
Uddevallahem Sunnanv 5B-125 Hemtj Sunnanvindsv 38 700
Uddevallahem Sunnanvindsv 10 Skogsl Bokcafé 125 916
Uddevallahem Sunnanvindsv 1B-36 Flykting/Invandrare 45 996
Uddevallahem Sunnanvindsv 8-1346 | Hemtj Ostanvindsv 56 976
Uddevallahem Sddergatan 28 Gruppbostad 441 204

Uddevallahem

Tallvégen 8

Handikappoms

52 860
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Uddevallahem Tureborgsv 3 Korttidsb Tureborg 98 568
Uddevallahem Tureborgsv 3 Hemtj Tureborg 60 156
Uddevallahem Tureborgsv 5 ¢ Turingen 46 248
Uddevallahem Walkeskrogen 5 Hemtj. Walkeskroken 60 000
Uddevallahem Ostanvindsvagen 19A | Dagverksamhet Utegruppen 55 992
Uddevallahem Ostanvindsvagen 19A | Dagverksamhet Utegruppen 9768
Vasabron Foérvaltning Torsdagsv 5 bostad Gruppbostad 52176
Vasabron Forvaltning Torsdagsv 5 garage Torsdagsv 5 2 760
Westbrings Fastigh AB | Stromstadsv 28 Stromstadsvagen hemtjanstkontor 53 844
Westbrings Fastigh AB | Stromstadsv 28 Stromstadsvagen hemtjanstkontor 206 924
Westbrings Fastigh AB | Stromstadsv 28 Stromstadsvagen hemtjanstkontor 161 528
Westbrings Fastigh AB | Strdmstadsv 28 Stromstadsvagen hemtjanstkontor 144 912
Vastfastigheter Fjallvagen 9 Alkoholpoliklinik 104 500
SUMMA 41 869 596
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Hyresvard Adress Skolor m2 Total
2005
Ljungskile Folkets Hus foren. Karrangsv. 12, Ljk Bergius 170 117 120
Erlandsson Bolagen AB Ling. 10 Linet 567 645914
Riksbyggen Jarvstigen 9 DBV, Jarvsstigen 102 38 904
Uddevallahem Ogéardsvégen 1 Grottan 134 76 720
Vasallen AB Vastgotav. 30 Komvux, Lejonet 5834 5113 689
Vasallen AB Vastgotav. 30 Komvux, Kanslihuset 425 351 624
Kontrakt via Tk Vastanvindsv. 3 Maloflaket, modul 151 93 349
Sondagsv. 1 Kurverdd, modul 135 43 467
Asperodsy. Asperdd fsk, modul 295 -
Byggnads AB Nils Johansson | Fredsg. 7 Karlsberg 292 339 244
Uddevalla Hem Visvagen 1 Hovhult 679 718 051
Riksbyggen Fredagsv. 1 Angabo 329 561 459
Kontrakt via Tk Pl. 7028 Forshélla, modul 135
P1 7028 Forshalla, modul II 178
2006
HSB Bleketv. 31 Jakobsberg 360 483 763
Skredsviks pastorat Persgarden 140 8 000
Skanstornet Osterg. 18 Agneberg, Sinclair 6 084 -
Skanstornet Osterg. 18 Agneberg, Sinclair 310 -
Skanstornet Osterg. 18 Agneberg, Sinclair 117 -
2007
Uddevalla Hem Mariebergsv. 8 Marieberg 2 369 247 100
Uddevalla Hem Mariebergsv. 8 Marieberg 1 1415 1533504
Uddevalla Hem Kopparmyntsg. 38 Myntet 1 470 565 565
Uddevalla Hem Balladv. 14-16 Balladen 327 400 156
Skanstornet Osterg. 18 Agneberg, Sinclair 420
Vasallen AB Kaserngarden 1 A+B Komvux, Svardet 5689 6 488 036
Vastfastigheter Vinterg. 3 Omradeskontor 1899 1472 000
(562/1899m2)
Kungsledens AB Myrasv. 6 Myrésen, Fjallraven 367 85 000
Skredsviks Kyrkliga Samf. Hogas-Asen 170 Hogas 137 217 720
27 530 19 600 385
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Lokaler kultur och fritid
Fastighetsagare | Lokal Kostnad | Yta Mark | Andamal
Kultur och fritid Agnebergshallen Idrottshall
Tekniska kontoret | Bassholmen 1:4 8961 | 350 Vandrarhem
HB Barken nr 5 Bowlinghallen (Barken 5) 473372 | 1251 Bowlinghall
Tekniska kontoret | Bryggeriet (Dagson 9 och 15) 35299 | 620 Fritidsgard
Riksbyggen Dalabergs bibliotek 397963 757 Bibliotek
Tekniska kontoret | Dalabergs fritidsgard (Dalabergsskolan 3) 58803 | 1069 Fritidsgard
Tekniska kontoret | Emaus djurpark och huvudbyggnad 23005 | 8854 Djurpark
Kultur och fritid Fridhemshallen 4850 Idrottshall
Tekniska kontoret | Hafsten Tanga 1:5 571 30 Fritidshus
Kultur och fritid Helenedal 1:1 Idrottsplats
Tekniska kontoret | Herrestads fritidsgard (Herrestad 12:4) 5525 | 188 Fritidsgard
Tekniska kontoret | Krummedike 13-15, Kungsgatan 30 35329 Lotcen
Tekniska kontoret | Kulturskolan 36700 Skola
BUN Ljungskile bibliotek Bibliotek
Tekniska kontoret | Ljungskile fritidsgard (Ljungs Halle 1:160) 11393 | 325 Fritidsgard
Tekniska kontoret | Ljungskile kallbadhus (Ljungs Halle s 79-24) 54 Badhus
Tekniska kontoret | Ljungskilegarden (Skéllackerod 2:1) 28496 | 800 Méoteslokal
Tekniska kontoret | Mollon (Stan 1:8) 4601 | 469 Djurpark, badplats
BUN Norgardens bibliotek Bibliotek
Kultur och fritid Rimnersvallen Idrottsplats
Tekniska kontoret | Samnerdd 2:1, del av 28000 | Idrottsplats
Tekniska kontoret | Samnerdd 2:1, del av 60000 | Idrottsplats
Tekniska kontoret | Samnerdd 2:1, del av 12800 | Idrottsplats
Tekniska kontoret | Samnerdod, forrad skjutbanor 639 Idrottsplats
Tekniska kontoret | Saxenhof, simskolans omkladnin (Ah 1:7 ) 517 Badplats
Tekniska kontoret | Sim- och Idrottshall (Stadskarnan 1:139, 315973 [ 4772 Sim- och
Windingsborg 4:19) idrottshall
Uddevallahem Skogslyckan fritidsgérd (Koster 9) 393612 | 555? Fritidsgard
Uddevallahem Stadsbiblioteket 1425924 Bibliotek
Tekniska kontoret | Stadshuset, Varvet 2 40308 | 483 Kontor
Kultur och fritid Stall, Ljungskile Stall
Kultur och fritid ? | Vaxthusen, Gustafsberg Forrad
3297045 100800




