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Sammanfattning av planforsiaget

e 50 hektar ny industri, tekniskanlaggning och kontorsyta tillskapas.

e 11 hektar naturmark bevaras.

e Tva nyainfarter fran vag 172.

e Planerade dagvattenatgarder, vatmark och dagvattendamm.

e Bevarande av nyckelbiotop, befintlig vatmark och torvomraden.

e Fornlamning bibehalls och sdkerstills inom detaljplanen.

e Marken iordningsstalls genom ett oundvikligt uttag av berg.
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
L] lustrationsplan

Grundkarta
Fastighetsforteckning

[1 Samradsredogérelse

[ Granskningsutlatande

Utredningar & o6vriga handlingar
Till detaljplanen har flera utredningar och handlingar tagits fram som underlag. De bifogas till
planbeskrivningen:

Yttrande 6ver betydande miljopaverkan, Ldnsstyrelsen, 2022.09.20
Avgransningssamrad, Ldnsstyrelsen, 2022.11.01

Arkeologisk férundersdkning, Arkeologerna, 2022.05.27
Bergteknisk undersokning PM, WSP, 2018.12.04

Bullerutredning — bergarbete och vagtrafik, Efterklang, 2023.03.17
Bullerutredning — bygg, Sweco, 2023.05.17

Bullerutredning — trafik och omgivning, Sweco, 2023.05.22
Dagvattenutredning PM, Sigma Civil AB, 2019.03.19
Dagvattenutredning PM, COWI, 2023.04.14

Geoteknisk utredning PM, Bohusgeo AB, 2019.01.12
Hydrogeologiskutredning, COWI, 2023.01.30
Miljokonsekvensbeskrivning, Radhuset, 2023-06-02

Miljéteknisk markundersokning, Sigma Civil AB, 2019.02.26
Naturvardesinventering, Melica, 2019.07.01

Riskutredning — Farligt gods, Norconsult, 2023.01.24

Riskutredning — Vibrationsalstring, Sweco, 2023.05.30

Trafikanalys del 1, Afry, 2021.10.29

Trafikanalys del 2, Afry, 2022.07.03

Kommunstyrelsens protokollsutdrag, 2018.02.28
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Bakgrund

En planansdkan skickades in fran fastighetsagaren av Kurdod 4:35 samt Samnerdod 2:2, Uddevalla
kommun, for att mojliggdra ny industrimark i utkanten av Uddevalla tatort. Planansékan godkandes
2018-02-28 § 48 av kommunstyrelsen. Detaljplanen ar en utvidgning av en redan idag etablerad
industri och har potentialen att anvdnda och vidareutveckla befintliga strukturer inom handel,
infrastruktur, energi etc. Detaljplanen bidrar till ett stérre sammanhangande industri- och
handelsomrade med hog konkurrenskraft och en utveckling som gynnar Uddevallas kommun i sin
helhet som en attraktiv produktionsplats.

Detaljplanen startades upp under 2018 men pausades mellan 2020 och 2022 pa grund av att
planforslaget medforde en for stor trafikalstring vilket skapade en oldagenhet for Kurédsmotet. Under
sommaren 2022 startades arbetet med detaljplanen upp pa nytt, da det hade framkommit en
alternativ trafiklosning for Kurédsmotet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett stérre industriomrade i utkanten av Uddevalla tatort. Delar
av omradet ska forberedas genom ett oundvikligt uttag av berg for den nya markanvandningen.
Detaljplanen mojliggora for vatmarker, dagvattendamm och bevarande av héga naturvarden for att
bibehalla omradets karaktar och gynna den biologiska mangfalden.

Planforfarande

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Planen handldggs med ett utokat
forfarande eftersom detaljplanen:

e Kan antas medféra betydande miljopaverkan
Planprocess for utokat forfarande

KUNNGORELSE OCH SAMRAD:

| ett utokat forfarande ska forst en kungorelse ske. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas
pa kommunens anslagstavla och ska innehalla information om var forslaget halls tillgangligt, vilket
omrade detaljplanen avser och om detaljplanen avviker fran dversiktsplanen. | kungorelsen ska det
framga hur lang samradstiden &r och att eventuella synpunkter lamnas under samradstiden.

Detaljplanen ar nu i samradsskedet. Syftet ar att presentera ett forslag till detaljplan som samtliga

fastighetsagare inom planomradet, 6vriga berorda fastighetsdgare samt berérda myndigheter och

foretag har mojlighet att lamna synpunkter pa. Forslaget stélls ut och gors tillgangligt i stadshuset,

bibliotek och pa kommunens hemsida. Har vdlkomnas synpunkter pa férslaget som sedan besvaras
och bearbetas for att sedan justera detaljplanen till nasta skede.

| ett utokat forfarande foljs samradet av en samradsredogorelse dar alla inkomna synpunkter pa
planforslaget sammanstalls. Tillsammans med synpunkterna ska kommunens kommentarer och

forslag pa dandringar redovisas. | detta skede ar det viktigt att redovisa vilka synpunkter som inte
beaktats och skalen till det.
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Tidplan

Flanbesked Samréd Granskning Laga kraft
Framstagande Revidering av Revidering av
av planférsiag férslag férslag

Figur 1. Detaljplanens ldge i planprocessen. Bockar redovisar férdigstdllda steg och helmarkerad cirkel
redovisar gdllande ldge i planprocessen.

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande.
Tidplanen forutsatter att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Planskeden

Planbesked 28.02.2018
Ny uppstart 01.09.2022
Samrad Nu
Granskning Kvartal 4 2023
Beslut om antagande Kvartal 2 2024
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Motiv till detaljplanens regleringar

Allmdén platsmark

NATUR - Natur: Anvandningen NATUR reglerar att denna del av planomradet inte exploateras utan
bibehalls som skogsomrade. Motivet till bevarandet av naturmarken baseras pa att dels bevara
befintliga kvalitéer samt dels att gynna den biologiska mangfalden.

SKYDD; — Oversvimningsyta: Anvindningen SKYDD medger méjligheten till en hantering av dag- och

skyfallsvatten. Motivet till bestammelsen ar att kunna bevara de naturliga forutsattningarna for att
hantera dagvatten och skyfall.

Kvartersmark

J = Industri: Anvandningen J reglerar att mojliggora for industriverksamheter. Motivet till
bestammelsen ar fullfélja syftet med planuppdraget.

E — Tekniska anldggningar: Anvandningen E reglerar att tekniska anlaggningar far byggas och ar en
del av syftet med detaljplanen.

K — Kontor: Anvandningen K reglerar att kontor far byggas och ar en del av syftet med detaljplanen.

Egenskapsbestdmmelser fér allmdn platsmark

Vatmark;— Vatmark: Bestammelsen majliggor for att en vatmark kan tillskapas inom den allménna
platsmarken. Motivet till bestammelsen ar att kompensera for den naturmark som tas i ansprak och
gynna den biologiska mangfalden samt hantera omradets dagvatten.

Damm; — Damm: Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for en dagvattenanlaggning som kan
hantera dagvatten pa ett tillfredsstallande satt.

a;— Marklov krédvs dven for alla andringar av markens niva: Bestimmelsen medger att det kravs
lovprovning for alla andringar av markens nivaer. Motivet till bestammelsen ar att sdkerstélla att inga

markarbeten sker i narheten av fornlamningen.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

b: - F6r bebyggelse inom 150 meter fran vig 172 ska ventilationen placeras hogt och vara vind bort
fran vag 172: Vid hindelser av olyckor med explosiva @mnen ska friskluftsintaget vara vant bort fran
vag 172. Med placeras hégt menas att ventilationen ska placeras pa tak eller hogt upp pa fasad.
Motivet till bestammelsen ar att framtida bebyggelse ska garantera manniskor halsa och sakerhet.
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b, - F6r bebyggelse inom 50 meter fran vag 172 ska fasader och fonster som vetter mot vig 172
uppforas i minst brandklass EI30: Vid handelser av olyckor med farligt gods ska fasad och fénster
vara uppforda med ratt brandklass. Motivet till bestimmelsen ar att framtida bebyggelse ska
garantera manniskor halsa och sdkerhet.

bs - Utrymningsvagar ska finnas i riktning bort fran vag 172: Vid handelser av olyckor med farligt
gods ska det finns maojlighet for utrymningsvagar bort fran vag 172. Motivet till bestimmelsen ar att
framtida bebyggelse ska garantera manniskor halsa och sakerhet.

b, - Grundlaggning ska utforas sa att tillfredsstéllande sléntstabilitet bibehalls: Egenskapen syftar
till att under grundlaggningen sadkerstélla att tillfredsstédllande slantstabilitet bibehalls. Motivet till
planbestammelsen ar att det férekommer tryckbankar langs delar av vag 172, dar den framtida
exploateringen behover sakerstalla vag 172:s slantstabilitet.

bs — Minst 20% av marken ska vara genomslapplig: Egenskapen syftar till att nyblivna fastigheter ska
mojliggora for ett genomslappligt markmaterial. Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for
infiltration som kan bidra till en hallbar dagvattenhantering.

e; - Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet: Syftar till att
reglera exploateringsgraden inom del av planomradet.

g1 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for infart: Egenskapsbestammelsen syftar till att
majliggora for en gemensamhetsanlaggning som tillhandahaller infart till omradet. Motivet till
planbestimmelsen ar att forse omradet med transporter som ér trafiksakra och lampligt placerade.

g2 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for industrigata: Egenskapsbestammelsen syftar till
att ge mojlighet for en gemensamhetsanlaggning kan upprattas som tillhandahaller en industrigata.
Motivet till bestammelsen ar att ge forutsattning till en forbindelsevag inom omradet.

h; - Hogsta nockhdjd dr 120 meter 6ver angivet nollplan: Egenskapen reglerar hogsta tillatna hojd
for byggnationer inom egenskapsomradet.

p1 - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans: Egenskapen syftar till att reglera
minsta avstand for byggnad mot fastighetsgrans.

+0.0 — Markens héjd éver nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter: Egenskapen reglerar hogsta
tilldtna markhojd for kvartersmarken. Motivet till planbestammelsen ar att mojliggor for en markhojd
som lampar sig for framtida andamal.

Genomforandetiden - Genomférandetiden &r 180 manader fran den dag som planen vinner laga
kraft: Motivet till genomférandetiden dr omradet ska iordningsstallas for dess nya markanvandning.
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Figur 2. Oversiktskarta.
Lokalisering

Planomradet ar lokaliserat cirka 3 kilometer fran Uddevalla centrum och bestar av ett storre
naturomrade. Intill omradet finns verksamhetsomradet Lillesjé som innehaller olika typer av storre
skrymmande verksamheter. Séder om planomradet gar Bohusleden som ar en 34 mil lang
vandringsled.

Markéagoforhallande
Inom planomradet aterfinns tva storre fastigheter som bada ags av Uddevalla kommun.

Planférslaget innehdller
Planomradet innefattar cirka 50 ha kvartersmark for industridndamal samt 11 ha for naturandamal.
Den totala arealen 6ver planomradet uppgar till cirka 61 ha.
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Figur 3. Karta 6ver planomrddets ungefdrliga utbredning & fastigheter.

Detaljplanereglerade fastigheter
Detaljplaneomradet omfattar féljande listade fastigheter, helt eller delvis.

Kurod 3:45 Samnerod 2:2

Forenlighet med miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen
av lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushallningsbestammelser

I miljdbalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen fér bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Riksintressen Forsvar

Detaljplanen ingar i riksintresset MSA-omrade och utgér den yta inom vilket det finns faststallda
hojder for hogsta tillatna objekt som kan tillkomma i omradet runt en flygplats. Detaljplanen
mojliggor for en hogsta nockhdjd pa cirka 20 meter, vilket bedoms inte paverka riksintresset.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i vrigt inom ett geografiskt omrade. Nedan diskuteras de riksintressen som
paverkas utav detaljplanen.

Miljdkvalitetsnorm vatten

Detaljplanen har fyra olika avrinningsomraden som har samma slutrecipient, Bavean. Planforslaget
har arbetat aktivt med att tillgodose miljokvalitetsnormen for vatten och har som utgangspunkt att
forbattra det fortsatta arbetet. Planforslaget foreslar att uppratta en dagvattendamm och vatmark
inom planomradet. En mer djupgaende beskrivning av arbetet med MKN vatten finns i
Miljékonsekvensbeskrivningen (Radhuset 2023) och under avsnittet Dagvatten i detta dokument.

Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser om skydd av omraden.
Det anvands for att skydda bevarandevarda resurser i Sverige och maste beaktas i
detaljplanearbetet.

Nyckelbiotop

Mitt i planomradet finns en nyckelbiotop med drendebeteckning N6311-1997. Omradet bestar av
blandsumpskog och ar cirka 0,4 ha stort. Karaktaren for biotopen ar att det finns rikligt med dod ved,
stilla vatten och inslag av senvuxna trad som bestar av tall, klibbal, gran och glasbjork.

Detaljplan @mnar inte at att iansprakta detta omrade, utan beakta detta intresse och planlagger
omradet med anvandningsbestammelsen Natur. Ett mer utforligt resonemang hur nyckelbiotopen
beaktas i detaljplanen ar beskrivit i Miljokonsekvensbeskrivningen (Radhuset 2023). Kommunens
bedémning ar att planforslaget verkar for att skydda detta bevarandevarda omrade.

11
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Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvalitéter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer de relevanta miljomalen fér denna plan att diskuteras utifran hur planforslaget
bidrar eller motverkar miljomalet.

Grundvatten av god kvalitet

. Miljomalet “grundvatten av god kvalitet” grundar sig i problematiken med férorenat
grundvatten som paverkar saval manniskor som miljén eftersom den cirkulerar i
kretslopp. Generellt 6kar efterfragan och darmed paverkan pa grundvatten.
Miljomalet efterstravar att grundvattnet ska ge en sdker och hallbar
dricksvattenforsérjning samt bidra till en god livsmiljo for vaxter och djur i sjdar och
vattendrag. Planférslaget ligger inom ett vattenskyddsomrade och har beaktat
grundvattnet noga for att sakerstalla att den framtida markanvandningen inte medfér
nagon skada for grundvattnet.

== Mylirande vatmarker

ir Miljomalet “myllrande varmarker” grundar sig i problematiken att ett stort antal vaxter
och djur ar beroende av olika vatmarker for att Overleva. Dessa vatmarker ar hotade eller
missgynnade och kan leda till negativ paverkan pa flora och fauna. Att skydda
vatmarksmiljoer ar viktigt och manga mossar, karr, fuktdngar och sumpskogar ar darmed
viktigt. Miljomalet efterstravar att vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande
funktion i landskapet ska bibehallas och vardefulla vatmarker bevaras for framtiden.
Detaljplanen foreslar att uppratta en vatmark som ska kunna tillhandahalla nya arter
och dven kompensera for de naturvarden som gar forlorade i och med exploateringen.

Ett rikt vaxt och djurliv
Miljomalet ”ett rikt vaxt och djurliv’ grundar sig i problematiken med vara vaxt och

djurliv minskar till féljd av hur vi nyttjar mark och miljé. Miljomalet efterstravar att den
biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart satt, fér nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner
och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand
med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och
kulturmiljo med rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard.
Planforslaget damnar at att exploatera ett storre skogsomrade och for att minimera
skadorna som kan uppsta har fyra olika omraden pekats ut som mer betydelsefull och
dmnas at att bevaras i dess nuvarande miljo.
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Undersokning av betydande miljopdaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt Miljébalken
(1998:808) 6 kap. samt PBL (2010:900) 5 kap 11.

Uddevalla kommun genomforde en undersokning av betydande miljopaverkan 2022-08-30, dar
kommunen ansag att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan, med
hanvisning till att miljéfragor ar integrerade i detaljplaneprocessen och beskrivs i planhandlingarna.

Lansstyrelsen delade inte Uddevalla kommuns bedomning utan ansag i sitt undersékningssamrad
2022-09-20, att det inte gar att utesluta att planforslaget medfor en betydande miljopaverkan.
Motiveringen Lansstyrelsens bedomning, som grundar sig i 5 § miljdbeddmningsférordningen
(2017:966), var att:

e punkt 7. riskerna fér mdnniskors hdlsa eller fér miljén till féljd av allvarliga olyckor eller andra
omstdndigheter

e punkt 8. det pdverkade omrddets betydelse och sarbarhet pd grund av intensiv
markanvéndning, éverskridna miljékvalitetsnormer, dess kulturvérden eller andra
utmdrkande egenskaper i naturen

e Punkt 9. pdverkan pag omraden eller natur som har erkénd skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt

Utifran detta yttrande beslutade Uddevalla kommun att planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och ga vidare med en miljokonsekvensbeskrivning som ar bifogade i planhandlingarna.

Uddevalla kommun har genomfort en strategisk miljobedémning tillsammans med ett
avgransningssamrad med Lansstyrelsen for att beskriva miljokonsekvensbeskrivningens (MKB)
omfattning och detaljeringsgrad.

Den samlade bedémningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ar att konsekvenserna av planforslaget
bedoms miljdaspekterna huvudsakligen vara sma. Nedan kommer en kortare sammanfattning:

- Ytvatten bedoms inte planforslaget paverka recipienten negativt. Mangden fosfor och kvave
ligger nara den befintliga mangden och under gransvardena.

- Grundvatten beddms inte paverka allmanna eller enskilda grundvattenberoende intressen.

- Miljékvalitetsnormer (MKN) fér vatten bedoms konsekvenserna som sma. Genomférande
av planen beddéms inte férsamra statusen i den berdrda vattenférekomsten.

- Naturmiljé bedoms konsekvenserna bli sma-mattliga. Tva naturvardesobjekt med
naturvardesklass 3 kommer tas i ansprak. Som kompensation foreslas att ett
naturvardesobjekt utpekat av Skogsstyrelsen erhaller ett langsiktigt skydd. Ett storre
naturomrade planldggs, som avses for en eller flera vatmarker och flera faunadepaer. Dessa
atgarder kommer sannolikt att forbattra livsmiljéerna for populationen av vanlig groda som
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finns i omradet. Mindre hackspett och bivrak bedoms inte bli paverkade pa en lokal, regional
eller nationell niva.

- Markmiljé bedoms konsekvenserna bli sma. Markundersékningen har pavisat att halterna av
fororenade amnen ar under de generella riktvardena for MKN for alla punkter med undantag
for kobolt i en punkt. Den kompletterade undersdkningen visade dock att kobolthalten var
avgransad och lokal. Ingen risk for bedoms foreligga med tanke pa skydd av grundvatten.

- Buller bedoms konsekvenserna bli sma-mattliga. For delomrade 1 och 2 visar att
bullerddmpande atgarder kommer samtliga berakningspunkter att understiga
Naturvardverkets riktvarden. For delomrade 3 kommer den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrida 60 dBA for samliga bostader. Ljudbidraget fran utlastning och lastbilstransporter
bedoms underskrida den ekvivalenta ljudnivan 45 dBA. | utredningen om trafikbuller,
industribuller och verksamhetsbuller visar berakningsresultaten att samtliga riktvarden
underskrids for respektive tidperiod (dag, kvall, natt och helg). | analysen som ingar
utredningen om trafikbuller, industribuller och verksamhetsbuller utgar fran att bostdderna
som uppfordes tidigare an 1997 raknas som aldre befintlig milj6. Vid fastigheterna Uddevalla
Kurdd 4:82 och Uddevalla Nordmannerdd 2:1 6verskrids riktvardet 65 dBA ekvivalent
ljudnivd bade med detaljplan och vid nollalternativet. Overskridandet beror framst p& den
okade trafikmangden vid prognosaret 2045.

- Vibrationer, luftstétvdgor och stenkast bedoms bli sma. Riskanalysen visar att det inte
forekommer nagra hinder for att bedriva verksamhet avseende sprangning och uttag av berg.

- Miljékvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft bedoms bli sma. Det beddms inte foreligga
nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verstigs pa grund av ett
genomfdrande av detaljplanen, med tillhérande 6kad trafik.

En mer utforlig beskrivning av miljokonsekvenserna finns under planférslag och konsekvenser langre
ner i detta dokument och en mer ingdende beskrivning i bilagd miljokonsekvensbeskrivning
(Radhuset 2023).

Tidigare stallningstagande

Fordjupad Oversikisplan Uddevalla tétort

| Uddevallas férdjupade oversiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat som ett framtida
verksamhetsomrade och att det kravs en ny detaljplan, vilket ar denna handling. Det framgar dven
att Uddevalla kommun ska ge goda forutsattningar for att etablera nya verksamheter och det ska
finnas goda majligheter att pendla kollektivt eller finnas narhet till motorvagar som underlattar resor
till och fran arbetet. Planforslaget forhaller sig val din den férdjupade Oversiktsplanen och gar i linje
med den strategin som finns Over att planera i narheten av motorvagar och vag dar det redan finns
kollektivtrafik.
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Detaljplaner

Ingen géllande detaljplan berors av planforslaget, dock férekommer det tre gillande detaljplaner i
nira anslutning som denna detaljplan kommer angriansa mot och det &r, 1043A (1485K-P2005/5),
296 (1485-P88/14) och 219 (14-UDD-22/1970).

Planbesked
Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2018-02-28 § 48 att uppratta en ny detaljplan for
industriandamal.

Ovrigt beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsstrategi

Strategin ar en konkretisering av Uddevallas 6versiktsplan med fokus pa hur vi utvecklar ett attraktivt
samhalle dar vara resurser utnyttjas pa det mest fordelaktiga sattet. | planférslaget forslas ett storre
verksamhetsomrade intill ett befintligt verksamhetsomrade, vilket medger att det till viss del gar att
skapa synergieffekter i infrastrukturen. Detaljplanen hjilper att starka stadens attraktionskraft da fler
arbetsplatser mojliggdrs och ett mer sasmmanhéangde verksamhetsomrade tillskapas.

Dagvattenstrategi

Som del av Uddevalla kommuns VA-plan har ett dokument angdende dagvattenhanteringen
upprattats, antaget 2015-12-09. Dagvattenhandlednings syfte ar att skapa hallbara
dagvattenhanteringar, detta gors genom att uppfylla olika malsattningar som framgar i dokumentet.
Nagra av dessa mal ar att VA-forsorjningen ska planeras med hansyn till dversvamningsrisker och
forhojda vattennivaer, dagvatten ska fordrdjas sa nara kallan som mojligt for att minska belastningen
pa ledningssystemet och féroreningar i dagvatten ska avskiljas innan dessa nar recipienten.
Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning som visar att dessa malsattningar
kommer att uppfyllas i och med planuppdraget.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pagdende markanvdndning

Figur 4. Befintlig markanvdndning i och kring planomrddet. Kdlla Uddevalla kommun

Férutsatining
Omradet bestar av ett stort oexploaterad naturomrade med tat bevuxen blandskog i en kuperad

terréng. Bortsett fran naturomradet forekommer dven ett par mountainbikeleder. | nara anslutning
till planomradet, andra sidan av vag 172, aterfinns det befintliga verksamhetsomradet Lillesjo.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggbra att de storre hojdnivaerna slatas ut for att mojliggéra den framtida
markanvandningen. Omvandlingen bidrar saledes till att den befintliga miljon kommer att férandras

utifran hur den uppfattas idag.

Rekreation

Forutsatining

Omradet dr omgivet av ett kuperat och bergigt landskap som ar skogsbelagt. Barrskog dominerar
men i den s6dra delen av planomradet tar blandskogstyper 6ver. Bohusleden skar igenom
planomradets sodra delar och &r en 64 mil lang friluftsled som gar igenom Bohuslan. Vidare aterfinns
mountainbikesleder i planomradets norra del, dar dven andra typer av stigar forekommer. Utéver
dessa tva varden bedoms omradet nyttjas i begransat utstrackning, framst pa grund av den snariga
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skogsmiljon och de vatmarker som finns inom omradet. Planomradet ligger i ndrheten av Bjursjon,
dar utegym, mojligheter for bad och andra rekreativa miljéer aterfinns.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen medfér konsekvenser for den rekreation som aterfinns inom omradet idag. Stora delar
av det omrade som idag ar skogsbeklatt och kuperat kommer planas ut och mojliggoras for en ny
anvandning. Planomradet kommer istéllet ldnka samman till det befintliga industriomradet som

aterfinns 6ster om detaljplanen och tillhandahalla en liknande funktion. En av konsekvenserna som
detaljplanen medfor ar att Bohusleden behover ledas om, enligt figur 5 framgar det hur den
befintliga och framtida strackning kan se ut. Detta medfor ingen negtiv forandring for bohusledens
karaktar da delar av leden passerar verksamhetsomraden och storre infrastrukturer.

De mountainbikelder som finns inom planomradets mittersta och nordliga delar kommer behéva
gora plats at den nya markanvandningen. Vaster om planomradet finns ett stérre sammanhangande
naturomrade, dar nya leder skulle kunna ersitta de befintliga. Méjligheten finns att ndgon enstaka
led kan bibehéllas eller dras om inom det storre naturomradet i planomradets norra delar, som &r
utpekade i figur 5.

Trots att planforslaget planerar att exploatera stora delar av de rekreationskvalitéer som finns inom
omradet anses inte detta paverka omkring liggande omraden negativt. Skogstigar, Bohusleden,
badplats och mountainleder finns inom ett gangavstand fran planomradet. Kommunens bedémning
ar att planforslaget medfor konsekvenser for rekreationen inom planomradet men att det finns goda
mojligheter att starka befintliga rekreationskvalitéer.

%5?&

onsomrdden
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Naturmiljo

Omradet bestar av till stora delar av ett kuperat skogslandskap som framst definieras av barrskog
med inslag av blandskog. | omradets mittersta del finns en nyckelbiotop med drendebeteckning
N6311-1997, som bestar av blandsumpskog och mats till cirka 0,4 hektar. Nyckelbiotopen bestar av
rikligt med dod ved, inslag av senvuxna trad och stillastaende vatten.

Detaljplanen ar del av ett stoérre sammanhangande naturomrade som tillhandahaller hoga
naturvarden, sjo och vatmarker. S6der om planomradet finns naturreservatet Kuréds skalbankar,
som ar ett riksintresse.

For att utreda naturmiljons forutsattningar och mojliga konsekvenser som medfors av planforslaget
har Melica, 2019-07-01, genomfort en naturvardesinventering (NVI) samt en inventering av groddjur
inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser
En NVI utgar fran faltinventeringar dar sarskilt fokus ligger pa sa kallade naturvardsarter som ar

skyddade, hotade, missgynnande eller ekologiskt sarskilt viktiga. Arterna som registeraras bedéms
utifran fyra klasser av forhojt naturvarde:

Hogsta naturvarde
Hogt naturvarde
Patagligt naturvarde

AW

Visst naturvarde

Utredningen resulterade i 14 olika naturvardesobjekt inom planomradet, dar tre av dessa klassades
som patagligt naturvarde resterande klassades som den lagsta naturvardesklassen, visst naturvarde.
Utover naturvardesobjekten identifierades ett antal naturvardsarter, som kungsfageln, mindre
hackspett och bivrak.

Planforslaget medfor konsekvenser for flertalet av dessa naturvardesobjekt, dock har det
identifierats ett par hogre naturvarden som detaljplanen dmnar at att bevara. Ett av dessa ar
naturvardesobjekt 10, som dven utgor nyckelbiotop. Omradet ar planlagt med
anvandningsbestimmelsen NATUR och avses ej ianspraktas.

For de resterande naturvardsobjekten som ianspraktas foreslar Uddevalla kommun en
kompensationsatgard, genom att foresla ett langsiktigt skydd for det redan utpekade
naturvardesobjektet N 7746-1997, som &r placerat ca 150 meter sdder om planomradet (se figur 7).
Objektet foreslas skyddas genom att Uddevalla kommun beslutar om att bilda ett naturreservat eller
biotopskyddsomrade.

Utover ovanstaende kompensation mojliggor detaljplanen for ett stérre sammanhangande
naturomrade om drygt sju hektar. Naturomradet ar tankt att gynna den biologiska mangfalden, detta
genom att placera dod ved, faunadepaer och uppratta en eller flera vatmarker.

18

s
-



Mindre hackspett hérdes i planomradet under féaltbeséket 2019 och arten ar rédlistad som nara
hotad (NT). Arten lever i I6v- och blandskog dér det finns tillgang till doda I6vtrad. En notering i
artportalen gjordes 2021 som kan tyda pa hackning 6ster om vag 172, alltsa utanfor planomradet. |
ovrigt dominerar fynden av mindre hackspett runt naturreservatet Kuréds skalbankar. Kommunens
bevarande av naturvardesobjektet 10 samt ett langsiktigt skydd av den l6vrika barrnaturskogen (N
7746-1997) sdder om planomradet anses fodosoks- och hackningsmajligheten for mindre hackspett
forbattras. Bedomningen blir sdledes att den mindre hackspetten inte blir paverkad pa en lokal,
regional eller nationellniva. En mer djupgaende konsekvensanalys angaende fagelarternas paverkan
av planférslaget hanvisas till MKB (Radhuset 2023).

Naturvardesutredningens grod- och kréldjursinventering observerade férekomsten av arten vanlig
groda, tillsammans med tva romsamlingar. Samtliga grodor observerades vid det storre
naturomradet som inte avses att ianspraktas. Kommunens planerade atgarder fér naturomrade
kommer sannolikt att forbattra livsmiljon for arten vanlig groda.

Kommunens sammanlagda bedomning ar att planférslagets medférda konsekvenser har tagits
hansyn till och att foreslagna kompensationsatgarder kan resultera i en hallbar hantering av
naturmiljon som kan gynna den biologiska mangfalden pa sikt.

3 i . éﬂ‘
Figur 7. Karta éver naturvdrdesobjekt N 7746-1997. Figur 8. Naturvdrdeskarta. Kélla: Uddevalla kommun
Kdlla: Skogsstyrelsen.
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Kulturmiljo

Arkeologi

FérutsGttning

Inom omradet férekommer det en fornlamning, L2021:5242, dar en forundersokning har genomforts
av Arkeologerna 2021-10-28. Fornlamning ar placerad i den nordostra delen av planomradet i néra
anslutning till vag 172 och var sedan tidigare oupptackt. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet upptackte
fornlamning under en arkivgenomgang 2021.

Fornlamningen bestar av en torpbyggnad som ar placerad vid ett utdikat vatmarksomrade och
beddéms ha uppkommit ndgon gang under 1826-37 och klassas saledes som en fornlamning. Torpet
finns med pa den Ekonomiska kartan fran 1937 och kallas dar fér Mossen. Torpet brukades i cirka 100
ar innan den sista dgaren flyttar ut ar 1931. Totalt hittades tre olika husgrunder inom fornlamning
dar boningshuset formodligen var den storsta av dem tre. Efter att den sista dgaren flyttat ut
monterades antagligen huset ned, med tanke pa avsaknaden av rivningsmaterial runt fornlamningen.
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Figur 9. Forundersoknmgsomrﬁde. Kélla: Arkeologerna Figur 10. Del av grunden for det formodade boningshuset.

Kdlla: Arkeologerna
Planférslag och konsekvenser

Planférslaget foreslar att inte ga vidare med en provning av tillstand att géra ingrepp i fornlamning.

For att sdkerstalla fornlamningens framtida existens kommer hela omradet planlaggas som natur,
med planbestammelsen a; - Markov krévs dven fér alla dndringar av markens niva, for att sakerstalla
att det inte sker nagra markingrepp inom omradet. Runt det faststéllda fornlamningsomradet finns
ett sakerhetsavstand om 32 meter, vilket har skett i dialog med Lansstyrelsen, for att exploatera
narmare an detta avstand kravs dispens. De tre husgrunderna ligger mitt i fornlamningsomradet
vilket medfor ytterligare avstand fran husgrunderna till den nya markanvandningen. Beslutet av att
inte gora ingrepp i fornlamningen kan bidra till ett 6kat besékande av platsen, dar exempelvis
informationsskyltar kan skapa en battre forstaelse for platsens och i synnerhet torpets historia. De
arkeologiska forutsattningarna anses tillgodosedda i planforslaget.
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Bohusleden

Landskapsbild

FérutsGttning

Omradet praglas av ett skogslandskap, med en kuperad terrang tillsammans med en tydlig pragel av
det befintliga industriomradet som aterfinns pa andra sidan av vag 172. Utbver vag 172 gar
Bohusleden séder och vaster om planomradet och ar en viktig friluftled. Norr om planomradet
aterfinns bostadsbebyggelse, dessa ar placerade cirka 400 meter fran planomradet och ér till stor del
skyddade av ett mindre skogsomrade.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for ett oundvikligt uttag av berg vilket innebar att héjdnivan inom
planomradet kommer att planas ut och anpassas utefter vdag 172. Den hogsta nockhdjden ar satt till
120 meter 6ver angivet nollplan och det ger forutsattningar att en byggnad mellan 17-21 meter kan
upprattas inom planomradet. Planférslaget medfor att det skapas en forandrad landskapsbild da den

kuperade skogsmarken kommer att tillhandahalla en planmark for industridndamal. En slutsats som
kan dras utefter den sektion som figur 11 visar ar att Bohusleden, som angransar till planomradets
sodra och vastra delar, ar lokaliserat lagre an vad den tilltdnkta industrimarken ar, vilket medfor att
siktlinjen till industriomradet inte blir lika patagligt. Den vegetations som skiljer Bohusleden och
planomradet at skapar en skymd sikt, ndgot som ar positivt for landskapsbilder och friluftsomradet
da planférslaget inte forvanskar den upplevda kdnslan som aterfinns pa platsen idag. Langs vdg 172
definieras omradet idag av det befintliga industriomradet och denna landskapsbild fortydligas endast
med planforslaget. Bostdderna som &r lokaliserade norr om planomradet anses inte paverkade mer
an vad som redan rader, da deras landskapsbild praglas av samma typ av bebyggelse som foreslas i
detaljplanen. Kommunens bedémning ar att planforslaget medfér en del konsekvenser for den
befintliga landskapsbilden men att topografin bidrar till att lindra den paverkan.

PLANOMRADET Vag 1/2 Bef. industriomréde

Hogsta tilldtna nockhsjd

X, .r B = I - [ ]
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Bebyggelse

Gestaltning,utformning & exploateringsgrad

Férutsattning, Planférslag och konsekvenser
Inom planomradet aterfinns ingen bebyggelse idag. | nara anslutning aterfinns det befintliga

industriomradet Lillesjo med lagerlokaler, upplag, kontor och logistikbyggnader. Byggnadshdjden for
dessa byggnader varierar mellan 8 — 16 meter. Uddevalla Energi har ett varmeverk i det norra
omradet med en rokpelare som skapar ett tydligt landmarke fér omradet.

Idag finns inga uppgifter om vilka foretag som ska etablera sig inom planomradet, dock gar det
forutsatta att det sker en liknande utveckling som for det befintliga industriomradet.
Planbestammelser som paverkar gestaltningen och utformningen av omradet ar féljande:

e; — Stérsta byggnadsarean dr 50% av fastighetsytan inom egenskapsomrddet.
p1— Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns.
h; — Hégsta nockhdjd ér 120 meter ovan angivet nollplan.

Utover ovanstaende aterfinns tre planbestimmelser angaende farligt gods som gar att ldsa mer om
under avsnittet Farligt gods. Storsta byggnadsarean dr 50% av fastigheten, vilket skapar en generos
byggratt och anses motiverat da fler foretag kan etablera sig inom en mindre yta an vad som skulle
varit fallet om byggnadsarean hade varit mindre. Planbestammelsen angaende 4 meter fran
fastighetsgrans grundar sig i brandsidkerheten, 8 meter mellan byggnader minskar risken att en brand
kan sprida sig. Nockhojden reglerar byggnadshoéjden, som ar satt till 120 meter ovan nollplanet.
Markhojden kommer att variera mellan cirka 99-102 meter, vilket innebar att hogsta majliga
byggnad ar 21 meter. Hojdsattningen motiveras genom att dels studera hur det befintliga
industriomradet ar reglerat, dels hur landskapsbilden paverkas av den framtida etableringen. Dem
befintliga detaljplanerna som finns for Lillesjdindustriomrade tillater en hogsta byggnadshdjd som
varierar mellan 10 och 40 meter. De omraden med en lagre byggnadshdjd &r lokaliserade pa en hojd,
vilket innebar att dem far en storre paverkan for landskapsbilden an vad som féreslas i denna
detaljplan. Darav anses 120 meter ovan nollplanet som en reglering som anpassar sig val till den
befintliga miljon.

Solljusférnéllanden

Férutsatining, planférslag och konsekvenser
Ingen skuggstuide har genomforts da det inte finns nagra narliggande byggnader som paverkas av

planforslaget.
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Offentlig och kommersiell service

FérutsGttning
Planomradet ligger cirka 3 km fran Uddevalla centrum som tillhanda haller offentlig och kommersiell

service.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for ny industrimark tillsammans med andra mer skrymmande verksamheter.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte paverkar verken den offentliga eller kommersiella
servicen.

Geoteknik
Markférhdllanden

Forutsatining
Pa uppdrag av Uddevalla kommun genomférde Bohusgeo, 2019-01-12, en geoteknisk utredning vars

syfte var att sdkerstalla en tillfredsstallande slantstabilitet och grundlaggningsforutsattning for den
framtida industrietableringen. Generellt bestar planomradet av berg under ett tunt jordtéacke eller
berg i dagen. Dock noterades sex delomraden som kdnnetecknades av planare omraden och som
inte hade berg i dagen. Jordlagren fér fem av dessa omraden bestar av olika typer av torv och
samtliga ligger inom planomradet.

Stora delar av den torv som lag under vig 172 gravdes bort vid utbyggnaden av vagen. Vid dem fall
déar torven inte gravdes bort anlades tryckbankar som placerades cirka 13 meter fran viagens mitt.
Enligt utredningen boér anslutande véagar anlaggas i fastmarksomrade.

En beddmning har gjorts att den naturliga marken har en tillfredsstallande slantstabilitet.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen ar planlagt med markhojder, som avser att plana ut omradet for att i sin tur forbereda

marken till dess nya markanvandning. Det oundvikliga uttaget av berg innebar att berget sprangs
bort, cirka en halvmeter under de markhojderna som ar markerade i plankartan, for att sedan fyllas
upp med sprangsten. Denna metod medfér en god stabilitet for den framtida exploateringen och
bedémningen &r att grundlaggning kan ske direkt pa mark for dessa omraden.

| de omraden som inte har berg i dagen eller ytligt berg med tunt jordtéacke bestar framfor allt av
torvomraden. For att tydliggor hur planforslaget forhaller sig till de olika torvomradena kommer
nedan en sammanstéllning pa omradenas arealer, sonderingsdjup och framtida anvandning.
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// Tryckbankar

Figur 12. Illlustration 6ver torvomrdden baserat av den geotekniska utredningen. Kdlla Uddevalla kommun

e Omrade 1: Omradet &r planerat som kvartersmark och &r cirka 2 800 m2. Jordlagret bestar av
mossetorv som varierar med ett djup om 2—4 meter. Torven planeras att gravas ur for att
sdkerstalla en god stabilitet for omradet. Planomradet ar inte i direkt anslutning till
tryckbankarna langs 172, men for att sdkerstélla att slantstabiliteten inte paverkas negativt
av en framtida exploatering har planbestammelsen, b, - Grundldggning ska utféras sé att
tillfredsstdllande sldntstabilitet bibehdlls, kompletterats till plankartan.

e Omrade 2: Aven detta omrade ar planlagt som kvartersmark och uppgér till cirka 15 500 m?2.
Jordlagret bestar av mossetorv med ett jorddjup som varierar mellan 1-7 meter. | samband
med detaljprojektering for detta omrade bor kompletterande geotekniska utredningar
genomforas for att sdkerstélla en lamplig grundlaggning. Likt omrade 1 har dven detta
omrade forsetts med planbestimmelsen bs, pa grund av den néra anslutningen till
tryckbankarna langs vag 172.

e Omrade 3: Omrades planeras att bibehallas i dess nuvarande utformning. Arealen uppmatts
till cirka 3 000 m? och bestar av mossetorv. Omradet &r en viktig del av dagvattenhantering
for hela planomradet och planeras att bibehallas inom hela anvandningsomradet Natur.

e Omrade 4: Sista torvomradet som planldggs som kvartersmark uppmats till cirka 7 000 m?
och bestar av mossetorv med ett varierande djup om 1-2 meter, med underliggande siltig
lera 0-3 meter. Torven planeras att gravas bort och ersattas med sprangsten.

e Omrade 5. 1 den norra delen av planomradet aterfinns ett stérre omrade, 25-26 000 m?,
med karrtorv. Inom detta omrade planeras det inte foér nagon exploatering. Istéllet foreslas
det att anldgga en vatmark inom delar av detta omrade.

Under planarbetet har hdnsyn tagits till torvomradena, dels utifran ett geotekniskt perspektiv, dels
med tanke pa vilka varden som gar forlorade om dessa skulle férsvinna. En avvagning och bedémning
har gjorts att de tva omraden som valts att bibehallas innehaller fler och hégre varden utifran olika
kategorier som naturvarden, dagvatten, landskapsbild och sammanhallen exploatering. Detta
tillsammans med att den hydrogeologiska utredningen pavisade att varken enskilda eller allménna
intressen utifran ett vattenforhallandeperspektiv skadas i och med utvinningen av torvomradet,
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detta ligger till grund for kommunens bedémning att borttagande av torvomradena inte blir en fraga
om vattenverksamhet. En mer detaljerad redovisning av den hydrogeologiska utredningen finns
under avsnittet grundvatten och miljokonsekvensbeskrivningen (Radhuset 2023).

Planforslaget redovisar tva anslutningsvagar till vag 172. Den geotekniska utredningen papekade att
dessa bor anlaggas vid fastmarksomraden. Dock ar de utpekade anslutningsvagarna bitvis anlagda
Over torvomraden, vilket bor beaktas ndrmare i samband med detaljprojektering.

Planomradesgransen haller sig 15 meter fran vagkanten till vag 172 och bedéms inte paverka
tryckbankarna som finns i anslutning till vagen. Kvartersmarken som &r i anslutning till tryckbankarna
och bestar av torvomraden ar forsedda med en planbestimmelse som sékerstaller att
slantstabiliteten for vag 172 bibehalls. Kommunens beddmning ar att planforslaget tagit hansyn till
omradets geotekniska forutsattningar och att ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att
skapa en otillfredsstéllande slantstabilitet.

Markféroeredandedtgdrder

FérutsGttning

Vid arbetet med att forbereda marken till dess nya anvandning kravs det omfattande
markforberedelser, vilket innebar att stora avbaningsmassor kommer uppsta. Planférslaget mojliggor
ett cirka 50 hektar stort verksamhetsomrade som planeras att planas ut. Nuvarande terrang ar
kuperad och for att iordningstalla marken behover avbaningsmassor omhéandertas.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen planerar att genomfora ett oundvikligt uttag av berg, alltsa att nuvarande héjdkurvor

anpassas utefter den hojdniva som bestdms utifran plankartan. For att ett genomforande av
detaljplanen ska vara mojligt kravs saledes att massor omhéndertas som exempelvis, berg, jord,
stubbar och annan avbaning. Ett schablonbelopp pa hur stor avbaningen blir for omradet har raknats
fram, dar ett antagande har gjorts om ett jorddjup om 0,7 meter, bortsett fran torvomradena, kan
utgoras som avbaning. Detta innebar att cirka 300 000 ton avbaning forvantas uppkomma i
iordningstéllandet av omradet 1 och 2, varav 60 000 &r jord och 19 000 torv. Fér omrade 3 férvantas
avbaningen uppga till cirka 63 000 ton avbaning. En fraga som uppkommer vid hanteringen av
avbaningsmassor av denna dignitet &r om det ska klassas som biprodukt eller avfall.
Avbaningsmassorna ar tankt att nyttjas som en resurs vid genomfoérandet av detaljplanen framst i
form av utfyllnings- och slantmaterial, pa figur 13 framgar det att planomradet har lagpunkter som
behover fyllas ut vilket dessa massor kan nyttjas till. Angaende jord och torvmassor forekommer det
flertalet anvandningsomraden dar dessa massor kommer till stor nytta, exempelvis
lantbruksverksamheter, planteringar och stérre anlaggningsprojekt. Kommunens bedémning ar att
hanteringen av avbaningsmassorna ska ses som en biprodukt, enligt Miljébalkens kap 15, § 1, da
massorna fortsatt kommer anvandas utan bearbetning, dr en del av produktionsprocessen samt att
den inte strider mot lag eller annan forfattning som leder till negativa foljder fér miljon eller
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manniskors halsa. For en mer detaljerad beskrivning hur avbaningsmassorna ska hanteras och vilka
eventuella konsekvenser det kan leda till hanvisas till MKB:n (Radhuset 2023).

. Uttag av berg

Utfylinadsomraden

I:’ Omraden som bevaras

Figur 13. Planerade uttag av berg samt utfyllnader. Kdlla Uddevalla kommun

Bergteknik
Block, berg mm.

Forutsatining
Uddevalla kommun har gett WSP (2018-12-04) i uppdrag att ta fram en bergteknisk besiktning éver

omradet.

Planférslag och konsekvenser
Utredningen visade att det inte forekommer nagra risker for ras inom eller i anslutning till omradet.

Efter att utredningen genomférdes har planforslaget reviderats och det kommer inte férekomma
hoga bergslanter mellan planomrade och befintlig naturmark, utan dessa kommer att slantas av mot
befintlig naturmark for att géra 6vergangen mellan ny markanvandning och befintlig mildare.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningar

Férutsatiningar
Vid ihallande eller extremt regn som 6verstiger ett dimensionerat 10-arsregn sker avrinningen pa

markytan och kan orsaka éversvimningar. Oversvimningar kan bero pa antingen kraftigt skyfall eller
en stigning av havsniva. For att undersoka hur planforslaget forhaller sig till 6versvamningar har
COWI (2023) tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning.
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Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen I6per ingen risk att drabbas av en eventuell stigning av havsnivan, da planomradet

ligger cirka 100 m 6.h. Ett férslag pa hojdsattning och skyfallsvagar har tagits fram for att pavisa hur
en tillfredsstallande skyfallshantering kan gestaltas. Detaljplanen strider inte mot forslaget men
eftersom det idag ar ovisst vad galler den framtida infrastrukturen och fastighetsindelningen
overlamnas hojdsattning och skyfallsvagar till detaljprojekteringen. En viktig parameter att ta hdnsyn
till i ett senare skede ar fastigheternas ansvar i att leda bort vattnet till de utpekade
dagvattenomradena. Kommunens bedémning ar att planforslaget skapar forutsattningar till en god
skyfallshantering som inte riskerar manniskors hélsa eller sakerhet.

Dagvatten

FérutsGttning

Omradet bestar idag av naturmark och ligger inom den tertidra skyddszonen av Képerédssjoarnas
vattentakt. Omradet bestar av fyra olika avrinningsomraden som alla har Bavean som slutrecipient.
Baveans ekologiska status klassas som mattlig och den kemiska statusen bedoms som ej god.
Beddmning angaende den kemiska statusen grundar sig framst i 6verskridande halter av PBDE, PFOS
och kvicksilver. De 6verskridande halterna av PBDE och kvicksilver ar ndgot som ar gemensamt for
alla svenska ytvatten och det saknas tekniska forutsattningar for att I6sa problemet. Inom omradet
aterfinns tva vatmarker och fungerar som lagpunkter idag och ar en viktig faktor for den naturliga
reningen och fordréjningen av dagvattnet.

For att undersdka hur planforslaget paverkar framtida floden, féroreningshalter och arbetet med
MKN (miljokvalitetsnormerna for vatten) har Uddevalla kommun gett COWI, 2023-04-14, i uppdrag
att ta fram en dagvattenutredning.

Planférslag och konsekvenser
Farre gronytor och hogre andel hardgjorda ytor leder till 6kade krav for att skapa en hallbar

dagvattenhantering. | nuldaget ar det oklart hur den framtida exploateringen kommer gestaltas samt
vilka foretag som valjer att etablera sig inom omradet. Med bakgrund till detta har inriktningen varit
att foresla 6ppna dagvattenanlaggningar som kan hantera den 6kande avrinningshastigheten och
samtidigt rena dagvattnet for att minska féroreningsbelastningen. Markforandringarna paverkar
dven de befintliga avrinningsomradena, da naturliga hojdryggar planas ut. En ambition i planarbetet
har varit att bibehalla avrinningsomraden i nuvarande utstrackning i den man det ar mojligt, for att
inte 6ka vattenmangderna nedstroms for nagot enskilt avrinningsomrade. Dagvattenutredningen
antog en hogre exploateringsgrad dn vad planforslaget féreslar, vilket genererar en mer gynnsam
dagvattensituation dn vad som presenteras i utredningen.

Erforderlig férdréjningsvolym fér omrédet efter en exploatering &r cirka 11 000 m3, dir behovet av
fordrojning ar som storst i avrinningsomrade 1 och 3, se figur 14. | avrinningsomrade 1 foreslas en
vatmark som enligt utredningen minst bér vara 2700 m? med ett meters djup, dock finns planer pa
att utoka vatmarkens areal samt tillskapa ytterligare en vatmark for att skapa en synergieffekt for
saval dagvattenhanteringen som den biologiska mangfalden. Vatmarken kommer tillhandahalla
flertalet viktiga funktioner, dels i att fordrdja och rena dagvattnet, dels att skapa en ny livsmiljo for

27

s
-



de vaxter och habitat som férvanskas efter en exploatering, vidare lasning om vatmarkens betydelse
kan lasas i MKB (Radhuset 2023) som bifogats i planhandlingarna. Foér avrinningsomrade 3 féreslas en
dagvattendamm med en area om 4300 m? med ett meters djup. Dagvattendammen &r en viktig
fordrojningsvolym da delar av avrinningsomrade 4 leds dit.

Resultatet utifran de foreslagna atgarderna visar att féroreningshalterna genererar en battre
situation nedstroms an befintlig situation. Dagvattenutredningen har bortsett fran vatmarkens och
framtida dagvattendikens reningsmojlighet, den reala reningen av dagvatten anses darfor battre dn
vad som presenteras i utredningen. Féroreningsmangderna okar for kvave och fosfor, vilket ar
praktiskt taget oundvikligt nar ett stérre oexploaterat omrade ianspraktas. Okningen anses marginell
och haller sig under riktvardena, noterbart ar att berakningsmodellen anvander schabloner vilket
medfor ett ungefarligt varde.

Enligt utredningen forvantas planforslaget medfora positiva effekter for arbetet med att uppna en
god MKN for vatten. Planforslaget medfor ingen negativ paverkan for recipienten utifran det forslag
som har presenterats i handlingarna. Sammanfattningsvis ar kommunens bedémning att
detaljplanen medfor positiva effekter ut ett dagvattenperspektiv om foreslagna dagvattenatgarder
genomfors.

Utymme fér
yiterigare vifmarker

Vatmark

— Flddesrikining, idag

I:l Avrinningsomrade
|:| Dagvattendtgérder

Figur 14. Karta éver avrinningsomrdden och féreslagna dtgdrder. Kélla: Uddevalla kommun
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Grundvatten

FérutsGttning

Uddevalla kommun har gett COWI, 2023-01-30, i uppdrag att studera paverkan for
grundvattenberoende intressen kopplat till den forandrade markanvandningen.
Grundvattenberoende intressen delas upp i allmanna och enskilda. Fér de allmanna intressena avses
omraden som ar av varde for allmédnheten. Ett av dessa &r vattenskyddsomraden och majoriteten av
planomradet ligger inom den tertidra zonen av Képerddssjoarnas vattenskyddsomrade.
Koperodssjoarnas ar Uddevalla kommuns huvudvattentakt och férsorjer dven Ljungskile med
dricksvatten. Inom den tertidra zonen finns det skyddsforeskrifter men inget tillstand kravs for storre
schaktningsarbeten. Dock innebér planforslaget ett oundvikligt uttag av berg vilket medfér en risk for
kvaliteten pa recipienten. Ytterligare ett allmant intresse ar naturreservat, da Kuréds skalbankar
ligger inom naromradet. Inom planomradet aterfinns aven flertalet torv- och vatmarksomraden som
skulle kunna paverkas av detaljplanens genomférande.

Enskilda intressen ar vid de fall ett fatal personer, exempelvis privata brunnar for dricksvatten kan
paverkas. Inom en zon av 500 meter fran planomradet har brunnar identifierats och bedoms inte
paverkas av en eventuell grundvattensdnkning.

Planférslag och konsekvenser
Hydrogeologiska utredningen genomférde en grundvattenmodell for att underséka hur de

hydrogeologiska forhallandena fordndras av den planerade exploateringen samt hur de enskilda och
allménna intressena paverkas. Resultatet pavisar att influensomradet blir lokalt pa grund av att
schaktnings- och spréangningsarbeten sker vid de hoglanta omradena. Ytavrinningen bedoms
paverkas i och med att naturliga bergsplintar sldtas ut och att kvartersmarkens lutning ar avgérande
for hur avrinning sker inom omradet. For att motverka att all avrinning kommer ske at ett hall och
belasta recipienten mer én vad som rader idag har Uddevalla kommun gett COWI i uppdrag att
genomfort en kompletterande dagvattenutredning som redovisar olika forslag pa hur avrinningen
kan bibehallas, mer ingdende angaende detta finns under avsnittet dagvatten.

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) redovisas vilka effekter och miljokonsekvenser som
detaljplanen och dess genomférande har pa grundvattnet. En avsdnkning av grundvatten i 6vre och
undre jordmagasin samt i bergmagasin bedéms inte paverka vare sig allménna eller enskilda
grundvattenberoende intressen. Kommunens bedomning ar att grundvattenberoende intressen inte
paverkas negativt av planforslaget.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv

Férutsattning, planférsiag och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for industriverksamhet och planerar inte att innehalla verksamheter som

lampar sig utifran ett barnperspektiv.
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Jamstalldhet
FérutsGttning
Uddevalla kommun har en strategi om att varna om mangfald och social hallbarhet.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor nya arbetsplatstillfallen och tillgang finns for att ta sig kollektivtrafik till

omradet langs vag 172 tillsammans med gang- och cykelvag. For att omradet ska gynna jamstalldhet
bor omradet byggas ut med gang- och cykelvagar samt skulle enstaka busslinjer dras igenom
omradet.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Férutsatiningar
Planomradet ligger intill vdg 172 som &r en utpekad farligt godsled. For all samhallsplanering som

sker inom 150 meter fran dessa transportleder ska risker beaktas. Saledes har Uddevalla kommun
gett Norconsult, 2023-01-24, i uppdrag att utreda eventuella risker med farligt gods kopplat till
detaljplanen.

Planférslag och konsekvenser
Resultatet fran utredningen visar att individrisken inom omradet berdknas vara inom en acceptabel

niva. Dock visar berakningarna pa att samhallsrisken ligger i den nedre halvan av ALARP-omradet,
som innebar att det krdvs ekonomiskt rimliga och praktiska atgarder for att minska denna risk.

Utredningen visar pa olika skyddsbestammelser som skulle minska samhallsrisken, som att 50 meter
fran vag 172 ska fasader och fonster som vetter mot vag 172 férses med brandklass EI30. Utéver att
skydda mot ett brandscenario sa foreslas atgarder som mojlighet till utrymning bort fran vag 172
samt att ventilationens friskluftsintag ska placeras hogt och vara vand bort fran transportleden. Med
hogt menas att friskluftsintaget ska antingen vara placerad pa taket eller hogt upp pa fasad.
Plankartan har uppdaterats med dessa bestimmelser och kommunens bedémning ar planférslaget
har tagit hansyn till farligt gods och att planforslaget inte riskerar manniskors halsa eller sdkerhet.

Fororenad mark

Forutsatining
Delar av planomradet har tidigare varit dvningsomrade fér regementet 117 och saledes har Uddevalla

kommun gett Sigma civil, 2019-02-26, i uppdrag att identifiera eventuella féroreningar inom
planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Resultatet fran utredningen pavisade att halter av fororenade dmnen ar under de generella

riktvardena i undantag for kobolt i en punkt. For att sakerstalla att férekomsten har kompletterande
undersokning genomforts, dar det sakerstalldes att den héga halten av kobolt inte ar representativ
utan bedoms vara lokal och |ag cirka 80 meter fran planomradet. Utifran detta bedomdes det i
utredningen att det inte forekommer nagon risk fér manniskors halsa med den nya

£V4
§9 4 ¢
: . 30

o
g
S

e
s
-



markanvandningen. Kommunens bedomning &r det inte féreligger nagon risk utifran ett
markmiljoperspektiv som kan riskera manniskors halsa.

Radon

Férutsattning, planférslag och konsekvenser
Enligt kommunens radonkarta som visas nedan gar det att

urskilja att storre delen av planomradet bestar av ett
lagriskomrade for radon. Dock forekommer det ett omrade i de
nordligaste delarna av planomradet som &r ett hégriskomrade.
Omradet har bedémts som ett hégriskomrade pa grund av
sporadisk forhdjd uranhalt i jordart eller berggrunden. Detta
omrade bor ses 6ver i ett bygglovsskede dar det behover
sakerstallas att byggnaderna uppférs radonsakert. | samband
med exploateringen kommer dven massor att flyttas runt inom
omradet och matning med gammaspektrometer pa avsprangda
bergytor och pa sprangsten bor utforas.

Figur 15. Radonkarta. Kdlla: Uddevalla kommun

Buller

FérutsGttning

Detaljplanen mojliggor for industriverksamheter vilket ofta medfor en stor omgivningspaverkan for
de nérliggande bostadshusen. Planomradet ar lokaliserat cirka 800-900 meter fran ndrmsta
bostadsomrade bortsett fran ndgra mer utspridda bostadshus som ar markerat pa figur 16. Soder om
planomradet finns ett bostadshus som ligger i ndra anslutning som kan tankas paverkas av

omgivningsbuller.

o
o

! i
Figur 16. Karta éver omraden som potentiellt kan pdverkas av
detaljplanen. Kdlla: Uddevalla kommun
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Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen behover ta hansyn till tre olika typer av bullerkallor, byggbuller, omgivningsbuller samt

trafikbuller. Byggbuller omfattar det buller som uppkommer under genomférandet av
iordningstallandet av marken, vilket exempelvis omfattar knackning, sprangning, lastning och
skutknackning. Omgivningsbuller avser det bullret som uppstar efter att industriverksamheter har
etablerats inom omradet. Till sist aterfinns trafikbullret som ar det bullret fran vag- eller spartrafik
som dven tar hansyn till den 6kande trafiken som detaljplanen maojliggor for. For att utreda hur dessa
olika bullerkallor kan tdnkas paverka omkringliggande bostadsbebyggelse har tre bullerutredningar
upprattats.

De foreslagna markforberedandeatgarderna delas in i tre delomraden, som redovisas i figur 17. Del 1
och 2 avser det oundvikliga uttaget av berget, nagot som resultera i storre markarbeten. Del 3 som &r
ett mindre omrade anses kunna fardigstéllas snabbare och bedéms inte krava lika omfattande
markberedning.

DELOMRADE
2

Figur 17. Karta som visar delomrddena. Kalla: Uddevalla kommun.

For del 1 och 2 har Efterklang, 2023-03-17, tagit fram en byggbullerutredning avseende vilken
paverkan det planerade mark- och bergarbetet har pa den omgivande bebyggelsen. Efter dialog med
Uddevalla kommuns tillsynsmyndighet anvands Naturvardsverkets riktvarde for buller fran
industriverksamhet, frimst med tanke pa att de planerade markatgarderna ar planerade att paga
under langre tid. Resultatet fran utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan under dagtid
forhaller sig under Naturvardsverkets riktlinjer i alla fall utom ett. Under kvallstid overskrids
riktvardet for samtliga berakningsfall i berdkningspunkten 3. For att uppfylla riktvardena foreslas tva
bullerddmpande atgarder, dels bullerddampad borrigg, dels avsta forkrossning under kvéllstid. Dessa
bullerddmpandeatgarder regleras inte i plankartan utan sker i dialog med tillsynsmyndigheten under
genomforandefasen.

For delomrade 3 har Sweco, 2023-05-17, tagit fram en byggbullerutredning. Utredningen anvander
sig av Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser, med hanvisning till att det inte
planeras lika omfattande markarbeten som for delomrade 1 och 2. Utredningen visar att den
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ekvivalent ljudniva inte 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer, framst da arbeten planeras att
utforas under dagtid. Krossning och borrning lampar sig inte att utféras utan
bullerddampandeatgarder kvallstid, dock visar utredningen att dessa gar att genomféra under dagtid
utan krav pa bullerddmpandeatgéirder. Okande lastbilstransporter anses inte skapa en oldgenhet
avseende trafikbuller, da det berdknas att generera en 6kning om 0,3 dB.

Sweco, 2023-05-22, har genomfort en bullerutredning avseende omgivningsbuller samt trafikbuller. |
dagslaget ar det inte faststallt vilka typer av verksamheter som kommer etableras inom planomradet,
vilket forsvarar berdkningarna av omgivningsbullret. Vid handelser av att en storre skrymmande
verksamhet etablerar sig inom omradet bor en kompletterande bullerutredning uppforas, da storlek
och typ av verksamhet &r faststalld for da kan den faktiska omgivningspaverkan sakerstallas. Utifran
de 6vergripande berdkningarna som utredningen anvande sig av beddoms omgivningsbullret inte
paverka nagra befintliga bostader i den grad att det riskerar att 6verskrida Naturvardsverkets
riktlinjer om ekvivalent ljudniva, verken dagtid, kvallstid eller natt och helg.

Trafikbullret studerar nuvarande férhallande samt en potentiell prognos 2045 med foreslagna
atgarder samt tillsammans med ett nollalternativ. Riktlinjer som utredningen forhaller sig till ar 65
dBa Leq invid fasad, da all bostadsbebyggelse dr uppkomna fore varen 1997 och klassas som ”dldre
befintlig miljé”, se figur 18. Utredningen visar att under nuvarande férhallanden ligger tva
fastigheter, Kuréd 4:82 och Nordmannerdd 2:1 pa dygnsekvivalent ljudniva om 65 dBA invid fasad
som angransar till for hoga ljudnivaer. Resterande fastigheter riskerar inte att 6verskrida riktlinjerna.
Prognosen 2045 utan ett genomfdrande av detaljplanen riskerar de nyss ndmnda fastigheterna
dverskrida Naturvardsverkets riktlinjer, se figur 19. Ovriga fastigheter berdknas ligga under
riktlinjerna.

Prognos 2045 med ett genomférande av detaljplanen sa forvarras ljudnivan nagot fér Kurod 4:82,
dock beriknas ljudnivan vara densamma fér Nordmannerdd 2:1. Ovriga omkringliggande
bostadsfastigheter forhaller sig under Naturvardsverkets riktlinjer. Utredningen redovisar ett forslag
till bulleratgard for Nordmannerdd 2:1, med ett bullerplank om 2,5 meter langs en 20 meters strack
som skulle, teoretisktsett, tillskapa en ljudniva som ar acceptbal utifran riktlinjerna. Sammantaget
riskerar tva fastigheter, Kurdod 4:82 och Nordmannerdod 2:1, att 6verskrida riktlinjerna, detta med
eller utan detaljplanen. Bada fastigheterna ligger utanfor planomradet, vilket innebar att plankartan
inte reglerar nagra bullerddmpande atgarder for de ndmnda fastigheterna.

~2015 och framéver 1997 - <2015 - 1997 "dldre
"nya "nyare befintlig befintlig miljg"
bostadsbyggnader™” * milja"
Buller fran vig, Se planbaskrivning eller 55 dBA Leg24h 65 dBA Leq24h
vid fasad bygglov
Buller fran spar, Se planbaskrivning eller 60 dBA Leg2dh 55 dBA' Lmax
vid fasad bygglov inomhus natt
Buller fran vig Se planbaskrivning eller 55 dBAY Leqg24h
och spér, uteplats  bygglov 70 dBA” Lmax

Figur 18. Riktlinjer for buller fran véig- och spdrtrafik. Kélla: Sweco
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For bullerdampandeatgarder ska det goras en rimlighetsavvagning. | miljobalken 2 kap. 78, star det
att:

”Vid denna bedémning ska sdrskild hdnsyn tas till nyttan av skyddsdatgdrder och andra
férsiktighetsmatt jémfort med kostnaderna fér sGdana dtgdrder.”

For fastigheten Kurod 4:82 bedéms det orimligt att genomféra bullerddmpandeatgarder utifran
texten ovan. Detta framst medtanke pa fastighetens begransade utrymme och att bulleratgérden
hade behovt tillkomma langs nuvarande uppfart, vilket inte anses genomforbart. Dialog mellan
fastighetsdgare, kommun och Trafikverket for hur hanteringen av eventuella bullerdampande
atgarder ska hanteras bor ske i samband med ett genomférande av detaljplanen, da vag 172 ags av
Trafikverket.

Dygnsekvivalenta ljudnivén 2045 Dygnsekvivalenta ljudnivé@n 2045
med planférslaget utan planférslaget

Uddevalla Skileryr 1:11
Uddevalla Skileryr 1:12
Uddevalla Skileryr 1:2
Uddevalla Nordmannerdd 2:1
Uddevalla Nordmannerdd 1:23

Uddevalla Kuréd 4:82

Uddevalla Kurod 4:82

Figur 19. Karta éver fastigheterna som riskerar att 6verskrida riktlinjerna med eller utan planférslaget. Kélla Sweco

Kommunens sammanlagda bedémning ar att byggbullret som uppkommer under markarbetet ligger
under riktvardena om bullerddmpande atgarder appliceras for delomrade 1 och 2. Omgivningsbullret
forhaller sig under riktvarden for samtliga berakningspunkter och anses inte riskera att skapa en
olagenhet for den befintliga bostadsbebyggelsen. Trafikbullerutredningen konstaterar att dven utan
detaljplanens genomférande genereras forhojda ljudnivaer som overskrider riktlinjerna for tva
fastigheter, Kurod 4:82 och Nordmannerdd 2:1, dar bullerdéampande atgarder bor genomféras for
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den sist namnda fastigheten. Detaljplanen medfér en nagot samre bullersituation men dar den
dominerande bullerkallan &r den hoga trafikalstringen ar 2045, med eller utan detaljplanens
genomforande. Kommunens bedémning ar att den planerade markanvandningen anses l[amplig for
sitt andamal da den potentiella oldgenheten inte ar ett resultat av ett genomfdrande av detaljplanen.

Luftkvalitet

Forutsattningar
Uddevalla kommun ingar i ett samarbete med Luft i vast, som &r ett luftvardsférbund.

Planférslag och konsekvenser
Enligt Luft i vast forekommer det ingen risk for luftfororeningar for Uddevalla kommun, da vardena

underskrider miljokvalitetsnormerna for luft.

Gator och Trafik
Biltrafik

Forutsatining
Detaljplanen ligger i anslutning till vdg 172 som

kopplar samman planomradet med vag 44.
Kurédsmotet binder samman dessa tva statliga vagar
och motet ar periodvis hart trafikerad, vilket innebar
viss framkomlighetsproblematik. En trafikanalys har
genomforts, (AFRY, del 1 2020 samt del 2 2022), for
att se 6ver eventuella forbattringsatgarder som hojer
trafiksdkerheten och framkomligheten vid
Kurédsmotet. Resultatet fran den forsta trafikanalysen
2020, pavisade problem med den 6kade
trafikstromningen 2040, vilket dels denna detaljplan
bidrog till. Darav beslutades det att pausa arbetet med
detaljplanen fram tills den andra trafikanalysen som AN
fardigstalldes 2022. Den reviderade trafikanalysen Bt o 4 Wi
pavisade en ny I6sning med signaler for de bada Figur 20. Oversiktligkarta. Kélla Uddevalla kommun

koérramperna vilket uppfyllde kraven pa framkomlighet och trafiksdkerhet dven med den nya
trafikstrémningen.
Enligt Trafikverkets trafiksiffror fran 2021 sa finns det tva méatpunkter, se figur 21.

Prognosaret 2045 172
Nuldget ngn%sjarf.t IZ::E mad nollalternativet (utan §
P detaljplan) ; :
Andel Andel Andel ) o
Vig Tot[as!t?DT tung trafik Tot?;'?DT tung trafik Tot?sltl]\DT tung trafik H?:;ﬁ:‘]e' ;
[%] [%] [%] : 'ff 9 S
Vag 172, 6280 7 15580 7 8220 8 70 s ;
soder
= & d
VD) i 6280 7 9030 8 8220 8 70 et
norr Véag 172, soder Naothul

Figur 21. Tabell och karta éver mdtpunkter samt prognosdret 2045. Kélla: Sweco
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Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen moijliggor for tva infarter till planomradet fran vag 172 samt en vag som forbinder de

olika industriomradena, se figur 22. | samrad med Trafikverket har den sodra infarten valts att
forskjutas med 60 meter jamfort med den befintliga infarten till industriomradet Lillesjo, detta for att
moijliggora for ett vansterkorfalt och minska risken for kobildning pa vag 172. En bedémning har
gjorts att infarten foljer Trafikverkets VGU (Vagar och gators utformning) och har goda siktlinjer i
bada riktningar.

Norra infarten placeras i en kurva och férvantas att mata trafik som har malpunkter i den norra delen
av planomradet. Efter faltbesok och granskning utifran kartor har bedémningen gjorts att siktlinjerna
ar minst 300 meter at vardera hall vilket foljer VGU.

Forbindelsevagen avser inte att ansluta till vag 172, i stallet syftar den till att férbinda det norra
omradet med resterande delar. Efter samrad med Trafikverket ansags det mest lampligt med tva
infarter till omradet och det norra omradet bedomdes som mindre lampligt att tillhandahalla en
infart da dels infarterna hamnar langt ifran varandra, dels med tanke pa att det redan existerar en
befintlig grusvdag som hade forsvarat arbetet med att tillskapa en fungerande trafiksituation.

Planomradet planeras att férses med ett internt vagnat, men pa grund av ovisshet kring framtida
etableringar har beddmningen gjorts att detta far faststallas under ett genomférande av planen.

Férbindelsevag

Ea

Norra infarten

$édra infarten

h, 120m p,
LT

Figur 22. Karta 6ver foreslagna infarter och férbindelsevdg. Kélla: Uddevalla kommun
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En uppskattning angaende andel trafik ar 2045 har gjorts utifran hur stor exploatering som
mojliggors inom planforslaget, vilket framgar pa figur 21. Sifforna bygger pa en maximal exploatering
och innebar att trafikalstringen 6kar langs 172. Ett antagande har gjorts att detaljplanen bedéms
paverka kurédsmotet i mindre utstrackning an vad trafikanalysen (Afry 2021) redovisade, da
exploateringsgraden och kvartersmarken har minskat i forhallande till dem berdkningarna som
trafikanalysen utgick ifran. Dock ar det annu oklart vilka typer av verksamheter som ar tankt att
etablera sig inom omradet och andelen trafik till och fran omradet baseras bland annat utifran
andelen arbetstillfallen som mojliggors.

Kommunens bedomning ar att planforslaget har tagit hansyn VGU:s riktlinjer och ar planlagda utifran
ett trafiksakerhetsperspektiv. Vidare anses planforslaget skapa en béttre trafiksituation for
Kurdédsmotet an vad trafikanalysen medgav.

Gdang- och cykeltrafik

Férutsattning, planférsiag och konsekvenser
Séder om planomradet aterfinns en gang- och cykelvag som forbinder planomradet med Uddevalla

centrum. Vid ett genomforande av planforslaget bor gang- och cykelvagar byggas ut for att
mojliggora fler transportsatt till och fran omradet.

Kollektivtrafik

Férutsatiningar, planférslag och konsekvenser
| dagslaget finns det tillgang till busshallplats langs vdag 172, skulle det ske en storre etablering inom

planomradet kan det bli aktuellt att aven leda in busstrafik inom planomradet.

Parkering

Férutsatiningar, planférsiag och konsekvenser
Varje enskild fastighet far tillgodose sitt behov av parkeringar inom kvartersmarken. Planférslaget

mojliggor inte for nagon kommunal parkering.
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Genomforandebeskrivning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst 60 manader
och hogst 180 manader. Genomforandetiden for detaljplanen slutar 180 manader efter det att
planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken planen ar tankt att genomfdras. Den vasentliga
rattseffekten ar att markdgaren under genomférandetiden har en ekonomisk garanti fér att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens slut, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomférandetidens utgang far kommunen storre mojligheter att ersatta, dndra eller upphava
planen om sa bedéms lampligt, eftersom de outnyttjade rattigheter som uppkommit genom planen
inte langre ar "ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap
Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningsstéllande och underhall av allmén
platsmark inom planomradet. Kommunen ar huvudman fér allman platsmark i planomradet.

Organisatoriska fragor

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Exploatoren som i detta fall a&r kommunen ansvarar for genomférandet av detaljplanen. Som
huvudman for allman platsmark ansvarar kommunen for allmanna platser. Ansvarsférdelningen ar
oversiktligt redovisad i text och tabell nedan.

Allmén plats

Anldggning Genomférandeansvarig Drift- och skétselansvarig
GATA, (Industrigata) Uddevalla kommun Uddevalla kommun
NATUR Uddevalla kommun Uddevalla kommun
SKYDD; (Oversvdmningsyta) Uddevalla kommun Uddevalla kommun
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Kvartersmark

Anléggning

Genomférandeansvarig

Drift- och skétselansvarig

J (Industri)

Fastighetsagare

Fastighetsagare

E (Tekniska anlaggningar)

Anlaggningsagare

Anlaggningsagare

K (Kontor)

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Enskilda vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar

Fastighetsdgare fran anvisad
anslutningspunkt

Fastighetsagare

Ovriga anliggningar

Anléggning

Genomférandeansvarig

Drift- och skétselansvarig

Allmanna vatten-,spillvatten
och dagvattenledningar

Vastvatten

Vastvatten

Elledningar

Uddevalla Energi

Uddevalla Energi

Allman plats

Infrastrukturen i planomradet behéver kompletteras med utbyggnad av gata for in- och utfarter
mot kvartersmark. Naturomraden inom planomradet ska skétas av kommunen.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for anldaggande och underhall av mark,
byggnader och enskilda vatten- och spillvatten samt dagvattenanlaggningar. Planomradet behover
kompletteras med ytterligare vagar inom kvartersmark.

Vatten- spillvatten och dagvattenanlaggningar
Allmanna vatten- och spillvattenledningar samt dagvatten ska inga i det kommunala
verksamhetsomradet. De allmdnna anlaggningarna behdver byggas ut i omradet och avsattning for
VA anslutning behover tillskapas vid respektive fastighetsgrans. Kommunen har pekat ut specifika
omradet som ska omhanderta delar av dagvattnet.

En dagvattendamm inom anvandningsbestammelsen skydd samt en vatmark inom
anvandningsomradet allman plats natur planeras att anordnas inom planomradet for att

omhanderta dagvattnet.
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El-, fiber och teleledningar
Ledningsnat for el och fiber behéver byggas ut i planomradet. Elndtet i omradet behover utokas for
att ha kapacitet for att klara av det nya industriomradet.

Fastighetsratisliga fragor och konsekvenser for fastigheter

Fastigheter och rattigheter inom planomradet
| planomradet ingar delar av de kommunala fastigheterna Kurdd 4:35 och Samnerdd 2:2.

For en fullstandig redovisning av dgarforhallanden, samfalligheter, servitut och ledningsratter inom
planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning. Konsekvenser av planforslaget for befintliga
fastigheter redovisas under avsnittet fastighetsrattsliga konsekvenser.

Kommunen star som initiativtagare till detaljplanen for att ge forutsattningar att mojliggora cirka 50
ha stort industriomrade i utkanten av Uddevalla tatort.

Samfalligheter
Inga samfalligheter finns redovisade inom planomradet.

Forrattningsatgarder hos Lantmaterimyndigheten

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den fatt laga kraft. Genomforandet
av detaljplanen kommer att innebara lantmateriatgarder sasom fastighetsreglering och
avstyckning/bildande av nya fastigheter. Befintliga rattigheter kan komma att omprdévas och nya
rattigheter kan behova upprattas. Kommun ansdker om och bekostar lantmateriférrattning
berdrande bildande av gemensamhetsanldggning for vagar som kommunen bygger ut i omradet.
Ansodkan om avstyckning av fastigheter ansoks av kommunen och bekostas av kommande
fastighetsagare.

En exploateringsfastighet ska bildas av de tva kommunala fastigheterna Samnerod 2:2 och Kurdéd
4:35. Allman platsmark inom planomradet kommer att 6verforas till fastigheterna Samnerod 2:2
och Kurdd 4:35. For utforligare beskrivning av hur befintliga fastigheter och marksamfalligheter
paverkas av detaljplanens genomférande, se avsnitt fastighetskonsekvensbeskrivning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Ett genomférande av planforslaget innebar vissa konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
| tabellen nedan redovisas de bedémda konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet. De

redovisade fastighetsregleringarna ar forslag pa hur en reglering inom planomradet skulle kunna
genomforas. Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsreglering genom forrattning.
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Nr pa Fastighetsbeteckning Beddmd konsekvens av Andamal

karta planen

1 Samnerod 2:2 Del av fastigheten behdver | Kvartersmark
tas i ansprak till forman for | industri
industrimark.

2 Samnerdd 2:2 Del av fastigheten kan tasi | Allman plats
ansprak for SKYDD. SKYDD

3 Samnerdd 2:2 Del av fastigheten kan tasi | Allman plats
ansprak for NATUR. NATUR

4 Samnerdd 2:2 Del av fastigheten kan tasi | Allman plats
ansprak for NATUR. NATUR

5 Kurdd 4:35 Del av fastigheten behdver | Kvartersmark
tas i ansprak till forman for | industri
industrimark.

6 Kuréd 4:35 Del av fastigheten behdver | Allman plats
tas i ansprak for GATA. GATA

7 Kuréd 4:35 Del av fastigheten behdver | Allman plats
tas i ansprak for GATA. GATA

8 Kurod 4:35 Del av fastigheten behover | Allman plats
tas i ansprak fér SKYDD. SKYDD

9 Kurod 4:35 Del av fastigheten behdver | Allman plats
tas i ansprak for NATUR. NATUR

10 Kuréd 4:35 Del av fastigheten behdver | Allman plats
tas i ansprak for NATUR. NATUR
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Karta fill fastighetskonsekvensbeskrivhing

Servitut
Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Det kan behdva bildas servitut for att tillgodose en
fastighets behov.

Ledningsratt
Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Det kan behdva bildas ledningsratt for att
tillgodose en fastighets behov.

Arrende
Upplatelse av jaktratt inom Samnerdd 2:2 och Kurdd 4:35 behover sdgas upp for omférhandling da
del av jaktratten blir berort av planomradet.

Ekonomiska fragor

Anslutningskostnader for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gdllande VA-taxa.
Bygglovstaxa enligt gdllande kommunfullmaktigebeslut om bygglovsavgift tas ut. Planavgift tas ut i
samband med bygglov.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Ekonomiska konsekvenser redovisas for kommunen som exploatér och som huvudman for allmanna

platser.
Kommunen far intdkter fran forsaljning av industrifastigheter samt intakter.

Kommunen ska bekosta féljande inom omradet:

e Forrattningskostnader avseende bildande av exploateringsfastighet inklusive erforderliga
avstyckningar samt fastighetsreglering.

e Anldggande av gata och lokalgata samt drift och skotsel av vag inom allman plats.

e Anldggande samt dagvattendamm inom allman plats skydd.

e Anlaggande av vatmark inom allman plats natur.

e Skotsel av naturmark och dagvattenanldggningar inom planomradet.

e Drift och skotsel av anlaggningar for vatten och spillvatten fram till respektive fastighets
anslutningspunkt (Vastvatten).

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och exploatorer

Fastighetsagare ska bekosta féljande inom planomradet:

e Uppforande och fortsatt underhall av byggnader och markanlaggningar inom avstyckade
fastigheter.

e Ersattning for mark avseende industrifastigheter. Fastighetsagarna svarar for
lantmaterikostnader.

e Utbyggnad samt drift och skotsel av anlaggningar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenanlaggningar inom egna fastigheter.

e Anslutningsavgifter for kommunalt vatten- och spillvatten samt elanslutning enligt gallande
taxa.

e Skotsel och drift av 6vriga anldggningar inom kvartersmark.
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Medverkande fjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Gustaf Palmborg, uppdragsledande planarkitekt

Dimitris Vassiliadis, bitrddande planarkitekt

Sofia Bergkvist, mark- och exploateringsingenjor

Pauline Rossodal, plankoordinator
Joel Tholix, enhetschef

Referensgrupp

Sofia Stengavel, kommunekolog

Anna Djarv, Trafikingenjor

Eva Gieryluk, miljoinspektor

Peter Jonsson, miljoinspektor

Therese Frick, forrattningslantmatare
Denny Andreasson, bygglovshandlaggare

Joel Tholix
Enhetschef

Uddevalla juni 2023

Gustaf Palmborg
Planarkitekt
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