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Forandringar i antagandehandlingarna jamfort med
granskningshandlingarna

Forandringar i antagandehandlingarna fran féregaende granskningsversion redovisas 6vergripande
har for att synliggora forandringarna pa ett lattoverskadligt satt i detta dokument.

Plankarta

Planomradesgransen har korrigerats i anslutning till Dramviksvagen.

Fastigheten Vasterby 1:14, omfattas inte langre av utformningsbestammelserna for sadel
eller pulpettak eftersom befintlig byggnad har en annan takutformning.

Pa plankartan har del av fastigheten 1:11 samt del av fastigheten 1:7>2 markerats som
prickad mark och reserverats for allmannyttiga andamal pa grund av befintliga ledningar.
Pa plankartan har F2 bestammelsen tillagts pa fastigheten Vasterby 1:11.

Pa plankartan har kommunen tagit bort tidigare bestimmelse g1. Bestammelsen reglerade
markreservat for gemensamhetsanlaggning pa allman plats avsett for dagvattenhantering for
berorda fastigheter. Planbestammelsen har i stallet ersatts med en administrativ
bestammelse om fastighetsindelning, a2 i plankartan. Bestammelsen avser att binda
fastigheterna som har vasentligt intresse i att tillskapa gemensamhetsanldggning for
dagvattenhantering till genomférande.

Bestammelse om villkorande av bygglov har lagts till for att sakerstalla att
gemensamhetsanlaggning avseende dagvattenhantering genomfors. Den administrativa
bestammelsen bendmns som al.

Genomforandetid satt pa 10 ar.

Planbeskrivning

| Planbeskrivningen Teknisk férsérjning och dagvatten, vad géller reglering av lagsta golvniva.
Texten revideras, eftersom det inte gar att tillampa atgarderna i marken pa grund av markens
nuvarande forutsattningar och topologin.

| planbeskrivningen Andringar i genomférandebeskrivningen gdllande hur dagvatten kommer
att paverka genomférandet och kostnader i samband med detaljplanen. Text har revideras
efter uppdatering av dagvattenutredning.

| planbeskrivningen har kompletteringar med dandringar om dagvattenutredning, dess
innehall och forslag samt hur det paverkar genomforandet av detaljplanen.

| planbeskrivningen har det tydliggjorts att det inte ar 6nskvart att genomfdra storre
markanpassningar som kommer att ha en negativ averkan pa landskapsbilden.

| planbeskrivningen Villkorsprovning dr texten fér villkorsprévningen éndrat avseende
berdkningar och ny areal pd dagvattenanldggning.

| planbeskrivningen Villkorsprovning fértydligande text géllande markdtkomst avseende
anldggningslag samt expropriationslag.

| planbeskrivningen ansvarsfordelning och ekonomiska frdagor tillagts med 3 omrdden som
berérs av eventuell ombildning mellan GA 5 och GA 6
| planbeskrivningens genomférandedel har tillhérande kartor uppdaterats.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Detaljplanen bestar av:
Plankarta med planbestammelser i skala 1:1000 A1 format

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Behovsbedémning

Planbeskrivning (detta dokument)

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Bergteknisk utredning och rasriskutvardering, WSP 2020-02-21

Geoteknisk utredning (inkluderad i férdjupad utredning), Bohusgeo 2016-10-24
Kompletterande geoteknisk utredning, Bohusgeo 2022-04-08

Fordjupad geoteknisk utredning, Bohusgeo 2020-12-10

Dagvattenutredning, Sigma civil 2021-05-14, reviderad 2024-01-25
Blocksdkrande atgarder, Foreningen Vasterby, 2022-07-24
Lokaliseringsprovning for ianspraktagande av jordbruksmark, Samhallsbyggnad 2023-02-23
Villkorsprévning, samhallsbyggnad 2023-01-31

Bakgrund

Kommunen har sedan lange haft malsattningen att férandra bebyggelsen fran fritidsbebyggelse till
aretruntbebyggelse (storre byggratt) utmed det som kallas Fraknestranden. Detta under
forutsattning att vatten- och avloppsfragorna kan ges en tillfredsstallande 16sning. Detta ar uttalat
redan i den kommunomfattande éversiktsplanen OP 90, OP 2010 och nu dven OP 2022.

Vid utbyggnationen av VA inom omradet byggdes savil ett spillvatten- som ett vattenledningsnat
fram till en forbindelsepunkt i anslutning till varje fastighetsgrans.

Det aktuella planomradet ligger mellan tva omraden som relativt nyligen ar detaljplanelagda for
aretruntbebyggelse, Vasterby 1:2 och Vasterby 1:8.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att modernisera och ersatta den befintliga detaljplanen med en ny detaljplan
for att mojliggéra en 6kning av befintliga fastigheters byggratter sa att det kan bygga hus med en
aret runt-standard.

Innehallsférteckning
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Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Planforslaget i korthet

e 200 m?byggnadsarea: | forhallande till den ursprungliga byggnadsplanen fér omradet hojs
den tilldtna byggnadsarean till 200 m2. Detta innebér att den sammanlagda arean for
huvudbyggnad och komplementbyggnad inte far éverstiga 200 m2. Undantag finns fér nagra
fastigheter mojliggors for 350 kvm byggnadsarea.

e Storsta byggnadsarea ar 20% per fastighet. Byggnadsarean far inte dverstiga 20% i syfte att
inte 6verexploatera omradet samt for att sdkerstalla utblickar och genomslapplig mark for
lokalt omhandertagande av dagvatten.

e Takvinklar: Med malsattningen att bibehalla omradets karaktar regleras taklutningen till
maximalt 38 grader i enlighet med féregdende byggnadsplan.

e Nockho6jd: Nockhojd for saval huvudbyggnad som komplementbyggnad regleras.
Huvudbyggnad 8m i likhet med tidigare bestammelser for att inte géra byggnader
planstridiga samt komplementbyggnad 4 respektive 5m.

e Vag minskas i forhallande till befintlig byggnadsplan (nordligt lage): | den befintliga
byggnadsplanen finns det markerad yta for en vag i norra delen av omradet. Stérre delen av
vagen ar redan utbyggd forutom den norra delen. | denna detaljplan ersatts den obebyggda
delen av vagen med naturomrade i stillet. Detta eftersom det inte finns intresse av
rundkorning till anslutande planomrade vaster om Vasterby 1:7.

e Utokat planomrade: Planomradet utdkas genom att sdkerstalla tillfartsvag till
bostadsomradet genom att koppla samman lokalgatan i Vasterby Norra med Dramsviksvagen
i detaljplanen. Detta utformas utefter befintlig samfallighet for lokalgatan. Vidare ges
utrymme for dagvattenhantering genom utdkad planomradesyta.

e Dagvatten och skyfall: Forslag pa yta som ska omhandertas av gemensamhetsanlaggning for
hantering av dagvatten och skyfall till féljd av de st6rre byggratterna. Genomférande av
dagvattenhanteringsatgarder villkorar nya bygglov for berdrda fastigheter

e Maximal belastning: For fastigheterna Vasterby 1:75, 1:76, 1:77 & 1:78 infors bestammelser
om att markbelastning inte far dverstiga 10 kPa med héanvisning till geoteknisk utredning.

¢ Villkorande av Bygglov for anlaggningsatgard innan byggnad far uppforas for de fastigheter
som ska inga i dagvattenanlaggningen. Hanvisning till plankartan.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Detaljplaneprocessen

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till detaljplan

kommer att handlaggas med ett standardférfarande eftersom detaljplanen:

e arforenlig med kommunens oversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra betydande miljépaverkan
Planprocess

Detaljplanen har fatt laga kraft. Detaljplanen har under samrads och granskningstid varit foremal for
synpunkter fran berdérda sakdgare, allmanheten samt berérda myndigheter och aktérer.

Kommunen har bemétt synpunkterna fran samradsskedet i en samlad samradsredogorelse, samt
under granskningsskedet i en samlat granskningsutlatande. Dessa handlingar kompletterar
antagandehandlingarna. | samradsredogorelsen och granskningsutlatandet redovisas vilka
synpunkter som har tillmotesgatts och vilka som inte beaktats samt skalen till det. Planhandlingarna
har kompletterats och revideras i enlighet med kommunens kommentarer. De som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda under samradet eller granskningen har haft moéjlighet att
overprovaplanforslaget vid antagandet.

Planbesked Samréad Granskning Antagande Laga kraft
Framtagande Revidering Revidering
av planfdrslag av forslag av forslag

Figur 1. Detaljplanen fick laga kraft 2024-03-22.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Planomradet

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att modernisera och ersatta den befintliga detaljplanen med en ny detaljplan
for att mojliggora en 6kning av befintliga fastigheters byggratter till en aret runt-standard.

Planen medger fristdende bostadshus men majlighet for tillagg med komplementbyggnader pa
byggratterna. Planomradet uttkas jamfort med befintlig planutbredning med syfte att sdkerstalla
tillfartsvag till Vasterby Norra 1.7 mfl. samt for att reglera omradet som en helhet i férhallande till
omradets forutsattningar och landskapsbild.

Planomradet

Planomradet ligger inom omradet Fréknestranden mellan Uddevalla och Ljungskile. Avstandet till
Uddevalla och Ljungskile ar ca 11 respektive 10 kilometer. Planomradet omfattar ca 6 hektar.
Omradet omges till stor del av skogsmark och odlingslandskap. | vast och 6st angrdansar planomrade
till géllande detaljplaner som bada mojliggoér bostadsbebyggelse.

Hddevallg

[ X Uddovall

Panomradet.

Ljungskite

Uddavalls kommua:

Figur 2. Oversiktskarta och ungeférlig utbredning av féreslaget planomrédet.

Markdgoférhallanden

Inom planomradet ar alla fastigheter privatdgda, for en fullstandig redovisning av
fastighetsagoforhallanden, se bifogad fastighetsférteckning. Planen ar avstyckad i 28
bostadsfastigheter.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Goétalands lan Antagandehandling
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Tidigare stdllningstaganden

Oversikisplan

Ar 2022 antogs den gillande 6versiktsplanen for
Uddevalla kommun. | 6versiktsplan redovisas att det till
stor del ska tillkomma sammanhallen bebyggelse i
tatorterna Uddevalla och Ljungskile. Det kan dock i vissa
fall tillkomma kompletterande sammanhallen
bebyggelse pa andra platser under exempelvis
forutsattningen att VA anslutning finns. Fraknestranden
ar i 6versiktsplanen utpekat som ett sadant omrade.

| 6versiktsplanen pekas Fraknestranden ut som ett

utvecklingsomrade for befintliga och nya bostader. En

kategori for grona korridorer som bor sparas och en \
kategori for 6ppen sammanhdngande akermark som inte

bor bebyggas. Det aktuella planomradet ar kategoriserat

som bostader med permanentning och komplettering

nara VA-ledning.

Malsattningen fran kommunens sida ar att forsoka
behalla karaktdren samt underlatta for [ampligt placerad
och utformad kompletteringsbebyggelse. Bebyggelse
bor inte placeras pa den 6ppna sammanhangande
akermarken. Aven de gréna korridorerna bér sparas for
rekreation, skogsbruk och viltvard. Samtlig ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet
och pa sikt dven befintlig bebyggelse, i samband med detta kan 6kade

byggratter medges.

Figur 3. Fréiknestranden — ett utpekat
utvecklingsomrdde i OP 2022.

| 6versiktsplanen framgar det att dldre detaljplanerad fritidshusbebyggelse i vissa fall kan medges
storre byggratter, i syftet att mojliggora aret runt boenden savida VA-fragan kan 16sas pa ett
tillfredstallande satt. Eventuellt utékning av byggratter bor ske samtidigt for hela omraden for att
underldtta gemensamma VA-lGsningar.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet omfattas idag av en gallande byggnadsplan, byggnadsplan for Vasterby 1:7
samt 1:14, laga kraft 1960. Byggnadsplanen géller som detaljplan. Kommunens arkivnummer for
planen ar FO5 och Lantmateriets arkivnummer for planen ar 14-FOR-945. Den géllande planen for
omradet tilldter bebyggelse med en hogsta byggnadsarea pd 60 m? fér huvudbyggnad dér tillstand
for en tillhérande uthusdel pd max 15 m? méste prévas. Antal vaningar dr begransat till en vaning, om
hogst 3,5 meters hojd for huvudbyggnad och 2,5 meter for uthus. Det finns idag bebyggelse inom
omradet som strider mot byggnadsplan fran 1960, genom att byggratter har 6verskidits och
byggnader som ar placerade pa prickad mark.

Vid ett antagande av foreliggande planforslag ersatts den gallande planen i sin helhet.

Omedelbart 6ster om planomradet géller detaljplan FO 120 (1485K-P14/24) som antogs 2013-08-22.
Genomfdrandetiden pagart o m 2024-10-03. Planen anger bostadsiandamal och max 250 m?
byggnadsarea per tomt. Plangenomforandet ar paborjat.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Omedelbart vaster om planomradet galler detaljplan FO 119 (1485K-P14/23) som antogs 2013-09-19.
Genomférandetiden pagdar t.o.m 2029-10-03.Planen anger bostadsandaméal och max 250 m?
byggnadsarea per tomt. Planens illustration innehaller 20 villatomter. Plangenomférandet ar inte
paborjat.

Avvagningar enligt miljobalken

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas bade till allmadnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (MB), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljobalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushallningsbestdmmelser

| miljobalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Det aktuella planomradet ligger i en kustzon och omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap MB och som med hansyn till natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse.
Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet ska sa langt som
moijligt skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

| den géallande 6versiktsplanen redovisar Uddevalla kommun sin instéallning till de sarskilda
hushallningsbestdammelserna enligt 4 kap MB. Kustzonen dar Fraknestranden ingar, anses av
kommunen kunna rymma ny bebyggelse forutsatt att placering och formgivning praglas av kunskap
och aktsamhet. Den befintliga bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras om det tas stor
hansyn till omradets natur- och kulturvarden samt vattentillgang, grundvattenkvalitet och maéjlighet
att |6sa avloppsfragan.

Vissa utpekade omraden i kombination med val anpassad kompletteringsbebyggelse medfor enligt
kommunen ingen pataglig skada pa riksintresset enligt 4 kap MB. lakttas forsiktighet bedoms
bebyggelse i form av enstaka eller grupper av hus i anslutning till befintlig bebyggelse inte medféra
patagliga skada pa vardena inom kustzonen.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset pa sadant sdtt som skadar dess varde enligt MB 4 kap
eftersom planforslaget visar hansyn till ursprunglighet av omradet genom att enbart tillata fristaende
bebyggelse, fortsatt narhet till omraden utan att blockera tillganglighet for det rorliga friluftslivet
samt ingen negativ paverkan pa natur och kulturmiljéer sa som fornlamningar och landskapsbilden i
omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar olika foreskrifter i miljobalken gallande lagsta miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i Ovrigt inom ett visst geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat foéroreningar i utomhusluft, varierande parametrar i vattenforekomster, kemiska féroreningar i
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Vattenférekomster

Planomradet ligger i anslutning till Havstensfjorden som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Den ekologiska statusen for vattenférekomsten Havstensfjorden klassades 2009 som otillfreds-
stallande och Vattenmyndigheten har faststallt att miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska
uppnas till 2021. | den senaste klassningen fran 2015 har den ekologiska statusen fortsatt bedomts
vara otillfredsstéllande, vilket beror pa betydande problem med 6vergdédning och syrefattiga
forhallanden. Aven bottenfaunan klassas som otillfredsstillande. Den nya bedémningen innebar
ocksa en forskjuten tidsfrist till ar 2027 da fjorden inte har forutsattningar att uppna kvalitetskravet
god ekologisk status tidigare pa grund av sitt naturliga lage i inre kustvatten med stor paverkan fran
land samt lag vattenomsattning.

2009 beddmdes fjordens kemiska status som god, bortsett fran férekomsten av kvicksilver. Enligt den
senaste klassningen ska kvicksilver inte langre exkluderas fran bedémningen, vilket medfor att
vattenforekomsten inte uppnar miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus. | Havstensfjorden
rader stor kvicksilverproblematik och halterna i fisk 6verskrider EU:s gransvarden. Pa grund av
fortsatt spridning av lagrat kvicksilver fran historiska utslapp gar det inte att avgéra inom vilken tid
det ar mojligt att minska kvicksilverhalterna under EU:s grénsvarde i fisk. Darfor ar ingen tidsram satt
for att uppna kvalitetskravet god kemisk status.

Anslutning av befintliga fastigheter inom planomradet till det kommunala spill- och dricksvattennatet
forbattrar mojligheterna att uppna god ekologisk status i den angransande Havstensfjorden. Vid en
utbyggnad enligt planforslaget kan takytor samt andra hardgjorda ytor komma att 6ka, vilket
paverkar avrinningen av dagvatten. Omhandertagandet av dagvatten bedoms kunna hanteras lokalt.

Fisk- och musselvatten
Havstensfjorden omfattas av miljokvalitetsnormer for musselvatten. Syftet med detta direktiv ar att
omradena ska skyddas eller forbattras for att gora det maojligt for skaldjur att leva och vaxa till.

Genom att ansluta befintliga fastigheter inom planomradet till det kommunala VA-natet kommer
mojligheterna att uppna en bra vattenkvalité i Havstensfjorden forbattras. | och med det ovan
namnda beddms inte planforslaget for det aktuella omradet motverka malet att uppna
miljokvalitetsnormerna fér musselvatten.

Omgivningsbuller
Planférslaget bedoms inte innebdra nagon avsevard paverkan hos bullernivaerna i omradet.

Omradesskydd

Omradesskyddet stods av miljobalken 7 kap. med dess olika bestimmelser om skydd av omraden.
Det anvands for att skydda bevarandevéarde resurser i Sverige och maste beaktas i
detaljplanearbetet. | omradet foreligger inga skyddsomraden inom detaljplanen.

Natura 2000

| den norra delen av Havstensfjorden finns omraden som klassas som Natura 2000 omrade. Detta
medfoljer att planomradets ytvattenavrinning kan paverka fjordsystemets vatten.

Paverkan pa Natura 2000 omradet och naturreservatet kommer att minska i omfattning genom
detaljplanens genomférande, dirmed bedéms Natura 2000 prévning inte behdvas. Med I6sningar for
spillvatten och dagvatten beddms statusen pa de berorda vattenférekomsterna paverkas positivt.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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oge °¢ o
Miljomal
Sedan 2015 har Sverige 16 overgripande miljomal som syftar till att I6sa miljoproblem idag istéllet for

att lamna Over ansvaret till kommande generationer. Dessa mal kan ses som ett I6fte att sdkra frisk
luft, hdlsosamma livsmiljoer och rika naturupplevelser.

Likt flertalet andra kommuner har Uddevalla kommun forsékt bryta ner dessa och anpassa dem
lokalt. Detta resulterade i sex sarskilt anpassade miljdmal som pekas ut i Oversiktsplan 2010. Av
dessa anses miljomalen ”Begransad klimatpaverkan”, ”God bebyggd milj6” och "Hav i balans samt
levande kust och skargard” vara av sarskild relevans for det aktuella planomradet.

Begransad klimatpaverkan

Miljomalet ”Begransad klimatpaverkan” grundar sig i mangden vaxthusgaser i atmosfaren och vad
FN:s ramkonvention staller for krav gallande detta. Ramkonventionen sager att mangden
vaxthusgaser ska stabiliseras pa ett sadant satt att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir
farlig. Atgarder for att uppna detta ska utformas pa ett satt som majliggor att den biologiska
mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sédkerstalls samt att andra mal for hallbar utveckling
inte aventyras.

God bebyggd miljo

Malet med “en god bebyggd miljo” &r att uppna en god och halsosam livsmiljo for all bebyggd miljo
samt att denna ska strava efter att bidra till en god regional och global miljo. Vidare ska Natur- och
kulturvarden tas till vara pa och utvecklas samt att byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt dar god hushallning med mark, vatten och andra resurser
efterstravas.

Planen antas bidra till detta mal eftersom den tar hansyn till befintliga omraden och utvecklar
omradet till aretruntstandard.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Syftet med detta mal dr att Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar
produktionsféormaga samt att den biologiska mangfalden ska bevaras. Nyttjande av hav, kust och
skargard ska ske pa ett satt sa att hallbar utveckling framjas.

Planen antas bidra till att uppfylla malet genom att koppla in samtliga fastigheter inom
detaljplaneomradet till VA-systemet som innebar att det vatten och avlopp kan omhandertas pa ett
battre satt och minska paverkan pa vatten och hav.

Behovsbedéomning

| startskedet av framtagandet av planférslaget genomforde kommunen sa kallad behovsbedémning
gdllande ersattning av den berdrda planen. Syftet med detta ar att avgdra om planen vantas medféra
en betydande miljopaverkan. Vantas planen inte medféra en betydande miljopaverkan behover inte
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Bedomning

Planforslaget strider inte mot den gallande 6versiktsplanen och bedéms paverka berérda Natura
2000-omraden (Havstensfjorden) positivt. Planen géller ett befintligt planlagt och bebyggt omrade
som idag ar anslutet till det kommunala VA-natet. Den sammanvagda bedomningen ar att planen
inte vantas medfdéra nagon betydande miljépaverkan och en MKB har darmed ej behovts uppréttas.
Lansstyrelsen haller med i denna bedémning, i enligt yttrande i samband med samrad 2021-04-01.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark, natur, vegetation och terrang

Férutsattningar:

Planomradet &r ca 6 ha stort och bestar idag till ca en tredjedel av parkmark (naturmark).
Planomradet bestar idag av bostadsbebyggelse i kombination med tradbevuxet kuperat
fjordlandskap som sluttar mot omradet sydvastra delar. Marknivaerna inom omradet sluttar kraftigt
fran ifran ca 20 m.6.h i vast till toppar pa ca 60 m.o6.h i Ost.

Planomradets omgivning utgors till stor del av varierat landskap bestaende av kuperade skogspartier
och 6ppna jordbruksmarker. | direkt anslutning till omradets 6stra del finns idag en géllande
detaljplan med bostadsbebyggelse som dndamal déar markberedning genomforts.

Planférslag och konsekvenser

| planforslaget &r malsattningen att ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen och pa sa séatt
minimera paverkan hos omgivningen. Planforslaget géller redan exploaterad mark som ar kuperad
och inga stérre marknivaférandringar ar onskvarda eftersom malsattningen ar att minimera averkan
pa landskapsbilden. En mindre del jordbruksmark fran Vasterby 1:2 behover tas i ansprak for
dagvattenhantering.

Geotekniska forhallanden
Geoteknik

Férutsattningar:

Planomradet ar till stérsta del beldget inom ett bergs-och fastmarkparti. | den sydvastra delen
angransar planomradet till angsmark och inom denna del férekommer lera. Huvuddelen av
planomradet utgors av fastmark eller berg i dagen, men langs planomradets sydvastra grans
forekommer lera. Lera finns med upp till ca 10 m maktighet pa dngsmarken sydvast om planomradet.
Leran gar delvis in i planomradet langs denna grans, men minskar i omfattning at nordost dar
fastmark tar vid. Leran ar i regel siltig.

Det férekommer inga tecken pa rorelser i slanten och det finns inga spar av erosion. For 6vriga delar
av planomradet, som utgors av fastmark eller tunna jordlager pa berg, bedoms slantstabiliteten som
tillfredsstallande baserat pa genomforda utredningar. Inom stérsta delen av planomradet, som i
huvudsak utgors av fastmark, ar en ytlig grundlaggning mojlig.

Planférslag och konsekvenser:

Utférda berakningar i geoteknisk undersékning visar att slanten har tillfredsstallande sldntstabilitet
och planen kan genomféras utan att slantstabiliteten blir otillfredsstadllande. En planbestammelse
som innebar att nybyggnation inte far medfora maximalt 10 kPa inforas i planen for de fastigheter
som angransar mot angen. All byggnation narmst dngen inom omradet markerat med b; i plankartan
skall infor den specifika byggnationen for fastigheten visa pa att den inte medfor ett hégre tryck an
maximalt 10 kPa.

For att inte Overstiga belastningen kan t ex metoder sa som palning, markschaktning av olika slag
eller en mindre dimensionering av huskropparna vid byggnation vara tillrackliga. Utformning och
I6sning ar beroende pa markarbetet och byggnaden samt hur de forhaller sig till varandra.
Belastningsbegransningen anvands for att skapa en flexibilitet i hur stabiliteten skall och kan l6sas
inom respektive berord fastighet eftersom det finns fler satt att géra det pa.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Radon

Férutsattningar:

Majoriteten av omradet klassas som normalriskomrade vad
galler radonstralning forutom en del i de sydvéstra delarna
av planomradet som klassas som Lagriskomrade. Med detta
som underlag ska nya byggnader ha radonskyddande
konstruktion.

Planférslag och konsekvenser

Sjalva atgarderna for att klara av de tillatna radonhalterna
inomhus sker i samband med projektering av nybyggnation.
Bebyggelse dar manniskor stadigvarande vistas ska utforas
med grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler.

Figur 4. Riskklassning av radon. Turkost
Berg’rekniskq horh&llq nden omrade redovisar ldgriskomrdde och gult

omrade normalriskomrdde

Blocknedfall

Férutsattningar:

En bergteknisk utredning avseende risk for ytliga ras/blocknedfall, daterad 2019-03-08, har
genomforts av WSP. Berg i dagen som patraffas inom detaljplaneomradet utgors till storsta delen av
laga naturliga bergsslanter dar ingen risk for ras foreligger. | rapport framgar att i handelse av
etablering av schakt inom markentreprenad som kan paverka stabiliteten hos blocken, bor dessa
rensas bort i omrade 4 och 10 (Figur 5.). Bohusgeo genomforde en Geoteknisk utredning for
planomradet, daterad 2020-02-20 dar de uppmarksammade ett 16st liggande block som bor rensas
bort (Figur 6.).
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Figur 5. Delomrdden for bergteknisk utredning, WSP. Fi ’:gk“r/ 6. Lost liggande block, utpekat av Bo
cirkel.
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Planférslag och konsekvenser

Gemensamhetsanlaggningen har i samrad med kommunen tagit bort och sdkrat de risker som pekats
ut av WSP och Bohusgeo i den bergstekniska utredningen. Block har alltsa sikrats och/eller rensats
under planprocessen och behéver darmed inte villkoras i detaljplanen da risken inte langre kvarstar.

Bergschakt
Férutsattningar:

| den bergtekniska besiktningen genomford av WSP framgar vissa nodvandiga atgarder som behover
genomforas innan bergschakt.

Planférslag och konsekvenser

Om bergschakt utférs inom planomradet sa att det bildas nya bergsldnter med lutning brantare an
1:1 ska behov av bergforstarkning bestammas av bergsakkunnig efter utférd bergrensning.
Planférslaget bedoms inte paverka de bergstekniska forutsattningarna.

Hydrologiska férhdallanden

Stigande havsnivéer
Férutsattningar:
Havsvattennivaerna forandras och varierar over tid till féljd av klimatforandringar och landhdjning.

Klimatférandringarna medfér en hdjning av havsvattenytan framst till foljd av termisk expansion och
vattentillforsel fran smaltande isar.

2014 tog SMHI fram ett karakteristiskt havsvattenstand i dagens och framtidens klimat i Uddevalla.
Dar fick man fram att hogsta hogvatten i dagens klimat ar 1,90 moéh (RH2000) och den framtida (ar

2100) medelvattenniva berdknas ligga pa +0,6 mdh (RH2000) och hogsta hogvatten pa 2,53 moh
(RH2000) for Uddevalla.

Kust Medsl vl Hagata hé
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Kusten >> Fir att berdkna Gversvamningszonerna far kusten utgar man fran ett framtida
medelvattenstind. Zonindelningen utgér frin ett higsta higvattenscenario i kombination med
olika sdkerhetsmarginaler. Underlag fir att rékna fram niverna far kusten finns i de faktablad som
lansstyrelsen tillhandahaller.

Figur 7. Ur Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvamningshotade Omraden, Vastra Gotalands och
Varmlands lan.
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Utifran de nivaer som tagits fram av SMHI kan foéljande zoner raknas fram

Zon 4 upp till +2.5 moéh
zon 3 +2.5 till 3.0 moh

Zon 2 +3.0 till 3.5 moéh

Zon1l over 3.5 moh

Planférslag och konsekvenser
All befintlig och planerad bebyggelse uppfyller kraven for zon 1. Tillfart till omradet sker fran vag 675,

Ulvesundsvagen, vilken ar en vag som foljer terrangen och varierar i hojd éver havet. Det finns delar
av vag 675 som har lagsta nivaer pa +2.3 moh vilket innebar att vagen klarar hégsta hogvatten med
dagens forutsattningar pa +1.9 moh. Vid extremt vader i framtiden kan delar av vag 675
Oversvimmas. Planomradet har i dessa situationer fortfarande mojlighet att rora sig norrut langs
med vag 675 mot Uddevalla och har ddrmed en sdkrad utfart. | dessa situationer begransas dock
mojligheterna att fardas séderut vilket medfor att det i framtiden kommer kravas en dversyn av vag
675 for att garantera framkomligheten fér omradena langs med Fraknestranden.

Gator och trafik
Gata

Férutsattningar:

Planomradet trafikmatas via den enskilda Dramsviksvdagen som i sin tur ansluter till den allmanna
vagen v 675. Inom den befintliga detaljplanen fér omradet finns en lokalvdg som i huvudsak ar
utbyggd. Lokalvagen anses halla en god standard dar det finns motesfickor och parkering idag.

Planférslag och konsekvenser

En omvandling till permanentbostdder inom omradet kan generera en nagot 6kad trafikmangd till
och fran omradet, sommartid forvantas den vara oférandrad. Den del av lokalvédgen (i planens norra
del) i den befintliga detaljplanen som inte ar utbyggd ersatts i denna detaljplan av naturmark.

Vid nybyggnation galler da géllande parkeringsnorm for Uddevalla kommun. Nu géllande
parkeringsnorm antogs av Uddevalla kommuns kommunfullméaktige 2021-06-01. Bedomningen gors
att samtliga fastigheter har mojlighet att uppfylla befintlig norm om minst 1,0 parkeringar for bil.
Besoksparkering som uppfyller kraven finns i omradet.

GAang-, cykel- och mopedtrafik

Férutsattningar:

Det saknas idag gang- och cykelvag utmed Dramsviksvagen och vag 675 och gaende och cyklister
samsas med biltrafiken. Vagarna svanger forhallandevis mycket och &r inte upplyst stora delar av
strackningen, vilket paverkar sikten och darmed sakerheten negativt.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget dandrar inte forutsattningarna for mjuka trafikanter mer an att det mojligtvis okar
mangden trafik till och fran omradet, bade motordriven och icke motordriven trafik vilket i sig kan
innebara en 6kad risk.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Kollektivirafik

Férutsattningar:

Lansvagen trafikeras av busslinje 822 som gar Uddevalla Kampenhof - Grohed — Ammendas — Rassbyn
— Ulvesund - Ljungskile och v v. Narmaste busshallplats finns vid nuvarande korsning med vag 675.
Avstandet fran foreslagen bebyggelse ar ca 1 kilometer.

Planférslag och konsekvenser
En genomford plan kan resultera i ett 6kat antal aret runt boenden vilket i sin tur kan innefatta en
positiv inverkan pa underlaget for linje 822 och kan bidra till 6kad turtathet.

Bebyggelse

Gestaltning och utformning

Férutsattningar:

Det finns 28 bostadsfastigheter inom planomradet, som ursprungligen tillkom for fritidsbebyggelse,
med undantag fran de tre fastigheter i anslutning till akermarken. | den géllande byggnadsplanen
tilldts en byggnadsarea pa hégst 60 m? och Iagst 25 m? samt en komplementbyggnad pa hogst 15 m2.
Vidare tillater géllande byggnadsplan en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter for huvudbyggnad och
2,5 meter for komplementbyggnad. For att styra placering av bebyggelse i byggnadsplanen har
prickmark anvants.

Drygt 200 meter sydvast om planomradet finns det detaljplanelagda bostadsomradet Sjoskogen med
36 bostader, som i huvudsak ar aretruntbebodda.

Omedelbart vaster respektive dster om planomradet finns tva dnnu inte genomfdérda detaljplaner for
aretruntbostdder, den Ostra har dock pabdrjats och haller pa att exploateras med bostader.

Planférslag och konsekvenser
Planidndringen innebdr att byggratten dkar fran 60 m? fér huvudbyggnad och 15 m? fér uthus till 200

m? sammanlagd byggnadsarea som en féljd av att omradet har férsetts med kommunalt vatten och
spillvattennat. Undantaget ar ett par fastigheter dar den sammanlagda byggnadsarean tillats vara
350 m?i enlighet med befintliga byggnader.

Byggnaders hojd regleras av nockhdjd om 8 m fér huvudbyggnad och en nockhéjd pa 4,0 respektive
5,0 meter for komplementbyggnad. Hojden regleras pa detta satt for att tydliggora for
fastighetsagaren samt for att kunna anpassa bebyggelsen efter omradets férutsattningar och
befintlig karaktar. Vidare tas prickad mark generellt bort och ersatts av placeringsbestammelser for
huvudbyggnad pa minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Omradet ar kuperat dar bebyggelsen bor ta
hansyn till hojdsattning for att inte forstora kvaliteterna som det medfor genom tex for mycket
sprangning eller schaktning.

Tilganglighet

Férutsattningar:

Omradet ar mycket kuperat, vilket begransar tillgdngligheten for rérelsehindrade. Inom varje tomt
bor det ordnas en godtagbar férbindelse mellan angéring och husentré i enlighet med Boverkets
Byggregler (BBR).

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget innebar ingen negativ paverkan hos omradet tillgdnglighet da den hojda byggratten

galler befintliga fastigheter. Det ar av stor vikt att det som byggs i dag uppfyller de krav pa

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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tillganglighet som finns i plan- och bygglagen samt i anvisningarna i Boverkets byggregler och

bevakas vid bygglovsgivning.

Service

Férutsattningar:

Avstandet till Uddevalla centrum &r ca 11 kilometer och till Torps képcentrum ca 8 kilometer via
vagnatet. Avstandet till Ljungskile centrum &r ca 10 kilometer. Pa alla de platserna finns det ett
omfattande eller mycket omfattande utbud av kommersiell service. Vardcentraler finns i Uddevalla

och Ljungskile.

Avstandet till ndrmaste skola, Forshéllaskolan, ar drygt 5 kilometer. Skolbussar passerar redan i dag
pa lansvag 675. | bostadsomradet Sundsstrand pa ett avstand av ca 4 kilometer fagelvagen har en
forskola med tva avdelningar byggts och en utbyggnad med ytterligare sex avdelningar. Ny forskola

planeras pa Rassbyn, ca 1 km 6ster om omradet, dessutom planeras en ny skola pa Skaret ca 3 km
norr om Vasterby. Verksamhetskapacitet for tillkommande befolkning anses darfér som god.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget kan komma att innebara ett 6kat underlag for skolor och forskolor i omradet. Paverkan

bedoms dock marginell eftersom planen moderniseras da flera utav fastigheterna redan har bygglov
pa storre byggnader som kan anses vara av aret-runt standard.

Fornlamningar

Férutsattningar:

Enligt tillgdngliga kartor berdrs en mycket liten
del av planomradets naturmark av
skyddsomrade for fornlamning Forshalla 12:1, en
boplats. Avgransningen pa kartan ar osaker.
Omradet ar delundersokt av Bohusldans museum
(rapport 2011:19) som bedémer att lagskyddet
inte kvarstar inom de forundersokta delarna,
vilka ar borttagna ur karta till hoger. |
forundersokning av fornlamning patraffades
sparsamt med bearbetad flinta som bedomdes
som for fa for att motivera fortsatt
undersokning. For de icke férundersokta delarna
kvarstar lagskyddet, saledes galler markerat
omrade i kartan till héger som lagskyddat enligt
KML (1988:950) 2 kap 6 §.

Planférslag och konsekvenser

For omradet i detaljplan dar
fornlamningsomrade finns markerat planeras
naturmark, vilket innebéar att marken inte far
bebyggas. Kvartersmark aterstar i samma

£ g 8 N Y
£\ — ==
2N 7AW
&1 oS T A
; PANY T\ Il Bl
JQ'?IL I:I;] }\.‘:_’ A 4
AR X T
& - --.J"F\,O%").""\\ & % L
LSRR N A
S g \\ \ T I". L1
if a8y Wl e
—a'“'lLr N : F"\\ N
- 4 1 \ o {
e | ‘::} I’\\& i ---aﬂ{ \.?\ ‘ QEI’F
e - ‘;\'\ ;) ._. I..' E} . I(__’\,,—IC'.";» ‘\\
RNV o 4 S
N S )
\ %‘)Q o S ot "
o b‘l_l‘.-_ “1‘-';‘ /H_ == l'r"_
o ,(}'. 1 H-_ 24 G ._T \
T 9-\}\!\"1“ m &'3\ .'I I\' g
- '{n‘Ql” i j
[ » g .\ I"lil g 9 |I
Marieberg\ v % ; /
k e Qe [ /i
AN A NTR ) S e
NN £, 7 § N [ |} # e
k. % @H_ v/ L RN ‘u’!/_‘ e
N Qﬁ 1 N — { BV R
AN ool A | JE
2t N & N a9

Figur 8. Fornldrﬁningar markerat i lila, Unéefdr/ig .
avgrénsning.

utstrackning som tidigare detaljplan Osterut ut mot fornlamning med naturmark som buffer. Pa detta
satt bedomer kommunen att fornlamningar inte kommer att paverkas negativt av detaljplanens

genomférande.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl.
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Friytor

Naturmarker

Férutsattningar:

Inom planomradet finns det nagra gronomraden som avses behallas. | planomradets narhet finns det
stora, allemansrattsligt tillgdngliga naturomraden.

Planférslag och konsekvenser
De hojda byggratterna som foreslas vantas inte innebara nagon negativ paverkan pa tillgangligheten
till omkringliggande naturmarker

Lek och rekreation

Férutsattningar:

Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten, vidare finns dven allemansrattsligt
tillgangliga naturomraden | planomradets narhet. Omradet ligger nara till vattnet dar majlighet till
bad erbjuds.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget syftar till att hoja byggratterna i omradet. De interna och omkringliggande

rekreationsmojligheterna i form av natur- och skogsmark ses som en kvalitet fér omradet och
kommer darfor inte paverkas negativt av planforslaget.

Barnperspektiv

Férutsattningar:
Narlek for mindre barn sker i regel pa den egna villatomten. Vidare finns det tillgdngliga naturmarker

runt om planomradet som troligtvis kan komma att nyttjas av barn inom omradet. Dramsviksvagen
som passerar utanfor planomradet erbjuder som tidigare ndamnts ingen uppdelning mellan de olika
trafikslagen. Cyklister och fotgdngare delar pa kérbanan med biltrafikanter, vilket ses som negativt ur
ett barnperspektivs sdkerhetsaspekter.

Planférslag och konsekvenser

| den nya detaljplanen for omradet bevaras tillgangligheten till den interna och omkringliggande
naturen och den paverkas inte negativt. Nar byggratterna i omradet hgjs finns mojligheten att
antalet barn i omradet 6kar i forhallande till dagslaget. Detta kan langsiktigt hjalpa till att forbattra
forutsattningarna for denna grupp da underlaget 6kar. | dagslaget kan mangden trafikanter som ror
sig till och fran omradet 6ka vilket i sig innebar en 6kad risk.

Teknisk forsorjning och dagvatten

Vatten och spillvatten
Férutsattningar:
Planomradet ar idag anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennat.

Planférslag och konsekvenser
Ingen namnvard paverkan till foljd av planforslaget.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Antagandehandling
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Dagvattenhantering

Férutsattningar: rI
Dagvatten hanteras idag lokalt inom

planomradet vilket samtidigt innebar att

det inte finns nagra allménna ' . i
dagvattenledningssystem i omradet.

‘-"’(

Planomradet har ett huvudsakligt utlopp

i form av dike langs vid infarten till ’
omradet. Det leder vidare via trummor /
Osterut och ansluter till ett dike

tillhérande ett markavvattningsforetag f
som leder vidare ut i havsstensfjorden '
som recipient. '\‘

Planomradet beddms klara av de krav ‘ﬁ
som stalldes vid exploatering av omradet / '
for fritidshusbebyggelse. ‘

Planférslag och konsekvenser P
Riktlinjer for dagvattenhantering -
antagen av KS 2017-08-30 § 135 anger
att lokalt omhandertagande av

Figur 9. Oversvamningsytor vid ett 100-arsregn. Analys gjord med hjilp av
dagvatten (LOD) géller som Scalgo. lllustrationen ovan &dr framtagen med hjélp av programmet Scalgo Live

huvudprincip. Fastighetsz’a’gare ansvarar och simulerar 6versvamningspunkter vid en 100-arsregn.

for att omhanderta dagvatten inom sin

fastighet. Som fordrojning pa kvartersmark foreslas i dagvattenutredningen infiltrations-
anldggningar i form av dagvattenkassetter alternativt stenkista. Bedémning av
fororeningsberakningarna visar pa att detaljplanen med LOD pa fastighetsmark inte medfor ett
forsvarande av att uppna malsattningen i MKN. For de fastigheter som befinner sig i soddra omradet
foreslas i stallet ytliga [6sningar eftersom marken har sédmre formaga att infiltrera i forhallande till
norra delen av planomradet. For att sakerstalla god avrinning och minskad risk for uppdamning av
dag- och draneringsvatten bor lagsta golvniva sdttas med hansyn till lutning av intilliggande mark pa
ett sddant satt att lokala lagpunkter, i vilka dagvatten kan ansamlas, i mojligaste man undviks.

Vid regn och skyfallshdndelser konstateras det i dagvattenutredningen (Sigma 2024-01-25), att
exploatering kommer paverka vattenfloden samt behovet av fordréjning 6kas om byggratterna okar.
Behovet av omhéandertagande av regn och skyfall finns bade lokalt inom respektive fastighet och i
omradet som helhet. Avledning av dagvatten bedoms vara tillrdckligt stor for att hantera skyfall idag
genom de 6ppna diken som finns. Daremot kommer det 6kade vattenflodet paverka recipienter
nedstroms, vilket medfor ett fordrojnings- och reningskrav av dagvatten inom detaljplaneomradet.

Dagvatten fran planomradet ansluter nedstréoms till ett dikningsforetag vilket paverkar
dimensioneringen av erforderlig fordrojning inom planomradet. Fordrojningsberdkningar gors for de
delomraden som beddms ha storst paverkan pa planforslaget och darmed pa dikningsforetaget.
Delomrade Aioch B ingar i dessa berékningar. Berdkningarna visar pa att det stalls storre krav pa
volymen i dessa delomraden for att kunna fordroja. (for lattare orientering av delomraden, se figur 8
i RAPPORT-117194 dagvattenutredning s 8, 2024-01-25 ). Vidare medfor Havsstensfjorden, som ar
mottagare av dagvattnet fran omradet, ett reningskrav som l6ses genom att kombinera fordrojning
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och rening i torrdammar pa allman platsmark. Det forslas ske genom anlaggning i omrade b1, al (se
figur 10) detta for att hantera erforderliga mangder dagvatten sa effektivt som maijligt.

Fordrojningsdammar foreslas anlaggas inom planomradet. Dessutom féreslas anldggande av ett dike
soder om fastigheterna Vasterby 1:77 — 1:78, for att leda vatten till féreslagen torrdamm.
Planforslaget har sakerstallts genom att inféra planbestammelser som kraver skydd motsvarande
dike och dagvattenanldggning i plankartan. Genom dessa atgarder beraknas saval fordrojnings- som
reningskravet sdkerstallas och inte paverka Havsstensfjorden eller dikesforetag negativt.

Vid skyfall finns det en fastighet i sydvast, Vasterby 1:85, som ar sarskilt utsatt. For att minska
belastningen pa fastigheten vid skyfall, ar anvandningsomrade SKYDD norr om namnd fastighet, extra
gynnsam for att forbattra nuvarande situation.

| dagvattenutredning foreslas att dven att dagvattenledning kan anldggas over fastigheten for att
leda bort och begransa staende vatten inom fastigheten och vidare ut i dikena for omradet. Vatten
ansamlas fran planomradet och akern som paverkar denna fastighet. Del av omradet har fatt
planbestammelsen prickmark eftersom det ar olampligt att uppféra permanenta byggnader.

Konsekvenserna av planforslaget bedoms gynna fastigheten Vasterby 1.85, genom att omrade for
dagvattenhantering inom allméan plats minskar paverkan av skyfallshandelser for fastigheten. Lokalt
kan fastigheten gynnas av forbattrad markplanering, alternativt lokala dagvattenledningar.
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Figur 10. Férslag pa lokalisering och anldggning av dagvattenanldggningar for att hantera dagvatten sett till férdréjnings-
och reningskravet samt for att avlasta utsatt fastighet. Planomrdadet har utifrdn detta behévt utvidgas. Tidigare planomrdde
i gult, gréna ytor markerar torrdammarnas lokalisering (obs ej 100% korrekt storlek).

Elférsdrining
Férutsdttningar:

Befintligt system finns inom planomradet idag.

Planférslag och konsekvenser
Befintligt system som inte paverkas negativt av planforslaget. Pa forfragan av Uddevalla Energi har
yta for transformatorstation avsatts i den norra delen av planomradet.
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Avfall

Férutsattningar:

| kommunen sker kallsortering av avfall och det &r kommunen som ansvarar for sophamtningen.
Narmsta atervinningsstation for forpackningsinsamling finns idag i Ljungskile och den ndrmsta for
grovsopor finns i Uddevalla tatort.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte avfallshanteringen negativt. De fastigheter dar sopbilen inte kan komma
fram eller vdnda ska sopkarl placerar pa angivna platser.

Miljdmalen

Férutsattningar:

De miljomal som berors av detaljplanen ar "Begransad klimatpaverkan”, "God bebyggd miljo” och
“Hav i balans samt levande kust och skargard”. Dessa beskrivs mer ingdende tidigare i detta
dokument.

Planférslag och konsekvenser
Begransad klimatpaverkan:

Ett genomfort planférslag kan komma att resultera i 6kad bilanvandning vilket i dagslaget kan
innebéra en negativ paverkan pa detta miljomal. Det kan ocksa generera ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken som i sin tur kan ses som positivt. Da planforslaget géller ett redan exploaterat
omrade antas befintlig bebyggelse nyttjas i stor grad, vilket ses som positivt istallet for att bygga ett
nytt bostadsomrade.

God bebyggd milj6:

Aven detta miljomal paverkas pé ett liknande sitt av planforslaget. Det kan ses som positivt att nyttja
redan ianspraktagen mark istallet for obebyggd. For att méta upp miljomalet fors bestammelser
gdllande byggnaders omfattning och utformning in i planen. Vidare kan det dven har ses som negativt
att omradet ar beldget utan direkt narhet till service.

Hav i balans samt levande kust och skargard:

Planomradet ar idag pakopplat pa det kommunala vatten- och spillvattennatet vilket ses som positivt
for att uppna detta miljomal. De hojda byggratterna véntas inte i nagon storre omfattning paverka
situationen for dagvatten inom omradet.

Miljokvalitetsnormer

Férutsattningar:

De aktuella miljokvalitetsnormerna for planomradet ar Vattenforekomster, Fisk- och musselvatten
och buller.

Planférslag och konsekvenser

| och med att omradet idag ar anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennat minskas paverkan pa
omkringliggande vatten. Vilket ses som positivt da det forbattrar kvaliteten hos omkring liggande
vatten.

Vid 6kat antal aret runt boenden vantas paverkan av bullernivaerna inom omradet vara liten. Vidare
ligger planomradet inte i ndra anslutning till ndagon hogt trafikerad vag.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Allmént
Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
saledes att vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Berdrda fastighetsdgare/rattighetsinnehavare
Berorda fastighetsfastighetsdgare och rattighetsinnehavare framgar av den till planen tillhérande
fastighetsforteckningen

Planprocessen
Planarbetet har arbetats fram genom ett standardforfarande, vilket i bland annat innebar att
forslaget kommer att samradas och stéllas ut for granskning innan det kan tas upp for antagande.

Genomfdérandetid
Genomforande tiden for planen slutar 10 ar efter det att planen fatt laga kraft

Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen &r tankt att genomféras. Den vasentliga
rattseffekten ar att markagaren under genomférandetiden har en ekonomisk garanti fér att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte dndrar eller upphaver planen efter
genomfdrandetidens slut, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter
genom-forandetidens utgang far kommunen storre mojligheter att ersatta, dndra eller upphava
planen om sa beddoms lampligt, eftersom de outnyttjade rattigheter som uppkommit genom planen
inte langre ar “ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Fragan om dndrad detaljplan har vackts av fastighetsdgare inom omradet efter att ha sokt och blivit
nekade bygglov pa grund av begransningar géllande byggratten i detaljplanen. Det rader enskilt
huvudmannaskap i nuvarande detaljplan och de kommunala intressena ar inte av sadan beskaffenhet
och betydelse att kommunen ska ha huvudmannaskapet efter genomford detaljplanedndring. Den
nya planen kommer darfér att genomfoéras med fortsatt enskilt huvudmannaskap. Vasterby Norra
Samfallighetsforening ar huvudman for allman platsmark.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Vasterby Ga:6 samt Ga:5 som forvaltas av Vasterby Norra Samfallighetsférening med foljande
dndamal: grénomrade och allmén plats (GA: 6.) samt vag (GA: 5) vilka ar registrerade efter
anlaggningsforrattning 2018-08-10. Aktnr: 1485K-2018/61.

Foreningen som huvudman ansvarar for framtida drift och underhall. Den enskilda fastighetsagaren
ansvarar for genomforande av detaljplanen avseende kvartersmarken. Planomradet &r anslutet till
kommunalt VA. Anslutningskostnader for vatten och spillvatten kommer att tas ut enligt gallande VA-
taxa for de fastigheter som dnnu inte ar anslutna. Bygglovstaxa inklusive planavgift enligt gdllande
kommunfullmaktigebeslut om bygglovsav-gift.

| den nya detaljplanen har ett vigomrade i sydvéastra delen av planomradet mellan fastigheterna
Vasterby 1:81 och Vasterby 1:62 forlangts enligt hur det ser ut i den befintliga situationen. Denna
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forlangning bedoms inte paverka den anlaggningsforrattning som genomfoérdes 2018. Likasa har
gatan i omradets sodra del utokats for att sdkerstalla tillganglighet och tillfart till Vasterby Norra i
detaljplan. Det bedéms inte paverka den anlaggningsforrattning som genomfordes 2018 eftersom
gatan ar utformad efter samfillighetens utbredning fram till Dramsviksvdgen dock ger den nya
planen forutsattning fér omproévning gallande avgransningen mellan Ga:5 och Ga:6, men det ar inget
som sker per automatik nar ny detaljplan blir gdllande. Omprdévning prévas i en lantmateriférrattning
forst efter inkommen ansokan fran fastighetsagare eller samfallighetsforening. Utbyggnad av gata
ingdende i ga:5 kan inte ske i berorda delar innan omprévning gjorts. (Se fig 11)
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Figur 11. Omrdden ddr den nya planen ger férutséttningar f6r omprévning mellan GA 5 och GA 6

Markbelastning

For fastigheterna Vasterby 1:75, 1:76, 1:77 & 1:78 infors bestammelser om att markbelastning inte
far overstiga 10 kPa med hanvisning till geoteknisk utredning. All byggnation skall foregas av en
geoteknisk undersoékning for den specifika byggnationen for fastigheten for att sdkerstalla att den
inte medfor ett hogre tryck an maximalt 10 kPa. (Se figur 12.)
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Figur 12. Fastigheter med belastningsbegrénsningar i rétt.
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Servitut in/utfartsvag

For fastigheterna Vasterby 1:11, 1:14 samt 1:82 rekommenderas att avtalsservitut upprattas gallande
in/utfart 6ver fastigheten Vasterby 1:2 samt 1:7. (Gronmarkerade omrade pa nedanstdende karta. Se
figur 13) Vid det vastra inringade omradet (Vasterby 1:11) har det dven planlagts kvartersmark vilket

moijliggor for fastighetsreglering. Det samma géller det Ostra inringade omradet dar kvartersmark har
lagts pa fastigheten Vasterby 1:7. (R6dmarkerade omraden i kartan fig. 13
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Figur 13. Omrdde som féreslds upprdtta avtalsservitut samt méjliggér fastighetsreglering.

Dagvatten

| den tidigare plan som medgav fritidshusbebyggelse med begrdansade byggratter har
dagvattenhanteringen fungerat. Den nya planen med utdkade byggratter kraver dock att
dagvattenhanteringen fran omradet |6ses genom att dagvattendammar samlar upp de utékade
tillstromningarna av dagvatten och som da saktar ner eller bibehaller dagens flode ut till de befintliga
receptorerna. Utredningar att pavisat att det 4r mycket svart att anldgga sadana dammar inom
planomradet pa grund av den befintliga geografin och vattnets flodesvagar. For att |6sa
dagvattenproblematiken behover privatagd mark utom planomradet involveras och inforas till den
nya detaljplanen. En gemensamhetsanlaggning avseende dagvatten ska bildas och
nyttjanderatt/servitut for dagvattendammar/dikesdragning upplates pa den i ansprakstagna marken
pa fastigheten Vasterby 1:2 Férutom nyttjanderéatten till den ianspraktagna marken boér dven
bestdammas att all skotsel, drift och underhall laggs pa gemensamhetsanlaggningens ansvar

Pa figur 14 visas de omraden, markerad med gron farg, dar dagvattendammarna samt dike bor
placeras. Omrade B1 samt Al dr mark dgd av privat fastighetsdgare som kommer behévas tas i
ansprak for dagvattenanlaggningar. Da dagvattendammarna inte kommer till lika mycket nytta for
fastighetsdgarna inom omradet foreslas att Lantmateriet bildar en gemensamhetsanlaggning enbart
for dagvattnet och dess anldaggningar och vid lantmateriforrattning dven bestdamma andelstalet for de
deltagande fastigheterna inom omradet. Dagvattenutredningen har féreslagit hur uppbyggnaden av
dagvattenanldggningen kan utforas. | den storre fordréjningsdammen satts botten till +23,2 m med
en slantlutning pa 1:2 som ansluter till befintlig vagbank. En stédmur eller gabionmur (+24,1 m) bor
placeras pa den vastra sidan av fordrojningen for att rymma erforderlig fordréjningsvolym inom
utsatt omrade. En sldnt anldaggs bakom muren som mothall. Den mindre férdréjningsdammen
anlaggs forslagsvis vid infarten till omradet i form av en nedsankt grényta med krossunderbyggnad
och en erforderlig fordrojningsvolym pa ca 17 m3. Ett 0,4 m hégt ddmme anlaggs i mitten av ytan for
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att generera erforderlig férdréjningsvolym. Botten av dammet har ett mindre utlopp med en
kapacitet pa ca 2 I/s.

| det vastra hornet av den mindre dagvattendammen finns ledningar. Dagvattenanlaggningen bor
planeras sa att damm och ledningar kan samverka. Ett u-omrade fér dessa ledningar ar tillagt pa
plankartan
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Figur 14 Omrade fér dagvattendammar samt dike
Ingaende fastigheter i dagvattenanlaggning

GA for dagvatten géller fastigheter:
Vasterby 1:11, 1:14, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:67, 1:68, 1:69, 1:70, 1:71, 1:72, 1:73, 1:74, 1:75, 1:76,
1:77,1:78, 1:79, 1:80, 1:81, 1:85, 1:87.
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Markatkomst

Marken som behover ianspraktagas fran Vasterby 1:2 (fig 15) for dagvattenanlaggning bestams
utefter Anlaggningslagens bestammelser och ersattningen beraknas enligt Expropriationslagens
ersattningsregler. Lantmateriet berdaknar fram ersattningen vid forrattning

Kostnaden for bildning av GA samt for l6sen av mark kommer laggas utefter de andelstal for de
deltagande fastigheter som kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen som Lantmateriet provar.

Villkorspréovning mot Anlaggningslagen
Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen kan enligt 4 kap- 18 § forsta stycken PBL i en detaljplan bestimma de anlaggningar som
ska utgora gemensamhetsanlaggningar, de fastigheter som ska delta och de utrymmen som ska tas i
ansprak for anlaggningarna. | detta fall bedomer kommunen att det behéver goras for att kunna
genomfoéra hojning av byggratterna. Cirka 1130m2 mark fran Vasterby 1:2 behover ianspraktas av ny
gemensamhetsanlaggning for dagvattenanlaggningar for att kunna genomfora detaljplanen da det
kravs for att omhanderta dagvatten fran de hojda byggratterna inom planomradet. Det framgar av
dagvattenutredning som ar genomford i samband med detaljplanearbetet. ( Se fig. 15 omrade B1
samt A1)

Fastighetsindelningsbestdmmelsen ska vara férenlig med 5 och 6 §§ Anlaggningslagen (AL). Darmed
redovisas har en provning mot vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret som ska provas i
detaljplanen enligt 5 och 6 §§ AL. Lantmateriet provar inte vasentlighetsvillkor eller batnadsvillkor
under genomfdrandetiden.

Viasentlighetsvillkoret

Villkoret faststaller att en gemensamhetsanldggning ej far inrattas for annan fastighet an sadan for
vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen. For att kravet ska vara uppfyllt maste
det finnas ett patagligt behov for fastigheterna att ha tillgang till en anldggning av ifragavarande slag.
Vasentlighetsvilkoret provas for hela "anlaggningsforetaget”.

For samtliga utpekade fastigheter i enlighet med figur 15 ar det ett vasentligt behov att ingd i
gemensamhetsanlaggning for dagvattenanordningar. Den kumulativa effekten av de héjda
byggratterna innebar 6kade dagvattenfléden pa grund av mer hardgjord yta. Till féljd av markens
sammansattning och karaktar klarar den inte av att hantera dagvattnet lokalt inom fastigheterna
eller planomradet. Dagvattenanalysen faststaller att ytvatten kommer att paverka nedstroms
recipienter negativt om ingen anlaggning anordnas. Dels paverkas dikesféretaget 0-E1b-0678 som
ligger sydost om planomradet dels rinner vattnet ut i Havsstensfjorden som skyddas av
miljokvalitetsnormer som inte far paverkas negativt. Dagvattendammarna som foreslas i
dagvattenutredningen har tagit fasta pa detta och Overstiger inte dikningsféretagets
vattenméangdkrav och medfor att kemisk status pa vatten som rinner vidare inte medfor negativa
foljdeffekter.

Dagvattenanordningarna ar en forutsattning for att kunna hoja byggratterna inom planomradet. Att
inte anldagga dagvattenanordningar innebar att kommunen inte kan planera for hojda byggratter
eftersom det hade varit olampligt for platsen, saledes dr gemensamhetsanldggningen av vasentligt
intresse for samtliga utpekade fastigheter. (Se figur 15)
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Batnadsvillkoret

Villkoret faststaller att en gemensamhetsanldaggning endast far inrattas om férdelarna av ekonomisk
eller annan art av anldggningen overvager de kostnader och oldgenheter som anlaggningen medfor.
Det innebar att en fastighet aldrig kan anslutas till en gemensamhetsanlaggning som inte ar
ekonomiskt forsvarbart aven om anlaggningen skulle vara av vasentlig betydelse for fastigheten.
Batnadsvillkoret provas for hela "anlaggningsforetaget” (tdankta fastigheter som ska inga i
gemensamhetsanlaggning baserat pa vasentlighetsvillkoret). Andelstalet for fastigheterna regleras
inte i detta skede. Det sker efter detaljplanen har fatt laga kraft och férst ndr nagon berord
fastighetsagare eller samfallighet inkommer med ansékan om lantmateriférrattning gallande
bildande av gemensamhetsanlaggning avseende dagvatten

Observera att nedanstaende kostnader for berakningen av batnadsvillkorets uppfyllande &r
uppskattade. Berdkningen ska enbart pavisa att villkoret ar uppfyllt. Under detaljplanens
genomfdrandetid kommer inte Lantmateriet prova vasentlighetsvillkor eller batnadsvillkor.
Berdkningar av ersattning for markatkomst kan dndras vid forrattning. Ersattning bestams utefter
expropriationslagens ersattningsregler. Kostnaderna for genomférandet av anlaggningens dammar
samt diken ar grovt berdknade av kostnadslédget vid tiden for detaljplanens upprattande.

Foérvantade kostnader for inférande av gemensamhetsanlaggning:

Ersattning for mark (ca 1130m2) som behdvs for torrdammar samt diken. Slutgiltig ersattning
beddms i lantmateriférrattningen av lantmateriet enligt anldggningslagen med exproprieringslagens
ersattningsregler vid markupplatelse men prisuppskattning behéver géras i detta skede for att kunna
beddma batnadsvillkoret. Marken bedéms utifran anvdandningen (dkermark) den hade innan den
planlaggs for allman platsmark avseende natur och skydd (dagvattenhantering), samt ett paslag pa
25% enligt lag. Forvantad kostnadsersattning for markansprak ar ca 17 500kr. For att tillse att
batnadsvillkoret ar uppfyllt sa har kalkylen tagit hdnsyn med en eventuell kostnad for
markatkomsten till 100 000kr (Ovanstaende utrdkning baseras pa Jordbruksverkets kartering och
snittpriser for dkermark i omradet 2021 + 10% vardedkning i enlighet med deras prisbildsanalyser
2021 for att berakna nutida prisbild fér marken. Baserat pa ovanstaende underlag och kalkyl ar
adkermarken vard 90 000kr per hektar. Vidare i berdkningen har ett paslag om 25% enligt
expropriationslagen inrdknats i kalkylen).

Grov kostnadskalkyl for anldggningsmaterial till torrdammar pa allman platsmark berdknas i
dagvattenutredningen till 360 000kr exkl. arbetskostnad. Med 20% berdkningsmarginal motsvarar
det ca 430 000kr Arbetskostnaden bedéms grovt till ca 200 000kr

Forrattningskostnader, som foljer detaljplanen i lantmateriforrattningen. En tidig bedémning av
kostnaden férvantas vara omkring 100 000kr fér en forrattning av denna storlek. | ett preliminart
skede inklusive berdkningsmarginal antas kostnaden for lantmateriforrattning vara omkring

150 000kr eftersom det finns en osdkerhet i bedémningen for att arbeta med marginaler i kalkylen.

Total kostnad for anldaggandet och bildande av gemensamhetsanlaggning motsvarar enligt ovan
beskrivning ca 880 000kr.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
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e Forvantad vardedkning motsvarande 1000kr per m2 byggratt BTA, vilket ar relativt berdaknat
med marginaler for att sdkerstalla att berdkningsunderlaget till batnadskravet ska vara

rimligt och med marginaler. Ar vardetillférseln stérre dn kostnaden uppfylls bdtnadskravet.
Darmed vill kommunen vara pa den sdkra sidan att det inte blir ett problem i

lantmateriforrattningen nar kravet kontrolleras mot exproprieringslagen 4 kap.

¢ Den totala vardedkningen for de fastigheter som ska inga i omradet fér ny GA bestaende av
23 fastigheter och dar byggratten per fastighet vantas 6ka med ca 120 kvm (se fig 15)
beraknas till ca 2 760 000kr till f6ljd av detaljplanen, berdknat pa de stoérre byggratterna

(BTA).
Foérvantad social vinning:

e Detaljplanen moijliggor for storre byggratter som bidrar till att fastighetsdgare kan bygga ut
och fa stérre mojlighet till aretruntboende.

e Det mojliggor for hushall att fa mer boyta och flytta till omradet, vilket ar efterfragat och

utpekat i 6versiktsplan.

e Juridiskt innebar planen att omradet kan ges majlighet att bebyggas med bostadsbebyggelse
och inte enbart fritidshusbebyggelse som befintlig plan reglerar.

Summering:

Forvantad vinst for omradet ar ca 1 880 000kr, vilket innebar att batnadsvillkoret ar uppfylit.

Ansvarsférdelning

Anladggning

Genomfdérande-
ansvarig

Drift- och skdtselansvarig

Allméanna platser

Lokalvdg Bef. samfallighetsforening Bef. samfallighetsforening
Natur Bef. samfallighetsforening Bef. samfallighetsforening
Dagvattenanléggning Nybildad GA. Nybildad GA

samfallighetsforening

samfallighetsforening

Vatten och spillvattenledningar

Vastvatten AB

Vastvatten AB

Kvartersmark

Vatten och spillvattenledningar

Fastighetsagare inom
respektive tomtplats

Upprdttande servitut

Fastighetsdagare inom berorda

in/utfartsvdg. fastigheter

Ev. fastighetsreglering av

kvartersmark

Dagvattenhantering Fastighetsdgare inom berérda | Fastighetsdgare inom berorda

fastigheter

fastigheter
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

e Kostnad for upprattande av detaljplan. Planavgift kommer att tas ut av fastighetsagare i
samband med beviljat bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

e Anslutningskostnader for vatten och spillvatten enligt gdllande VA-taxa. De flesta fastigheter
ar sedan tidigare anslutna till VA-natet.

e Utbyggnad samt drift och skotsel av anldaggningar for vatten och spillvatten samt
anlaggningar for omhandertagande av dagvatten inom avstyckade fastigheter.

e Planavgift i samband med beviljat bygglov.

e Kostnad for geoteknisk bedomning for sakerstallande av bebyggelse pa fastigheterna
Vasterby 1:75, 1:76, 1:77 och 1:78 ansvarar var och en av fastighetsagarna for.

e Eventuell kostnad for upprattande av avtalsservitut gallande infart. Beror framst
fastigheterna Vasterby 1:11, 1:14, 1:82 samt 1:7.

e Eventuell kostnad for fastighetsreglering. Beror framst fastigheterna Vasterby 1:11, 1:14
samt 1:82

Ekonomiska konsekvenser for ny samfillighetsférening avseende dagvatten (Se fig 15 fér deltagande
fastighetsdgare inom omrddet)

e Kostnad inlosen av mark till fordrojningskammare/ dagvattenanlaggning,

e Kostnad gravning/anlaggning av fordrojningskammare/dagvattenanlaggning

e Kostnad rensning/gravning nya och befintliga diken

e Kostnad lantmateriférrattningar vid bildande av GA avseende dagvattenanlaggning

Ekonomiska konsekvenser for GA:5 och GA:6

e Eventuell kostnad for omprévning for omraden dar anvandningsomrade natur har dndrats till
anvandningsomrade gata i den nya plankartan. (Se fig. 11)

Fastighetsbildning och utdkad byggratt

Ansbdkan om eventuell fastighetsbildning och utékad byggratt inom kvartersmark ansvarar de
enskilda fastighetsdgarna for. Overenskommelse och ansékan om ev. avtalsservitut for in/utfartsvig
till Vasterby 1:11, 1:14 samt 1:82 ansvarar ndmnda fastighetsagare for.

For mark som har utlagts som ny kvartersmark och som eventuellt kan regleras in till fastigheterna
Vasterby 1:11, 1:14 samt Vasterby 1:82 ansvarar berorda fastighetsagare for dessa ansékningar till
Lantmateriet efter 6verenskommelse med markagare.

Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldaggning avseende dagvatten beldget inom planomradet
samt fér den mark som tas i ansprak enligt anlaggningslagen ansvarar de fastighetsdgarna inom
omradet som kommer att fa nytta av anldggningen (se fig. 15)

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Planbeskrivning
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Ansvariga myndigheter/upplysningar
Bygglov sdks hos samhallsbyggnadsforvaltningen i Uddevalla kommun. Lantmaterimyndigheten i
Uddevalla utgor forrattningsmyndighet inom det aktuella pla-nomradet.

Ledningsratt, avtal och dverenskommelser

For de allmanna ledningar som saknar formell rattighet ska ledningsratt bildas. Ansékan om
ledningsratt aligger ledningshavaren att anséka om hos det kommunala Lantmaéteriet. Inom
planomradet finns ledningar tillhérande Uddevalla Energi AB och Vastvatten AB. For bade Uddevalla
Energi samt Vastvattens ledningar har ledningsratt alt. servitut bildats tidigare som skyddar
ledningarna. For transformatorstation tillhdrande Uddevalla energi har beretts plats enligt plan (se
utpekat omrade i plankartans nordliga lage). Rekommendationen &r att bilda servitut eller
ledningsratt for ledningar samt tillhérande byggnad.

Medverkande tjanstepersoner

Joel Tholix, Planarkitekt

Olcay Gok, Planarkitekt

Hugo Bennhage, Planarkitekt

Christer Bergsten, Mark- och exploateringsingenjér

Samhidllsbyggnadsforvaltningen

Uddevalla, januari 2024
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