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OM M\} Del av planhandling for Vasterby 1:7 m.fl

Villkorsprovning mot Anlaggningslagen
Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen kan enligt 4 kap- 18 § forsta stycken PBL i en detaljplan bestimma de anldaggningar som
ska utgora gemensamhetsanlaggningar, de fastigheter som ska delta och de utrymmen som ska tas i
ansprak for anlaggningarna. | detta fall bedémer kommunen att det behéver goras for att kunna
genomfoéra hojning av byggratterna.

Cirka 1130m2mark fran Vasterby 1:2 behdver ianspraktas av ny gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanlaggningar for att kunna genomféra detaljplanen da det kravs for att omhanderta
dagvatten fran de hojda byggratterna inom planomradet. Det framgar av dagvattenutredning som &r
genomford i samband med detaljplanearbetet.

Fastighetsindelningsbestammelsen ska vara forenlig med 5 och 6 §§ Anlaggningslagen (AL). Darmed
redovisas har en prévning mot vasentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret som ska prévas i
detaljplanen enligt 5 och 6 §§ AL. Marken som behover ianspraktagas fran Vasterby 1:2 for
dagvattenanlaggning bestdams utefter Anlaggningslagens bestammelser och ersattningen beraknas
enligt Expropriationslagens ersattningsregler. Lantmateriet beraknar fram ersattningen vid
forrattning. Kostnaden for bildning av GA samt for 16sen av mark kommer laggas utefter de andelstal
for de deltagande fastigheter som kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen som Lantmaéteriet
provar.

Viasentlighetsvillkoret

Villkoret faststéller att en gemensamhetsanlaggning ej far inrattas for annan fastighet an sadan for
vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen. For att kravet ska vara uppfyllt maste
det finnas ett patagligt behov for fastigheterna att ha tillgang till en anldggning av ifrdgavarande slag.
For samtliga utpekade fastigheter i planomradet ar det ett vasentligt behov att ingd i
gemensamhetsanlaggning for dagvattenanordningar. Den kumulativa effekten av de hojda
byggratterna innebéar 6kade dagvattenfloden pa grund av mer hardgjord yta. Till f6ljd av markens
sammansattning och karaktar klarar den inte av att hantera dagvattnet lokalt inom fastigheterna eller
planomradet. Dagvattenanalysen faststaller att ytvatten kommer att paverka nedstroms recipienter
negativt om ingen anlaggning anordnas. Dels paverkas dikesforetaget 0-E1b-0678 som ligger sydost
om planomradet, dels rinner vattnet ut i Havsstensfjorden som skyddas av miljokvalitetsnormer som
inte far paverkas negativt. Dagvattendammarna som foreslas i dagvattenutredningen har tagit fasta
pa detta och overstiger inte dikningsforetagets vattenméangdkrav och medfor att kemisk status pa
vatten som rinner vidare inte medfér negativa foljdeffekter.

Dagvattenanordningarna ar en forutsattning for att kunna hoja byggratterna inom planomradet. Att
inte anlagga dagvattenanordningar innebar att kommunen inte kan planera fér hojda byggratter
eftersom det hade varit olampligt for platsen, saledes 4r gemensamhetsanldaggningen av vasentligt
intresse for samtliga utpekade fastigheter. (Se karta nedan samt de deltagande fastigheter som
behover inga i dagvattenanlaggningen)
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Ingaende fastigheter i dagvattenanlaggning

Bildande av GA for dagvatten géller fastigheter:

Vasterby 1:11, 1:14, 1:59, 1:60, 1:61, 1:62, 1:67, 1:68, 1:69, 1:70, 1:71, 1:72, 1:73, 1:74, 1:75, 1:76,
1:77, 1.78, 1:79, 1:80, 1:81, 1:85, 1:87.

@ Fastigheter som har vésentligt intresse att ingd i ny gemensam-
hetsanldggning fér dag- vattendammar inom planomradet.

—— Planomréadet

& Foreslagna dagvattendammar enligt dagvattenutredningen
(ingar i ny GA)
Féreslagna nddvéndig breddning av dike enligt dagvatten-
utredningen (ingar i ny GA)

Avrinningsvigar

OBS: Denna karta har ingen rétssverkan, Den anvands i férklarande
syfte. Exakt grdnsdragning galler i plankartan

Batnadsvillkoret

Villkoret faststaller att en gemensamhetsanlaggning endast far inrattas om fordelarna av ekonomisk
eller annan art av anlaggningen overvager de kostnader och oldgenheter som anlaggningen medfor.
Det innebdr att en fastighet aldrig kan anslutas till en gemensamhetsanldaggning som inte ar
ekonomiskt férsvarbart aven om anlaggningen skulle vara av vasentlig betydelse for fastigheten.
Batnadsvillkoret provas for hela "anlaggningsforetaget"” (tdnkta fastigheter som ska inga i
gemensamhetsanlaggning baserat pa vasentlighetsvillkoret). Andelstalet for fastigheterna regleras
inte i detta skede. Det sker efter detaljplanen har fatt laga kraft och forst nar nagon berérd
fastighetségare eller samfallighet inkommer med ansékan om lantmateriférrattning gallande
bildande av gemensamhetsanlaggning avseende dagvatten

Observera att nedanstaende kostnader for berdakningen av batnadsvillkorets uppfyllande &r
uppskattade. Berakningen ska enbart pavisa att villkoret dr uppfyllt. Under detaljplanens
genomférandetid kommer inte Lantmateriet préva vasentlighetsvillkor eller batnadsvillkor.
Berdkningar av ersattning for markatkomst kan andras vid forrattning. Ersattning bestams utefter
expropriationslagens ersattningsregler. Kostnaderna fér genomforandet av anldggningens dammar
samt diken ar grovt berdknade av kostnadslaget vid tiden for detaljplanens upprattande.
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Férvantade kostnader for inférande av gemensamhetsanlaggning:

Ersattning for mark (ca 1130m2) som behdvs for torrdammar samt diken. Slutgiltig ersattning
beddms i lantmateriférrattningen av lantmateriet enligt anldggningslagen med exproprieringslagens
ersattningsregler vid markupplatelse men prisuppskattning behéver goras i detta skede for att kunna
beddma batnadsvillkoret. Marken bedéms utifran anvandningen (dkermark) den hade innan den
planldggs for allman platsmark avseende natur och skydd (dagvattenhantering), samt ett paslag pa
25% enligt lag. Forvantad kostnadsersattning for markansprak ar ca 17 500kr. For att tillse att
batnadsvillkoret ar uppfyllt sa har kalkylen tagit hansyn med en eventuell kostnad for markatkomsten
till 100 000kr (Ovanstaende utrakning baseras pa Jordbruksverkets kartering och snittpriser for
akermark i omradet 2021 + 10% vardedkning i enlighet med deras prisbildsanalyser 2021 for att
berdkna nutida prisbild fér marken. Baserat pa ovanstaende underlag och kalkyl &r dkermarken vard
90 000kr per hektar. Vidare i berakningen har ett paslag om 25% enligt expropriationslagen
inraknats i kalkylen).

Grov kostnadskalkyl for anlaggningsmaterial till torrdammar pa allman platsmark berdknas i
dagvattenutredningen till 360 000kr exkl arbetskostnad. Med 20% berdakningsmarginal motsvarar det
ca 430 000kr Arbetskostnaden beddéms grovt till ca 200 000kr.

Forrattningskostnader, som foljer detaljplanen i lantmateriférrattningen. En tidig bedémning av
kostnaden forvantas vara omkring 100 000kr fér en forrattning av denna storlek. | ett preliminart
skede inklusive berdkningsmarginal antas kostnaden for lantmateriforrattning vara omkring

150 000kr eftersom det finns en osdkerhet i bedomningen for att arbeta med marginaler i kalkylen.

Total kostnad for anlaggandet och bildande av gemensamhetsanlaggning motsvarar enligt ovan
beskrivning ca 880 000kr

Férvantad ekonomisk vinning:

Forvantad vardedkning motsvarande 1000kr per m: byggratt BTA, vilket ar relativt berdknat med
marginaler for att sakerstalla att berakningsunderlaget till batnadskravet ska vara rimligt och med
marginaler. Ar virdetillférseln storre dn kostnaden uppfylls batnadskravet. Ddrmed vill kommunen
vara pa den sdkra sidan att det inte blir ett problem i lantmateriforrattningen nar kravet kontrolleras
mot exproprieringslagen regler om ersattning 4 kap.

Den totala vardedkningen for de fastigheter som ska inga i omradet fér ny GA bestdende av 23
fastigheter och dar byggratten per fastighet vantas 6ka med ca 120kvm beraknas till ca 2 760 000kr
till foljd av detaljplanen, berdknat pa de storre byggratterna (BTA).

Férvantad social vinning:

Detaljplanen mojliggor for storre byggratter som bidrar till att fastighetsdgare kan bygga ut och fa
storre moijlighet till aretruntboende.

Det mojliggor for hushall att fa mer boyta och flytta till omradet, vilket ar efterfragat och utpekat i
oversiktsplan.

Juridiskt innebér planen att omradet kan ges majlighet att bebyggas med bostadsbebyggelse och inte
enbart fritidshusbebyggelse som befintlig plan reglerar.

Summering:
Forvantad vinst for omradet ar ca 1 880 000kr, vilket innebar att batnadsvillkoret ar uppfyllit.

Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Villkorsprovning mot Anlaggningslagen
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Konsekvensanalys Fastighetsindelningsbestammelser



Detaljplan for Vasterby 1:7 mfl. Villkorsprovning mot Anlaggningslagen
Uddevalla kommun, Vastra Gotalands lan Konsekvensanalys Fastighetsindelningsbestammelser



