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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med tillhorande bestammelser upprattad pa grundkarta
(Grundkartan daterad 2017-02-13)

Planbeskrivning (denna handling)

Genomfdrandebeskrivning

Illustrationskarta

Fastighetsforteckning, Uddevalla kommun, 2017-07-07

Ovriga handlingar i arendet ar:

Planprogram, ABAKO Arkitektkontor AB, 2007-01-03
Redogorelse for programsamrad, Uddevalla kommun, 2007-04-10
Samradsredogorelse, Uddevalla kommun, 2010-11-02
Utstéllningsutlatande, Uddevalla kommun, 2017-09-21

Geoteknik, falt- och laboratorieresultat, Bohusgeo AB, 2010-11-15
Geoteknik PM, Bohusgeo AB, 2014-01-27 och 2017-05-30
Trafikteknisk PM, WSP Samhéllsbyggnad, 2017-06-21
Dagvattenutredning PM, WSP Samhallsbyggnad, 2017-06-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Torp kdpcentrum etablerades 1991 och utgor idag ett regionalt kdpcentrum som sedan starten
etappvis vaxt och visat sig vara ett mycket lyckat handelsomrade. Den ursprungliga
etableringen med dagligvaru- och fackhandel ndrmast véster om E6 och norr om vag 786
tillbyggdes i senare delen av 1990-talet. Darefter har utbyggnader med i huvudsak
volymhandel skett vasterut och séder om vdg 786. 2013 har en stor utbyggnad 6ster om E6
skett med IKEA-varuhus, volym- och dagligvaruhandel.

Utbyggnaderna i hela Torpomradet ledde till beslut om att etablera en ny trafikplats pa E6
norr om handelsomradet och en ny dragning av vig 161.

Sammanfattningsvis syftar planen huvudsakligen till att forstarka fackhandeln pa Torp
kopcentrum genom att ge handelsanlaggningens aldsta del efter nara 20 ars drift en
overgripande ansiktslyftning och utbyggnadsmojligheter, att ge planenlighet for tidigare
utforda utbyggnader inom planomradet samt att koppla handelsanlaggningen till det nya
vagsystemet.

Revidering 2017-06-21

Uddevalla kommun har beslutat att det planforslag (underrattelsehandling) som togs fram
under 2014 ska revideras for att kunna foras fram till kommunfullméktige for antagande under
2017.

Revideringen av senaste handling fran 2014-09-26 har till stor del sin grund i forandringar i
agandet. Fastigheterna Herrestads-Torp 1:39 och 1:49 har samma &gare och skall betraktas
som en enhet. Det innebér att byggratten for dessa fastigheter (BTA) laggs samman och
samtidigt utokas med ytterligare 4 000 kvm. Det senare bekraftat i ett beslut i
Samhallsbyggnadsnamnden 2016-05-12, §182.

Betydande revideringar i planbeskrivningen &r markerade med ett vertikalt streck i vanster
marginal.
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Revidering 2017-09-21

Efter den senaste granskningsutstallningen kompletteras administrativ planbestdmmelse om
marklov efter synpunkt fran lansstyrelsen och Statens geotekniska institut. Sma redaktionella
andringar har gjorts av planbeskrivningen.

Upplysning

Sedan forra upplagan av detaljplaneférslaget har vagen norr om planomradet fardigstallts i
december 2014 och ar numer vag 161. Vagen soder om planomradet bendamns vég 786.
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Karta som visar 2017 ars trafiknét efter utbyggnad av ny trafikplats och ny vag norr om planomradet.

PBL

Planarbetet paborjades under 2007 och skall darfor enligt 6vergangsbestammelserna i PBL
2010:900 handlaggas i enlighet med PBL 1987:10.

Boverkets allmanna rad 1996:1, andrat 2002:1, skall féljas vid upprattandet av plankartan
med bestdmmelser.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den foreslagna markanvandningen 6verensstammer med bedomd lamplig anvandning enligt
kommunens 6versiktsplan. Kommunen och Lansstyrelsen har i programsamradet gjort
bedémningen att riksintresse enligt miljobalken inte patagligt kommer att skadas.

Torp kdpcentrum utgor idag en befintlig resurs med en uppbyggd struktur avseende
byggnader for handel, trafikanldggningar, parkeringsplatser etc.

Planforslaget har darfor ansetts forenligt med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kapitlen miljébalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Torp kdpcentrum &r beldget i Uddevalla kommun invid korsningen mellan végarna E6, 786
och 44.

Planomradet omfattar delar av Torp képcentrum mellan vag 786 och vag 161 samt vaster om
vag E6.
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Karta visande laget for Torp kbpcentrum

Mot norr begransas planomradet mot den nya vagforbindelsen vag 161 och den nya
trafikplatsen pa vag E6. | éster utgors begransningen av vagomradet kring vég E6, i sydost av
den nya bussterminalen, i soder av parkering for pendeltrafik och vég 786 samt mot véster i
princip av den nuvarande lokalgatan véster om ICA.

Areal
Planomradets totala areal omfattar nastan 20 hektar.
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Markagoforhallanden

Merparten av planomradet utgors av bebyggda fastigheter agda av Olav Thon Group (OTG)
och ICA Fastigheter. Dessa utgor aven medlemmarna i Torp képcentrums (OTG har 84%,
ICA 16% av rosterna) samfallighetsforening vars marksamfallighet omfattar storre delen av
kopcentrets lokalgator, parkerings- och planteringsytor.

McDonalds och Preem arrenderar sina fastigheter av OTG respektive samfélligheten.

Delar av parkeringsytorna i omradets syddstra horn liksom omradet narmast vag 786 &gs av
Uddevalla kommun men nyttjas av samfalligheten genom nyttjanderéttsavtal. Mot vadg E6
finns mindre ytor som ocksa dgs av Uddevalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

OP 2010

Gallande dversiktsplan for Uddevalla kommun antogs av kommunfullméktige den 8
september 2010 och vann laga kraft 5 oktober 2010. Oversiktsplanen ger riktlinjer for
anvandning av mark och vattenomraden inom hela Uddevalla kommun.

Aktuellt planomrade ligger inom, men i ytterkanten av, "’Kustzon av riksintresse for natur-
och kulturvarden enl. miljébalken 4 kap” som denna definieras i 6versiktsplanen.

Fordjupad dversiktsplan for Staden Uddevalla (1996)

Det aktuella planomradet omfattas av den fordjupade Gversiktsplan (FOP) fér staden
Uddevalla som antogs av kommunfullmiktige den 8 oktober 1996. FOP:en bestar av fyra
delrapporter, en sammanfattande del samt tre kartor som redovisar anvandning av mark och
vatten, allménna intressen, samt regler och bestimmelser inklusive rekommendationer for
bygglovsprovning och detaljplanering. Planomradet &r i gallande FOP upptaget som
stadsdelscentrum.

En ny fordjupad dversiktsplan var utsand pa samrad under tiden 14 november 2013 — 14
februari 2014. Planomradet ar i denna upptaget som handelsomrade. Planen var utstélld for
granskning under tiden 1 mars till 1 maj 2017.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

En géllande detaljplan ligger inom planomradet, HE 114, Handelsomrade inom Torp
kopcentrum, fastigheterna Torp 1:36-40, laga kraft 1997-07-14, genomforandetid 10 ar.

Planen medger anvéndning for i huvudsak detaljhandel, kontor och tekniska anldggningar
med en tillaten bruttoarea av 34.700 m2 varav hogst 6.000 m2 for dagligvaruforsaljning samt
utdver detta 3.000 m2 for inomhusgata, 1.500 m? for kontor, 1.500 m? for lagerbyggnader och
forrad samt 900 m?2 for bensinstation, vagrestaurang och tekniska anlaggningar.

Genom angivande av totalhdjd i meter har byggratten begransats till att i huvudsak omfatta en
vaning.
Den i planen medgivna byggrétten ar idag 6verskriden med ca 4.800 m2.
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Revideringar jamfort med den forsta utstéllningen

Detaljplanen har tidigare varit utstalld for granskning i enlighet med PBL 5:23 under tiden
2011-11-02 - 2011-11-30.

Torp kdpcentrums samfallighetsforening har begransat sina utbyggnadsplaner till den dstra
delen av det tidigare planomradet och bussterminalen har under tiden mellan utstallningarna
fardigstallts. Arbetsplanen for den nordliga vagforbindelsen vésterut har vunnit laga kraft.

Planomradet ar minskat och de vastligaste delarna av handelsanlaggningen ingar inte.

Den totala utbyggnadsytan ar mindre.

Planerade parkeringshus pa handelsanlaggningens sydsida har utgatt.

Bussterminalen har utgatt ur planforslaget.

e Planomradets granser norr och Gsterut har anpassats till de beslutade vagomrades-
granserna for vag E6 och den s k Nordlénken.

e Skyddsbestammelser avseende buller och varuleveranser for bostadsfastigheter norr
och vaster om planomradet har utgatt.

e Dagvatten fran planomradet leds nu endast dsterut mot Karraan, atgarder for rening
och fordrojning av dagvattnet har preciserats i dagvattenutredningen.

e Det markomrade i planomradets norra del dar markstabiliteten konstaterats otillfreds-

stallande ingar i Nordlankens vagomrade och nddvéndig stabilisering ingar inte i

planforslaget.

Revideringarna foranleder ny utstéllning av detaljplanen.

Revideringar jamfért med den andra utstallningen

Detaljplanen har varit utstalld for granskning i enlighet med PBL 5:23 under tiden 2014-05-28
—2014-06-27.

e Markreservatet for allmanna underjordiska ledningar (u-omrade) i planomradets sodra
del har justerats efter inmatningsuppgifter fran Vattenfall.

e Mojligheten att uppfora en skyltmast i planomradets norddstra del har utgatt efter
samrad med Trafikverket.

e Planbeskrivningens avsnitt om Risker till f6ljd av nérhet till farligt godsled har
fortydligats och riskavstand aven till Nordlanken har beaktats efter samrad med
Lansstyrelsen.

e Genomforandebeskrivningens skrivning om mojligheten att kommunal mark narmast
intill vag E6 overfors till exploatorens fastighet har utgatt for att inte komplicera en
framtida mojlighet att utvidga vagomradet utmed E6.

Revideringarna féranleder ingen ny utstélining. De ndrmast berorda av revideringarna fick
mojlighet att Ilamna synpunkter genom ett s k enkelt planforfarande (“underrattelsehandling”).

Det fanns inte nagra kvarstaende erinringar efter underrattelsen.

REVIDERING under 2017
Revideringen innebar foljande jamfort med underrattelsehandlingen daterad 2014-09-26.

e Byggritter for H-andamal ar omfordelade och utokade med 4 000 kvm BTA.
e Ratt att anlagga parkering pa takbjalklag infors.
e GC-vag i tunnel under infarten till planomradet.
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e Omdisposition av markytor (parkering, kdrbanor) se illustrationskartan
e Uppdaterad text om dagvattenhanteringen, inklusive dagvattenutredning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbeddmning

Ett genomforande av planforslaget bedoms fa foljande konsekvenser utifran kriterierna i
bilaga 4 till MKB-férordningen (SFS 2005:356):

e Trafiken Okar pa vag 786 (hanvisas dven till trafiktekniskt PM).

e | planprogrammet patalades att storningar for de boende narmast kdpcentret troligen
kommer att 6ka. Genom den beslutade nya vagforbindelsen norr om planomradet har
de mest bullerutsatta bostadsfastigheterna inldsts av Trafikverket, de
bostadsfastigheter som kvarstar i vaster ar pa utsidan av den nya vagen fran
handelsomradet sett.

e Trafiken inom omradet kommer att medfdra en viss forsamring av luftkvaliteten
lokalt. Féroreningshalterna kommer dock inte att dverskrida eller ligga i ndrheten av
géllande grénsvarden eller miljokvalitetsnormer.

Utvardering — kommunens stallningstagande

Kommunen beddmer att planens genomférande inte medfor risk for en betydande
miljopaverkan. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte upprattas.

Léansstyrelsen uttalar i sitt programsamradsyttrande: ’Delar kommunens uppfattning att
planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och gor bedémningen att
riksintresse enligt miljobalken inte patagligt kommer att skadas™.

Planforslaget medfor inte nagon skada pa riksintresset eller asidosatter miljokvalitetsnormer.
Inte heller motverkas nationella miljomal. Planens tankbara effekter pa kort och lang sikt
bedoms inte medfora nagon risk for miljon, manniskors hélsa och sikerhet eller olamplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Bedomning gors darfor att det inte behévs goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt 4 kap 34 § i plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § i miljébalken.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo och stadshyggnadsnamnden har 2007-04-19, efter genomfort programsamrad, beviljat
plantillstand for detaljplan enligt ansokan fran Torp képcentrums samfallighetsforening.

Vidare har Miljo och stadsbyggnadsnamnden 2013-11-14 beslutat att detaljplaneférslaget ska
revideras samt stallas ut for (ny) granskning enligt APBL 5:23.

Samhéllsbyggnadsndmnden har 2016-05-12 beslutat att detaljplaneférslaget ska revideras.
Primart for att prova lampligheten av ytterligare 4 000 kvm bruttoarea (BT A) jamfort med det
tidigare forslaget.



8 (20)

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Fyra omraden, omfattande totalt ca 0,6 ha, ar markerade i plankartan som inom vilket
géllande plan skall upphdavas:

1. Omrade i sydvast angivet som kvartersmark i gallande plan, vilket sedan
utbyggnaden av vag 786 utgor del av dess vagomrade:
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2. Omrade i sydost angivet som kvartersmark i gallande plan, vilket nu tagits i
ansprak for den nya bussterminalens pendelparkering
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3. Omrade i nordost angivet som kvartersmark i gallande plan, vilket nu hamnat inom
omrade for vag 161°s vagratt:
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4. Omrade i nordvast angivet som kvartersmark i gallande plan, vilket nu hamnat
mom omrade for vag 161"s vagratt:
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Planforslaget innebér att gallande detaljplan fran 1997 i sin helhet ersatts eller upphavs.
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Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors till dvervagande del av redan bebyggda eller hardgjorda ytor.

Sammanfattningsvis kommer inom planomradet endast mindre ytor i norr och dster att kvarsta
som naturmark.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden
Geotekniska utredningar har utférts i samband med Torps tidigare utbyggnader, i anslutning
till planarbetet och for vagen norr om planomradet.

Av dessa utredningar framgar att jordlagren huvudsakligen bestar av méktiga leror. Invid
bergen i norr &r jordlagren grundare.

Leran har i vissa fall kalkstabiliserats innan grundlaggning utforts for befintlig byggnation. Da
avsikten &r att bygga samman befintliga byggnader maste grundlaggningsmetoderna anpassas
till de befintliga byggnaderna.

Fororenad mark
Inga fororeningar kan antas forekomma i de ytor som kommer att bebyggas eller hardgoras.

Radon
Planomradet ar enligt kommunens 6versiktsplan belaget i ett hogriskomrade for forekomst av
radon i mark.

Geoteknisk utredning har visat att jordlagren i de delar som avses att bebyggas &r sa tata att
inga byggnadstekniska atgarder erfordras ur radonskyddssynpunkt.

Risk for skred / hoga vattenstand
Ingen risk for skred, bergras, blocknedfall eller hdga vattenstand bedoms foreligga inom plan-
omradet.

Marklov kommer att kravas for atgarder i slanten soder om vag 161. Enligt Geo-PM 2017-05-
30.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Kommersiell handel (H-andamal)

Inom planomradet finns idag utbyggd handel omfattande totalt ca 46.500 m2 bruttoarea, varav
drygt hélften utgdrs av ICA och COOP med ett betydande inslag av dagligvaruforséljning.

Exploatdrens intention &r att idag bygga ut handelsanlaggningen till nédstan 61 000 m?
bruttoarea samt att forsékra sig om ett planutrymme for framtida mindre utbyggnader.

Planforslaget medger totalt en utbyggnad av handelsytorna till 63 000 m? bruttoarea, den
foreskrivna storsta totalhdjden tillater att bebyggelsen gors i tva plan.

Planforslaget medger att takbjéalklaget pa nya handelsbyggnader kan utnyttjas for
kundparkering och att ett parkeringsdack i tva plan for personal anordnas norr om
handelsanlaggningen.
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Utover ovanstaende medger planforslaget att komplementbyggnader som kundvagnsgarage,
atervinningstationer, skarmtak och natstationer far byggas med en total byggnadsarea av upp
till 500 m2,

Flygbild fran vaster visande befintliga forhallanden

ICA-byggnaden, inom fastigheten Herrestads-Torp 1:38, &r uppford i en vaning med
gemensam entré till fackhandeln.

Planforslaget medger en utbyggnad av ICA sdder- och vésterut. Total byggrétt for ICA ar
10 000 kvm BTA.

Fackhandeln (idag inom Herrestads-Torp 1:39, som foreslas att laggas samman med
Herrestads-Torp 1:49) utgors av en envaningsbyggnad med en inre kopgata och en central
"torgbildning” i byggnadens mitt. Mot soder finns nagra mindre kontorslokaler i ett Gvre plan.
Planférslaget medger utbyggnader mot parkeringen i soder och lastgarden i norr, med i
huvudsak all handelsverksamhet i markplanet. Exploatorens avsikt &r att bygga ut fronten mot
soder i ett vaningsplan och dar inratta verksamheter med delvis egna entréer mot parkeringen.
Atgarden syftar ocksa till att ge anldggningen utseendemassigt en mer sammanhéllen
karaktar. Pa takbjalklaget kommer att anlaggas kundparkering med uppfart via ramp pa
anlaggningens 0stra sida.

COOP’s byggnad ( idag inom Herrestads-Torp 1:49, som forslas att Iaggas samman med
Herrestads-Torp 1:39) ar i huvudsak uppford i en vaning med kontorslokaler i ett dvre plan,
motsvarande ungefar en attondel av byggnadsarean. En uteforséljningsyta med vaxter,
utemaobler och visst byggnadsmaterial finns ocksa. Byggnaden har en gemensam entré med
fackhandeln och idag tva egna entréer mot parkeringsytorna i séder och oster.

Planforslaget medger utbyggnadsmojlighet at dster och mot parkeringen i soder.

Pa takbjalklaget kommer att anlaggas kundparkering med uppfart via ramp pa anlaggningens
Ostra sida.
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| planen redovisas en samlad byggratt for Herrestads-Torp 1:39 och 1:49 pa 53 000 kvm
BTA.

Service till bilister (G-andamal)

McDonald’s (inom Herrestads-Torp 1:37) och Preem (inom Herrestads-Torp 1:36) ar idag
bebyggda med ca 700 m? resp ca 250 m2.
Har medger planforslaget méjlighet till mindre utbyggnader till 800 m?2 resp 400 m?2 BTA.

Y

GANG OCHCYKELVAG I TUNNEL  GRANS FOR e GANG-OCH
UNDER INFARTEN PLANOMRADET = = = = GANGSTRAK- troticar
N LOKALGATA MED BUSSTRARK

. BUSSHALLPLATS

Utbyggnadsforslag: Bauhaus, Hem- och Fritidshuset i vaster och bussterminalen och pendelparkeringen i dster
ligger utanfor planomradet
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Byggratt inom planomradet

Den totala byggratten inom planomradet, H- och G-andamal samt komplementbyggnader
inom marksamfalligheten blir 64 700 kvm BTA.

Sammanstallning av samtliga handelsytor norr om vag 786

Inom hela handelsomradet finns idag sammanlagt ca 73.700 m2 bruttoarea (BTA) for handel,
planférslaget medger en utbyggnad till totalt 91.400 m?2 BTA. lllustrationen ovan visar
aktuell utbyggnad inom planomradet. | den vastra delen, utanfér planomradet, ar
utbyggnadsrétten enligt dar géllande plan dverutnyttjad, redovisad utbyggnad &r i sin helhet
inom planomradet.

I J R o
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Flygfoto fran 2016, trafikplats vid E6/vag161 och vag 161 norr om planomradet har anlagts

Tillganglighet
Planomradets topografi innebar allmant goda forutsattningar for tillganglighet i utemiljon for
personer med nedsatt rorelseformaga.

Ett mal som satts upp i det planerade forandringsarbetet dr att 6ka anlaggningens tydlighet
och orienterbarhet gentemot kunderna.

Byggnadskultur och gestaltning
Torp kdpcentrum har vuxit etappvis under ett antal ar och ger idag ett delvis splittrat och
otydligt intryck.

Malsattningarna for den foreslagna nybyggnaden och upprustningen av befintliga Torp ska
kannetecknas av en konsekvent och tydlig gestaltning sa att handelsplatsen visuellt starks.
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Samtidigt ska gestaltningen skydda besékaren mot vader och vind samt stddja en mansklig
trivsel dar bearbetade och gestaltade entréer och gangstrak ar av stor vikt.

lllustrationer Hille Melbye arkitekter Oslo.

Skyddsrum

Planomradet ingdr inte i ett omrade med krav pa skyddsrum.

Friytor

Gestaltning av markytor

Mark och plantering pa omradet ska praglas av en genomgaende robust, konsekvent och
bearbetad niva. Den foreslagna utomhusmiljon ska verka for att skapa lattorienterbara,
komfortabla och vackra gangstrak bredvid och igenom parkeringsytorna. Genom strategiskt
placerade trad- och buskplanteringar kommer skalan pa parkeringsytorna att brytas ner och pa
sa vis hoja miljons upplevda kvalitet.

Dagvatten inom friytor

Vid gestaltning och utformning av gronytor samt vid andra férandringar av mark-ytor eller
markhojder bor alltid mojligheten till omhéndertagande av dagvatten undersokas.

Avrinningen fran naturmark ar svarberaknad och paverkas av genomslapplighet, markens
lutning, vaxtlighet mm. Infiltrationsformagan varierar saledes, beroende pa jordart och
mattnadsgrad. Mattnadsgraden kan variera; efter langvariga regnhandelser kan marken vara
helt mattad, och da rinner allt regnvatten ytledes vidare mot lagpunkterna utan att infiltrera i
marken. For aktuellt planomrade medfér detta att naturmarken uppstroms planomradet
sannolikt kommer att paverka flodet genom omradet. Sarskilt kan problem uppsta vid langre
ihallande regn varfor det foreslas utredas om dagvattnet fran naturmarken kan utjamnas eller
kanske ledas forbi aktuellt planomrade och istéllet anslutas efter utjamning och rening i
dammen.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Kopcentret har hittills trafikmatats via korsningar pa vag 786. Till foljd av den 6ver tiden

Okade kundtillstromningen i kombination med for liten kapacitet i det interna vagnatet har
koer tidvis uppstatt ut pa vag E6 och langt dsterut pa vag 44.

Stor vikt kommer att laggas vid utformningen av det interna gatunatet och dettas anslutning
till vag 786. Stravan ar att forlagga det absoluta flertalet parkeringsplatser innanfor lokalgatan
i avsikt att skapa en tydligare trafikstruktur och motverka att parkeringsytorna delas upp i mer
och mindre attraktiva delar

Den nya trafikplatsen norr om planomradet innebér att tillresande fran vag E6 och Torp Ost
kan valja denna som alternativ till den befintliga korsningen med vagarna 44 och 786. Vidare
planeras all godstrafik till och fran handelsanlaggningen att styras till den nya trafikplatsen.

| planomradet anordnas en lokalgata inom kvartersmark som gor det mojligt att angora till
handelsbyggnaderna fran bade vag 786 och vag 161. Lokalgatan ar ocksa avsedd for angéring
till det kommunala parkeringsomradet avsett for pendlare och lanstrafikens hallplats.

I 6vrigt hanvisas till trafikteknisk PM 2017-06-21.
Gang- och cykeltrafik

Ett befintligt genomgaende ost-vastligt cykelstrak ar belaget parallellt med vég 786 pa dess
sOdra sida. Planskild korsning med véag 786 finns vid Preem i form av en underfart. Vid
McDonalds sker korsning i plan. I dster finns en tunnel under vdg E6 genom vilken
forbindelse finns med gang- och cykelstrdk inom handelsomradet i Ostra Torp.

Fran de tva befintliga underfarterna planeras gang- och cykelvagar fram till malpunkter intill
handelsanldggningens huvudentréer. | vrigt forutsatts forekommande cykeltrafik utnyttja det
interna lokalgatunatet.

Utbyggnaden av centret bedoms inte foranleda behov av nagra nya korsningspunkter med
omgivande vagnat.

En planskild passage under infarten till handelsomradet fran vag 786 redovisas i planen. Den
ligger inom kvartersmark och har sakerstéllts for allmén trafik genom ett avtal. Syftet med
passagen &r att binda ihop gc-nétet norr om vég 786 och oka tillgangligheten till
kollektivtrafiken.

Kollektivtrafik
Bussterminal for region- och fjarrbussar

Intill planomradet och sydost om detta har en ny bussterminal for regional trafik anlagts.

Den till bussterminalen hérande pendelparkeringen med knappt 300 p-platser angérs via
lokalgatorna inom handelsomradet. Busstrafik via Nordlanken och det nya motet norr om
handelsanlaggningen kommer ocksa att utnyttja handelsomradets lokalgator. En hallplats med
skarmtak har anlagts norr om bussterminalen for byte mellan lokaltrafik och regionaltrafik.

Lokalbussar

Idag trafikerar tva lokalbusslinjer fran Uddevalla centrum fackhandelns entréer vid COOP
Forum respektive ICA Maxi. Linjerna trafikeras med 30 minuters intervall vilket innebér att i
praktiken en buss angor omradet var 15:e minut mellan handelsanlaggningen och stadens
centrum. Lokalbusstrafiken ar mycket betydelsefull for handelsanldggningen och dess kunder.
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Efter utbyggnaden finns mojlighet for lokalbussar att fortsatt angéra motsvarande
hallplatslagen men med férandrad linjestrackning. | planen illustreras en ny hallplats
(regleringsplats) vid entrén mitt pa affarsbyggnaden.

Mojlighet finns att utstracka lokalbussens trafikering aven till handeln vaster om planomradet
samt omradet soder om vég 786.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering

De planerade utbyggnaderna medfor att antalet parkeringsplatser 6kar. Kunderna &r i mycket
stor utstrdckning bilburna och kdpcentrets attraktionskraft &r beroende av goda
parkeringsforhallanden. Parkeringsnormen for Uddevalla kommun foreskriver att for handel
skall minst 40 bilplatser per 1.000 m? bruttoarea anordnas. Vid en full utbyggnad inom
planomradet kommer att behdvas 2.520 parkeringsplatser for handelsverksamheten.

Parkeringsytorna inom hela handelsomradet norr om vag 786 ar alla samlade inom en
marksamfallighet och parkeringsforsorjningen hanteras darfor som en helhet fran Bauhaus i
vaster till COOP Forum i 6ster. Nuvarande parkering i den vastra delen utanfor planomradet
saknar ca 70 p-platser for att na upp till den av Uddevalla foreskrivna normen. Detta
kompenseras av att foreslagen utbyggnad inom planomradet omfattar nastan 2 700 platser.

Totalt behovs vid en full utbyggnad enligt planforslaget 3.500 parkeringsplatser inom
handelsomradet Torp Vast norr om vag 786, befintliga och nya platser enligt
illustrationsplanen &r ca 3.600. Utdver dessa finns enligt planforslaget mojlighet att anordna
ytterligare ca 120 platser inom planomradet for personalparkering i ett dack pa norra sidan av
bebyggelsen.

Planen gor det mojligt att anldagga kundparkering pa takbjéalklag pa nya byggnadsdelar. Fran
takparkering ska finnas trapphus tillgédngliga for rorelsehindrade och besékande med
kundvagnar.

| planen redovisas att uppfart via ramper ska placeras pa handelsbyggnadens ostra sida.

Varumottag

Befintliga inlastningsplatser pa fackhandelns sodra sida avses att tas bort och all
varuforsorjning kommer att ske fran norra sidan, undantaget viss mindre trafik pa Gstra sidan.

Varutransporter kommer att styras till den nya trafikplatsen nordost om kdpcentret vilket
minskar belastningen och konflikterna med annan trafik pa vag 786.

Storningar
Buller

Bostadsfastigheter vaster om handelsomradet ligger pa ett stort avstand och pa norra sidan av
vag 161.

Nagot behov av bullerskyddsatgarder eller bullerutredningar foreligger darfor inte.
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Risker till f6ljd av narhet till farligt godsled

Planomradet gransar i ster till vag E6, i soder till vdag 786 och i norr till vag 161. E6 och vag
161 ar idag utpekade transportleder for farligt gods

| planarbetet for Ostra Torp, beldget pd andra sidan av vag E6 fran planomradet sett, gjordes
en "Oversiktlig riskbeddmning for IKEA med hansyn till lokalisering néra farligt godsled”,
daterad 2009-05-18.

Den 6versiktliga riskbedomningen fér Ostra Torp stoder sig pa tva dokument:

1. ”Riskhantering i detaljplaneprocessen — Riskpolicy for markanvandning intill
transportleder for farligt gods” framtagen av Lansstyrelserna for Skane, Stockholms
och Véstra Gotalands l1&n i september 2006. Enligt denna skall riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 m avstand fran farligt godsled.
Dokumentet anvander en zonindelning dar omradet inom avstandet 150 m delas upp i
mojliga anvandningsomraden for kvartersmark. Utifran vad som &r aktuellt i
planforslaget kan zon A, nédrmast riskkallan, anvandas for (mark)parkering och
trafikandamal, zon B, pa mellanavstand, for lager, (6vrig) parkering, tekniska
anlaggningar och sallankdpshandel samt zon C, langst ifran riskkallan, for centrum
och 6vrig handel. Zonerna har i dokumentet inga fasta grénser utan forutsatts att
anpassas till riskbilden for det enskilda planomradet.

——

<l
Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A ZonB Zon C
L - edling G - bilservice B - bostader

A
A 4

P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum

T - trafik K - kentor D —vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - séllankopshandel Y - idrotts- och sportanldggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

2. "RIKTSAM - Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen, 2007:06” utgiven av
Lansstyrelsen i Skane lan. Utifran en fordjupad analys av individrisken gors en
avgransad indelning motsvarande zonerna enligt ovan i syfte att fortydliga vilken
markanvandning som generellt kan anses tillampbar inom riskhanteringsomradet.
Zon A: 0-30 m, zon B: 30-70 m samt zon C: 70-150 m.

Den slutsats som drogs i riskutredningen for Ostra Torp var att vissa riskreducerande atgérder
borde vidtas om handelsytor etablerades pa ett mindre avstand &n 70 meter frn E6:an. | det
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dérefter fortsatta arbetet med detaljplanen for Ostra Torp placerades alla handelsytor pa ett
avstand av minst 70 meter. Det innebar att nagra riskreducerande atgarder inte behdvde
vidtas.

| forevarande planforslag anses forhallandena jamforbara med de som gallde for Ostra Torp
och beddémningar av riskavstand respektive atgardsforslag har gjorts utifran motsvarande
principer. Det innebar att avstandet mellan handelsytorna och E6:an satts till minst 70 meter.

Avseende vag 161 sa kommer trafiksituationen dar att innebéra farre fordon och darmed en
mycket mer begréansad trafik med farligt gods. Farligt godstrafiken kommer ocksa att vara
ringa i jamforelse med trafiken pa E6 da den har betydligt farre och mindre malpunkter &n
E6’s trafik. Avstandet mellan vag 161 och handelsytor i planforslaget ar langre an 70 meter.
En byggratt for ett mindre parkeringshus placeras emellertid pa ett nagot kortare avstand, men
har kommer manniskor att uppehalla sig enbart kortvarigt, vilket innebér att risken maste
anses vara forsumbar. Detta synsatt 6verensstammer ocksa med vad som redovisas i de
generella riktlinjer som redovisas ovan.

R

e
GE

Avstand till farligt godsled (vag E6 respektive vag 161)

Vatten och avlopp
Torp kdpcentrum &r anslutet till det kommunala VA-natet.

Sprinkleranlaggningar finns inom hela Véstra Torp med en reservoar under varumottagningen
inom fastigheten Herrestads-Torp 1:49. Den rymmer cirka 380 kubikmeter vatten och drivs
med el- och dieseldrivna pumpar, med en kapacitet pa 5000 I/minut.

Planférslaget bedoms endast ha en marginell paverkan pa det totala spillvattenflodet.
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Dagvatten

Befintligt omh&ndertagande av dagvatten inom planordet sker dels genom utjamning och
rening i en damm och dels genom infiltration med mojlig vidare avledning till dammen. Fran
dammen avleds dagvattnet vidare under motorvagen till en gemensamhetsanléaggning for
Ostra Torp och sen till recipienten Karran.

Vid maximal utbyggnad enligt planforslag kommer de tillkommande hardgjorda ytorna
medfora ett 6kat dagvattenflode. Det tillkommande flodet foreslas dels tas omhand i befintlig
damm, men &ven genom att erforderlig utjamning uppstréms dammen sékerstalls. Denna
utjamning foreslas dels ske i befintliga makadamstrak och makadamlager. Vid gestaltning och
utformning av gronytor samt vid andra forandringar av markytor eller markhéjder bor dock
mojligheten till omh&nder-tagande av dagvatten alltid undersokas.

Framsta kallan till fororeningar som kan spridas med dagvattnet som rinner av fran
planomradet ar trafiken. Dagvatten fran dessa ytor renas framst i befintlig damm men da stor
andel av parkeringsytorna utgors av permeabel asfalt sker &ven rening i underliggande
makadam. De fororeningsberakningar som genomforts for forhallanden saval fore som efter
forandrad markanvandning pavisar mycket laga fororeningshalter efter rening i befintlig
damm.

Forutom att utjamningsvolymerna uppstroms befintlig damm boér sékerstéllas &r det dven
mycket viktigt att héjdsattningen av omradet agnas stor omsorg. | handelse av ett skyfall bor
dagvatten alltid rinna bort fran byggnader samt mot grénytor och recipienten.

varme

Sedan 2003/2004 varms Torp kdpcentrum med fjarrvarme. Utbyggnader enligt planforslaget
kommer att anslutas till befintlig fjarrvarmecentral.

El

Inom planomradet finns befintliga 10 kV ledningar och utmed vag 786 aven en 40 kV
ledning, se illustration.

For ledningarna utmed vég 786 ar ett u-omrade utlagt i plankartan och ledningen ar
sékerstalld genom ledningsrétt.

Ovriga 10 kV ledningar forsorjer huvudsakligen endast fastigheterna inom planomradet och
vid utbyggnader enligt planen behdver dessa laggas om helt eller delvis. Befintliga
natstationer kan vid en utbyggnad ocksa behova flyttas. Infor ombyggnadsforetag ska samrad

Befintliga starkstrémsledningar 40 kV (rod streckad linje) i planomradets sodra grans.
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Planforslaget medger att nya natstationer kan efter samrad uppforas inom i stort sett hela
planomradet.

Avfall

Avfall sorteras i fraktioner och vissa komprimeras vilket i dagligvaruhandeln sker i anslutning
till varumottagen och for évriga butiker i AV-stationer lokaliserade utomhus pa
handelsanlaggningens norra sida.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planforslaget vinner laga kraft.

Genomfoérandefragorna redovisas i 6vrigt i genomforandebeskrivningen.

Konsekvenser gallande detaljplan som vann laga kraft 1997-07-14

Detaljplanen fran 1997 ersatts med denna plan samt upphévs inom fyra mindre omraden.
Planens genomforandetid var 10 ar vilket innebdr att det finns ingen rétt till ersattning enligt
PBL 1987:10.

Konsekvenser av planens genomforande

Planférslaget innebar i huvudsak en fortatning av byggda ytor for handel inom ett omrade
som redan tidigare tagits i ansprak for handelsanlaggningen.

Planforslaget innebar att trafiken i omradet okar. Genom atgarder da vag 161 norr om
planomradet har anlagts och vagen anslutits till planomradet har en tillfredsstallande
trafiksituation erhallits.

Belastningen pa befintliga system for teknisk forsorjning 6kar endast marginellt.

MEDVERKANDE

Exploatéren Torp képcentrums samfallighetsférening har genom Olav Thon Group (OTG)
uppdragit at ABAKO Arkitektkontor AB och Fernqvist arkitekter AB att upprétta
planhandlingar. Sjur Martinsen foretrader exploatéren.

Planhandlingarna har utarbetats av arkitekt MSA Per Niklasson tillsammans med arkitekt
SAR/MSA Lars Ferngvist. Utbyggnadsforslaget inklusive mark &r utformat av Hille Melbye
arkitekter i Oslo, genom arkitekt Anna Christensen

Trafikutformningen (ansvarig Maria Lindel6f) och dagvattenutredning (ansvarig Johanna
Hulthén) har granskats och bearbetats av WSP Samhéllsbyggnad.

Goteborg och Arvika juni 2017

Per Niklasson Lars Ferngvist
Arkitekt MSA Arkitekt SAR/MSA
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