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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Programsamrad
Samrad

Utstallning

Ny utstallning
Underréttelse
Revidering planforslag
Ny utstéllning
Antagande

Laga kraft

januari — april 2007

maj — juni 2010
november 2011

maj — juni 2014
oktober 2014

maj 2017
augusti-september 2017
senast december 2017
januari 2018

Tidpunkten for laga kraft galler forutsatt att antagandebeslutet inte éverklagas eller
Overprovas.

Upplysning
Planarbetet paborjades under 2007 och skall darfor enligt dvergangsbestammelserna i PBL
2010:900 handlaggas enligt PBL 1987:10.

Boverkets allmanna rad 1996:1, andrat 2002:1, ska féljas vid upprattande av plankartan med
bestammelser.

Betydande revideringar i genomforandebeskrivningen ar markerade med ett vertikalt streck i
véanster marginal.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planforslaget vinner laga kraft.

Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnaden av planomradet.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till planen hérande
fastighetsforteckningen, upprattad 2017-07-07.

Torp kopcentrums samfallighetsforening i vilken ingar Olav Thon Group (OTG) och ICA
Fastigheter Sverige AB, foretrader medlemmarna i plangenomférandet och &r nedan kallad
exploatdren.

Inom kvartersmark med beteckningar GE och HKE skall marken féardigstéllas och bebyggas
av exploatdren. For fastighetsreglering, gemensamhetsanldggningar, &ndring av servitut och
ledningsrétter ansvarar exploatoren for ansokan om och bekostande av erforderliga
lantmateriforrattningar. Dock skall forrattningskostnader for inrdttande av gemensamhets-
anlaggningar for g1, g2 och g3, fordelas mellan deltagande fastigheter utifran de andelstal
som faststalls.
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Avtal

Detaljplaneavtal

Mellan Uddevalla kommun och exploat6ren har avtal traffats angaende reglering av kostnader
och ansvar for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Mellan Uddevalla kommun och exploat6ren skall avtal traffas angaende reglering av
ansvarsfordelning och kostnader till foljd av planens genomforande.

Ovriga avtal

Auvtal angaende fastighetsreglering inom planomradet skall uppréttas enligt forteckning under
avsnittet Fastighetsreglering nedan.

Avtal angaende kostnader for omlaggning av fijarrvarmeledningar bor traffas mellan
exploattéren och Uddevalla Energi.

Avtal skall upprattas mellan exploatéren och trafikoperatér om villkor for trafikering av
interna korgator med lokalbussar i det fall man avser att bedriva sadan trafik.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsreglering

Exploatdrens avsikt &r att parterna inom Torp kdpcentrums samfallighetsférening dven
fortsatt ska bedriva den egna verksamheten i byggnader inom egna fastigheter och vars
omfattning efter utbyggnad enligt planforslaget kréver reglering. Vilka utbyggnader som
kommer att genomforas av respektive medlem i samfallighetsforeningen &r inte slutgiltigt
faststallt.

Byggda delar for parkeringsandamal, vilket avser det mojliga parkeringsdacket norr om
handelsanldggningen, avses att ingd i samfalligheten.

| planomradets sydostra del forutsatts en fastighetsreglering dar mark 6verfors fran kommunal
mark (Herrestads-Torp 1:3) till Herrestads-Torp S:5. Lott 1 enligt bilaga. En ansdkan om
overforing av marken har inkommit till lantméterimyndigheten.

| planomradets sodra del forutsatts fastigheterna Herrestads-Torp 1:36 respektive 1:37 utdkas
sa att den mark som utnyttjas av fastigheterna hor till dessa. Detta innebér att mark tillfors
fran Herrestads-Torp S:5 och fran kommunal mark (Herrestads-Torp 1:3). Lotterna 7-10
enligt bilaga.

| planomradets Ostra del forutsatts en fastighetsreglering dar mark overfors fran kommunal
mark (Herrestads-Torp 1:3) till Herrestads-Torp 1:49. Lott 2 enligt bilaga.

| planomradets norra del forutsatts en fastighetsreglering dar mark éverfors fran kommunal
mark (Grytingen 1:16) samt fran delar av de privata fastigheterna Grytingen 1:3 och
Grytingen 1:10 till Herrestads-Torp S:5. Omradet utgérs av de delar av namnda fastigheter
som kvarstar soder om vagratten for vag 161. Lotterna 11-13 enligt bilaga.

Planen medger att en fastighetsreglering kan genomforas i planomradets norra del dar mark
overfors fran marksamfalligheten Grytingen S:2 till Herrestads-Torp S:5. Lott 14 enligt
bilaga.



4 (6)

Utover ovanstaende skall, efter planomradets utbyggnad, erforderlig fastighetsreglering ske
mellan samfalligheten Herrestads-Torp S:5 och de respektive deldgarnas fastigheter. Lotterna
3-6 enligt bilaga.

Mark inom planomradet intill E6, lott 17, ar fortsatt en del av kommunens Herrestads-Torp
1:3.

Mark som idag tillhér marksamfélligheten Herrestads-Torp S:5 och for vilken gallande
detaljplan foreslas upphéavas och som ingar i vagomradet langs vag 161 overfors till
kommunal angrédnsande fastighet. Lotterna 15-16.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for kortrafik skall inréttas i 6stra och sodra delen av planomradet.
Syftet &r att sékerstélla framkomlighet for biltrafik till regionbussterminalens pendelparkering
samt busstrafik fran regionbussterminalen till motet pa vag E6 och vagforbindelsen norr om
planomradet. Av den till planforslaget horande illustrationskartan framgar hur kortrafiken ar
tankt att anordnas. | den form planen har idag bor Herrestads-Torp 1:3 samt fastigheterna i
Herrestads-Torp S:5 inga i gemensamhetsanlaggningen.

Planforslaget medger att gemensamhetsanlaggningar for dagvattenhantering, teknisk
forsorjning samt drift och skotsel kan bildas. Detta innefattar &ven det mojliga
parkeringsdacket norr om handelsanlaggningen.

I en eventuell gemensamhetsanlaggning for parkeringsdéacket bor fastigheterna i Herrestads-
Torp S :5inga. | 6vriga mojliga gemensamhetsanlaggningar bor fastigheter inom planomradet
inga i den man de har nytta av anlaggningen.

Ansokan om bildandet av gemensamhetsanlaggning gors till lantmaterimyndigheten som
provar de foreslagna atgarderna enligt anlaggningslagen m.fl. med beaktande av vad som har
redovisats i den har genomforandebeskrivningen och vad som i dvrigt yrkas i ansokan.

Servitut

Befintligt vagservitut 1 (1485-89/146.1) for tillganglighet till skogsfastighet Hedkarr 1:5 kan
behova &ndras i det fall exploatéren genomfor den planerade avstangningen av lokalgatan
utmed planomradets vastra grans.

Befintligt vagservitut 2 (1485-90/76.2) for tillganglighet till fastigheterna Grytingen 1:10,
1:14 och 1:16 norr om planomradet upphor da fastighetsforrattningar till foljd av Nordlanken
genomforts.

Befintligt utrymmesservitut 3 (1485-92/122.3) till forman for Grytingen GA:1 upphor till
foljd av Nordlanken.

Befintligt vagservitut 17 (1485K-07/131.1) for atkomst till skogsfastighet Grytingen 1:3
genom befintlig undergang under vag E6 andras till foljd av Nordlanken och belastar inte
langre fastigheter inom planomradet.

Befintligt vagservitut 18 (14-HER-1126.1) till forman for Grytingen 1:3 upphor till foljd av
Nordlanken.

Befintligt servitut for vattenledning 19 (14-HER-907.1) till férman for Grytingen 1:10 upphor
till f6ljd av Nordlanken.

Befintligt servitut for vattentakt 20 (14-HER-1126.1) till forman for Grytingen 1:10 upphor
till foljd av Nordlanken.
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Ett antal servitut for el-, tele- och kraftledningar paverkas och skall i erforderlig omfattning
andras i konsekvens med planforslaget och de utbyggnader som genomférs. En mer ingaende
studie av vilka servitut som berdrs av forandring ska ske i samband med plangenomférandet.

For upphavande respektive &ndring av servitut andra rattigheter krévs att yrkande gors till
lantmaterimyndigheten som prévar fragan.

Ledningsratt

Befintlig ledningsratt Lrl (1485K-08/67.1) for fjarrvarmeledningar gransar till planomradet
och kan komma att beh6va dndras om anslutningen till Lr3 enligt nedan paverkas.

Befintlig ledningsratt Lr3 (1485K-2004/46.1) for fjarrvarmeledningar kan behéva &ndras i det
fall exploatéren genomfor planerade utbyggnader enligt planforslaget.

| planomradets sodra del finns en ledningsratt for markforlagda kraftledningar. Ett u-omrade
ar utlagt for dessa i planforslaget.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar ar redovisade i planbeskrivningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Uddevalla kommun far utgifter for:
e Del i drift av gemensamhetsanlaggning for kortrafik i 6stra delen av planomradet
e Nybyggnad samt del av drift for GCM-vag under den sOdra infarten till kbépcentret
samt anslutande GC-véag.
e Del i drift av gemensamhetsanlaggning for kortrafik fran den sodra infarten till
bussterminal och pendelparkering.

Uddevalla kommun far inkomster av:

e Forsaljning av mark

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for:

e Exploatoren far kostnader for om- och nybyggnad samt iordningsstallande och drift
av parkeringsytor, dagvattenmagasin och andra anldggningar och markarbeten inom
kvartersmark
Kop av mark fran kommunen och intilliggande fastigheter
Del i drift av gemensamhetsanlaggning for kortrafik i 6stra delen av planomradet
Del i drift av gc-tunnel samt gangbana i omradets sédra del
Forrattningskostnader for fastighetsregleringar, &ndring av ledningsratter samt
andring av servitut och gemensamhetsanlaggningar nodvéndiga for
plangenomforandet
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Exploatéren Torp képcentrums samfallighetsférening har genom Olav Thon Group uppdragit
at ABAKO Arkitektkontor AB att i samarbete med Ferngvist arkitekter AB uppratta
planhandlingar. Sjur Martinsen foretrader exploatdren. Planhandlingarna har utarbetats av
arkitekt MSA Per Niklasson i samarbete med arkitekt SAR/MSA Lars Ferngvist.

Goteborg och Arvikai juni 2017

Per Niklasson Lars Ferngvist
Arkitekt MSA Arkitekt SAR/MSA

e Bilaga: Karta som illustrerar fastighetsregleringar.
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