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Samhallsbyggnadsstrategin ar framtagen av kommunledningskontoret
i samverkan med 6vriga férvaltningar.

Kommunfullméktige beslutade (2015-01-14) om s.k. forprévning av
projekt innan plantillstdnd, markanvisning eller andra exploateringsini-
tiativ.

Kommunstyrelsen beslutade (2015-05-27) om kriterier for bedémning
av projekt i férprévningsprocessen.

Kommunfullméktige antog 2015-09-09 § 198 samhallsbyggnadsstra-
tegin med tillhérande genomfdrandeplan.




Samhillsbyggnad och hallbarhet

Samhallsbyggnad ar en samverkan av atgarder och aktiviteter som utgar fran
méanniskors behov. Bostadsbyggandet &r den viktigaste delen men forutsatter
vagar, vatten och avlopp, el- och varmesystem osv. vilka bildar den struktur
som ocksa blir utgangspunkt for en fortsatt utveckling av samhalle och bo-
ende. En attraktiv levnadsmiljo maste dessutom ta hansyn till natur och miljo,
service och kommunikationer samt skapa forutsattningar for rekreation, kul-
turliv, trygghet osv. Hallbarhetsaspekterna i samhallsplaneringen maste darfor
betonas. En hallbar samhallsutveckling ur ett miljoperspektiv, ett socialt per-
spektiv och ett ekonomiskt perspektiv skall prioriteras. Social hallbarhet inne-
bar att vi i samhallsplaneringen utgar fran manniskors olika behov och skapar
ett samhalle som bidrar till trygghet, halsa och delaktighet. Vi skall ocksa
langsiktigt bevara naturens resurser och minska negativ paverkan pa méanni-
skor och natur. Resurshushallning, energiforsorjning, byggnadsteknik osv. ar
viktiga delar i ett ekologiskt tankande. Ur ett ekonomiskt perspektiv skall vi
ocksa hushalla med manskliga och materiella resurser.

Denna samhallsbyggnadsstrategi tar sin utgangspunkt i éversiktsplanen och
dess beskrivning éver anvandning av mark och vatten. Samhéllsbyggnadsstra-
tegin &r en konkretisering av Oversiktsplanen och formulerar med héansyn till
de bostadspolitiska riktlinjerna och 6vriga maldokument ett antal plane-
ringsprinciper for kommunens utveckling. Strategin &r ett underlag for kom-
munens gemensamma agerande - ett politiskt styrdokument som utgér en pla-
neringsinriktning och bestéllning till kommunens namnder, styrelser och bo-
lag. Till samhallsbyggnadsstrategin kopplas en genomférandeplan som priori-
terar projekt som skall genomforas eller utredas vidare innan ett eventuellt
genomforande. Strategin och dess genomférandeplan ar darmed ett underlag
for kommunens verksamhetsplanering och budget for planering, investeringar,
exploatering osv.

Samhallsbyggnadsstrategin lagger fokus pa utveckling av bostader och verk-
samheter men samhallsbyggnad berdr i hog grad fler politikomraden som
energi, miljo, kulturmiljévard, naturvard, lokalférsorjning osv. Kommunens
malsattningar och olika styrdokument bildar tillsammans det handlingsut-
rymme samhéllsplaneringen har att forhalla sig till.

Utgdngspunkt OVERSIKTSPLAN

Handlingsutrymme BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
ANDRA MAL- och STYRDOKUMENT

Konkretisering SAMHALLSBYGGNADSSTRATEGI

Prioriteringar GENOMFORANDEPLAN
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BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM, RIKTLINJER FOR LOKAFORSORJINING, MARKANVININGS-

Var? Hur? Nar?
P SAMHALLS-
BYGGNADS-
STRATEGI GENOM-
FORANDEPLAN
OVERSIKTSPLAN 2009 10 AR AR 1_3
Var bygger vi Vilka prioriteringar | vilken ordning
bostader och gor vi for att nd genomfor
verksamhetsomraden? onskad utveckling? vi 6nskade projekt?

KULTURMILJOVARDSPROGRAM, NATURVARDSPROGRAM, EKONOMISTYRNINGSPRINCIPER

Oversiktplan och samhéllsbyggnadsstrategi féljs i framtiden at och skall revi-
deras eller aktualitetsforklaras varje mandatperiod. Genomférandeplanen re-
dovisar en utbyggnadsordning och ar kommunfullméktiges bestéllning till
kommunens namnder och bolagens styrelser och utgor darmed ett underlag
for budget och verksamhetsplanering.
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Jfr Mal for
nationell
bostadspolitik

«

Inriktning

En langsiktigt val fungerande bostadsmarknad moter konsumenternas efter-
fragan genom ett utbud av bostader som svarar mot behoven. Samhallsplane-
ringen maste darfor vara andamalsenlig och strava efter att ge alla manniskor
en god livsmiljo, framja utveckling och tillvaxt men samtidigt hushalla med
energi- och naturresurser. Genom riktlinjer for bostadsforsorjningen formule-
rar kommunen sina mal for bostadsforsorjningen. Verktygen for att nd den
Onskade utvecklingen ar bl.a. 6versiktsplanering, en aktiv markpolitik, marko-
verlatelse- och exploateringsavtal, allmannyttiga bostadsforetag osv.

Kommunens oversiktsplan antogs 2010 och beskriver inriktningen for an-
vandning av kommunens mark- och naturresurser samt var bostader och verk-
samheter ska forlaggas. Den Overgripande strategin for planering av boende:

- Mojliggor en mangfald av boenden i attraktiva, goda livsmiljoer med hansyn
till hallbar utveckling.

- Ta Uddevalla ett steg narmare ekologisk och socialt hallbar utveckling med
sarskilt fokus pa att minska energianvandningen och bli oljeoberoende.

Oversiktsplanens rekommendationer for ny bostadsbebyggelse ar:

+ Overvigande del av ny sammanhéllen bebyggelse ska etableras i titorterna
Uddevalla och Ljungskile.

+ Kompletterande sammanhallen bebyggelse kan i vissa fall (t ex om V/A-
anslutning finns) forlaggas till Skredsvik, Hogstorp, Lane-Ryrs Fagerhult,
Kyrkbyn, Rotviksbro eller till kustomradet mellan Ammenés och Ljungskile
alternativt mellan Utby och Sundsandvik.

« Utokade byggréatter inom t ex fritidshusomraden kan medges om provningen
gors i ett sammanhang s att helhetsbilden ar klar. Detta forutsatter godkanda
V/A-l6sningar.

« Kommunen ska strava efter att blanda upplatelseformer, hustyper och lagen-
hetsstorlekar vid bade ny- och ombyggnation.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisas uppgifter om bostads-
bestandet och de behov eller utmaningar kommunen har att mota i den fram-
tida bostadsplaneringen. Fokus for bostadsforsorjningen &r att:

1. Tillgodose en hallbar bostadsutveckling

2. Tillgodose ett boende for alla

3. Tillgodose bostader for sarskilda grupper

4. Tillvarata kulturhistoria, befintligt bostadsbestand och miljon kring boendet.

Malen for en hallbar bostadsutveckling pekar pa vikten av att utnyttja befint-
liga strukturer och att vaga in kollektivtrafikforsorjning och gang- och cykel-
védgar redan i planeringsfasen. Samarbetet med bostadsmarknadens aktorer
behover starkas for att na mal om energieffektivitet och blandade upplatelse-
former osv. Kommunen behéver mer aktivt medverka till att fa till stdnd ett
varierat bostadsutbud som tillgodoser bostadsbehoven for olika grupper. For-
tatning av kommunens orter skall ske pa sadant satt att natur- och kulturhisto-
riska varden inte gar till spillo.




Den politiska majoriteten har i sin strategiska plan for 2015-2018 pekat ut ett
levande centrum i Uddevalla som ett prioriterat omrade. Véagen dit ar aktivite-
ter, samverkan med andra aktorer och att utnyttja det vattenndra laget. Ut-
gangspunkten ar handel, service, kultur, fritid, turism och bostader med varie-
rande upplatelseformer. Kommunen skall aktivt medverka till verksamheter
som skapar aktiviteter och darfor verka for tillkomsten av ett kulturhus och ett
centralt bel&get stadshus. Den regionala transportinfrastrukturen behover ut-
vecklas och samhallsplaneringen i hégre grad ta hansyn till kollektivtrafik och
gang/cykel.

Samhallsplanering och bostadsplanering berér flera olika politikomraden.
Kommunen har en rad mal- och styrdokument som beskriver det onskvarda
laget inom omraden som miljo, energi, naringsliv, landsbygd, kultur osv.
Samhallsbyggnadsstrategin satter fokus pa bebyggelseutveckling. | planpro-
cessen och genomfoérandeskedet fangas dock de olika perspektiven upp som
formar det samhélle vi utvecklar tillsammans.

EN OKANDE BEFOLKNING

Kommunen har en positiv befolkningsutveckling genom inflyttning och pa
senare tid dven pga. fodelsedverskott. Ur ett historiskt perspektiv har kommu-
nen vuxit befolkningsmassigt lika mycket pa landshygd som i tatort. Attrak-
tiva kustomraden lockar till boende pa saval landsbygd som i tatorterna nar-
omrade vilket bidragit till en gles samhallsstruktur. Utvecklingen forstarks
genom att de senaste tio arens bostadsproduktion till 6vervagande del skett
som smahus. 2003-2012 byggdes ca 1 100 nya bostadslagenheter i Uddevalla
kommun, varav ca 300 i flerbostadshus och ca 800 i smahus. | genomsnitt
innebar det 110 lagenheter/ar. 1 Mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen
redovisas att det behdvs ca 175 nya bostadslagenheter per ar under den kom-
mande sexarsperioden. Malsattningen &r att 20 % bor ha hyresratt som uppla-
telseform. | dagsldget finns antagna detaljplaner som mdjliggor i storleksord-
ningen 1 300 nya bostader. | pagaende detaljplaner bedoms i storleksordning-
en 800 nya bostader vara under provning. Detta innebér att behovet for kom-
mande tiodrsperiod teoretiskt ar tillgodosett men i praktiken ser det an-
norlunda ut da inte alla planer blir genomférda och flera planer inte langre
lever upp till onskade hallbarhetsperspektiv. Nya bostader maste darfor plane-
ras med utgangspunkt fran nya planeringsprinciper och ett hallbart tankande.
Framtida bostadsbebyggelse skall bidra till att skapa en samhéllsutbyggnad i
onskad riktning.




SAMHALLSBYGGNADSSTRATEGINS SYFTE

Samhallsbyggnadsstrategin ar en konkretisering av_ kommunens oversiktspla-
nering med fokus pa hur vi kan utveckla ett attraktivt samhélle dar vara resur-
ser utnyttjas pa det mest fordelaktiga sattet. Det innebér att vi ska strava efter
ett synsatt och en arbetsmetod som ser till det gemensammas bésta. En grund-
laggande instéllning ar darfor att, sa langt det ar rimligt, ta tillvara de investe-
ringar och anlaggningar som redan ar gjorda och utveckla dem pa ett genom-
tankt satt. P4 motsvarande satt innebér det ocksa ett effektivt utnyttjande av
etablerad kommunal service.

Ett storre fokus pa tatorternas utveckling ar nodvandig for att tillvarata sam-
héllets redan gjorda investeringar och for en mer hallbar samhallsutveckling.
Okat boende och fler verksamheter inom tatorterna ger 6kad attraktivitet och
battre service som resultat. Centrumkarnan i Uddevalla behdver vitaliseras
inte minst mot bakgrund av den externa handelns starka utveckling och ett allt
for litet boende i stadens centrala delar. Potentialen finns — inte minst i stadens
mest centrala del Kampenhof — men ocksa i obebyggda kvarter, omvandlings-
omraden med tillgang till goda kommunikationer genom tag och buss.

Ett levande centrum i Uddevalla bor for éverskadlig tid ges mycket hog priori-
tet och vara i fokus for gemensam kraftsamling.

Samhidillsbyggnadsstrategin syftar till:

1. Att utveckla samhdillet pa ett hdllbart sdtt genom att dra nytta av
nuvarande samhdllsbyggnadsstruktur
- Bygg ddr det redan finns (eller dr enkelt att komplettera) vdgar,
vatten och avlopp, virme, kollektivtrafik

2. Att stdrka stadens attraktionskraft
- Bebygg de obebyggda kvarteren, lat staden véixa inifran och ut

3. Att samla utvecklingskrafter i samma riktning och fokusera pa férre
saker fér att géra skillnad




Genomforande

Samhallsbyggnadsstrategin har ett 10-arigt perspektiv och anger planerings-
principer som skall tillampas i detta tidsperspektiv. Strategin &r darmed en
anvisning till kommunens namnder och bolag om vilka atgarder som bor vid-
tas inom respektive verksamhetsomrade for att de gemensamma utvecklings-
malen skall nds. Kommunen som organisation kan dock inte ensam forverk-
liga alla atgarder som behovs for att na énskad utveckling. Enskilda och
kommersiella aktorer kan hogst vésentligt vara en del i den kraft som behdvs
for att forverkliga gemensamma visioner. Ett ndra samarbete mellan kommun
och marknadens aktorer ar darfor av avgorande betydelse for framgang. Sam-
héllsbyggnadsstrategin ar en kompass som pekar ut riktningen for alla som
vill medverka i bebyggelseutvecklingen under de narmaste aren.

| den till samhallsbyggnadsstrategin kopplade genomférandeplanen gors kon-
I°<reta prioriteringar av vilka objekt/projekt som skall genomféras de ndrmaste
aren.

Genomférandeplanen redovisar projekt i tre kategorier:

1. Pagaende projekt

2. Projekt med beslut om start/genomfcrande inom den narmaste tredrsperioden

3. Projekt med beslut om ytterligare utredning innan beslut om genomfo-
rande kan fattas

Genom prioritering och beslut om nya projekt kan den framtida utvecklingen

paverkas och styras mot de uppsatta malen for samhallets utveckling. For

vissa projekt kan ett battre beslutsunderlag vara en férutsattning innan genom-

forande kan bli aktuellt.

Genomforandeplanen ingar som del av kommunens flerarsplan.

Hosten/vintern Forslag till 3-arig genomférandeplan fran kommunens
forvaltningar och Uddevalla Vatten AB.

Foreslagna projekt ar kostnads- och intdktsberdaknade
och beddémda enligt kriterierna for férprovning.

Januari Kommunstyrelsens beslut om budgetforutsattningar
for budgetdialog under varen. Genomfdorandeplanen
ingar som en del i beslutet (jfr arsplaneringen for lokal-
forsorjningsplanen) och utgor grund for investerings-

planeringen.
Mars/april Genomfdrandeplanen presenteras i budgetdialogen.
Juni Kommunfullmaktige faststdller budget inkl. genomfo6-

randeplan, vilken innefattar projekt som ar finansi-
erade och utgor bestallning till Samhaéllsbyggnads-
namnden och Uddevalla Vatten AB.

Hosten Namnder och bolag planerar genomférandet av kom-
munfullmaktiges bestallning.




NYA PROJEKT

Nya initiativ och idéer - saval interna som externa - skall alltid prévas mot
kommunens maldokument och samhallsbyggnadsstrategi. Kommunfullmak-
tige har darfor som en del i samhallsbyggnadsprocessen beslutat om en s.k.
forprovning av projekt. Genom denna forprovningsprocess kan nya projekt
tidigt bedomas utifran breda aspekter och strategiska dvervaganden innan till-
stand till fortsatt planering kommer att ges. Beslut avseende planbesked, mar-
kanvisning eller stérre exploateringsinitiativ bereds gemensamt av kommu-
nens forvaltningar och bolag mot pa férhand faststéllda kriterier (kommunsty-
relsen). Behovet av bostader eller mark och lokaler for verksamheter provas ur
saval ekonomiska som genomforandemassiga aspekter men ocksa ur perspek-
tiven social hallbarhet, folkhélsa, miljo osv. Forprévningen resulterar i en re-
kommendation om positivt eller negativt beslut om planbesked, planuppdrag,
markanavisning eller exploatering som underlag for kommunstyrelsens beslut

I arendet.
PLANSKEDE
Program ..
FORVALTNINGS-
Planbesked Programsamrad BYGGSK'EDE SKEDE
Férprévning »» Markanvisning Detaljplan For§tud|e'r :
Exol. initiati . Projektering Drift
xpl. initiati Samrad ) .
Utférande Underhall

Bearbetning dpl
Utstallning
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UDDEVALLA TATORT

Den fordjupade 6versiktsplanen for Uddevalla tétort &r fran 1996 men en ny ar
under framtagande. Samrad har agt rum under hosten 2014. Den fordjupade
Oversiktsplanen betonar att Uddevalla centrum behdver hoja sin attraktivitet
och sin konkurrenskraft och lyfta fram stadens unika véarden inom kulturhisto-
ria, maritim anknytning, natur osv. Fler manniskor skall bo och verka i cent-
rum varfor staden behdver fler centralt placerade bostader som skapar un-
derlag for handel, service och aktiviteter. Den befintliga infrastrukturen skall
av hallbarhetsskal utnyttjas for tatortens utveckling. Strategin i den fordjupade
Oversiktsplanen &r darfor att staden skall fortdtas och skyddas for 6versvam-
ning. Aven bostadsforsorjningsprogrammet betonar att den fysiska planering-
en skall verka for ett minskat transportbehov och bygga pa exiterande infra-
struktur.

BOENDE

En utgangspunkt for nybyggnation ar resurseffektivitet och hallbart tankande
vilket innebér en ny sammanhallen bebyggelse skall forlaggas inom tatorten.
Staden skall fortatas med hansyn till kollektivtrafikens strak, gemensamma
uppvarmningssystem, tillgang till service osv. For Uddevalla géller ocksa att
det maritima skall utvecklas liksom stadens centrum som en generator for
manskligt liv och aktivitet.

| den fordjupade Gversiktsplanen beskrivs ocksa en majlig utveckling med ny
sammanhallen bebyggelse i tatortsnara omraden. Dessa omraden utgor en pot-
ential for Uddevallas framtida utbredning men innebar ocksa relativt stora
investeringar i infrastruktur osv. Bebyggelse i centrum och den redan be-
byggda tatortsstrukturen bor darfor exploateras forst. Tatortens tillvaxt bor ske
inifran och ut for att utnyttja redan gjorda investeringar och for att starka kol-
lektivtrafikens strak. Nya tatortsnara omraden skall darfor inte startas for
byggnation inom genomférandeplanens tidigare del. Detaljplaner bér dock for
nagra av omradena fardigstallas for att halla beredskap for framtida behov.

Det bor i 6vrigt vara en generell ambition att utveckla blandstadskaraktéren.
Integrerade funktioner med bostader, handel, verksamheter och service inom
samma omrade skapar motesplatser och forutséttningar for en trygg stad som
ar befolkad stora delar av dygnet. | den blandade staden &r det ocksa néra till
det mesta, vilket underlattar det vardagliga livet och minskar bilberoendet.
Blandstadskaraktaren kan forstarkas genom fortatningar och omvandling av
omraden som idag ar ensartade. Det innebar konkret att fler bostader skall
byggas i stadskarnan, men ocksa att stadskarnan kan forstarkas med ytterli-
gare funktioner sdsom handel, service, kulturhus, badhus och stadshus.

OMRADESSTUDIER

Den 6vergripande markanvandningen studeras inom ramen for éversiktsplane-
ringen. | tatort &r nésta steg i planeringsprocessen vanligtvis uppréttande av
detaljplaner vilket innebéar att problemstéallningar och méjligheter riskerar att
studeras for dversiktligt eller for detaljerat. For vissa omraden finns ett behov
av djupare omrades- eller grannskapsanalyser for att se saker i ett samman-
hang. Med en omradesplan som beskriver omradets disposition kan en ut-
veckling paborjas steg for steg tillsammans med intresserade externa aktorer.
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Omradesplaner upprattas av kommunledningskontoret i samverkan med 6v-
riga forvaltningar och aktorer.

HANDEL OCH LEVANDE CENTRUM

Handeln &r stark i Uddevalla och av regional betydelse. Handelsplatsen Torp
dominerar genom sin omfattning och sitt utbud samt ett strategiskt lage i vag-
natet. Externa handelsplatser bygger dock i hog grad pa bilburna besok vilket
innebar nackdelar ur hallbarhetssynpunkt. Stor uppmarksamhet skall darfor
riktas mot centrum som plats fér handel och manskliga mdéten. Levande cent-
rumkérnor ar av stor betydelse for kommunens attraktivitet. I centrum finns
motesplatserna, kommunikationerna och det inre liv som varje tatort maste ha
for att skapa identitet och sjalvkansla. Centrumutveckling gynnas av fler bo-
ende i staden, battre kommunikationer, utvecklad handel och service osv. I
centrum finns flera obebyggda tomter liksom Kampenhofsomradet med
mycket stor potential att utvecklas till stadens nya hjarta. Fokus skall laggas
pa en utveckling av stadens centrum. Kommunen skall inte medverka till yt-
terligare utveckling av den externa handelsverksamheten. Inga ytterligare
handelsomraden skall tillkomma och handelsplatsen Torp bor ytméssigt anses
vara fardigexploaterat.

VERKSAMHETER

F.n. finns f.n. drygt tolv hektar industrimark som ar detaljplanelagd och iord-
ningstalld med kommunen som mark&gare och som &r mojlig att sélja. Utdver
detta finns ytterligare ca 50 hektar (30 pa Lillesjo resp. 20 pa Froland) med
detaljplan for industriandamal som &r pa vég att iordningstallas. Ur detta per-
spektiv finns det en god framforhallning vad galler planlagd industrimark som
ar i kommunal 4go, men det finns anda skal att planera for ytterligare indu-
strimark for att kunna tillgodose naringslivets olika behov.

Nagra av de storsta omradena for verksamheter (industri och hantverk) finns i
den o6stra delen av tatorten Uddevalla. En primédr ambition bor vara att for-
starka och utveckla dessa genom att studera hur fortatning och komplettering
kan ske utan att for den skull gora avkall pd behovet av gronska ocksa i verk-
samhetsomraden. Goda skyltlagen utmed de stora vagarna brukar namnas som
en framgangsfaktor och darfor tas upp som onskemal vid etableringar. Forsik-
tighet bor rada vid placeringen, da skalan pa byggnader och Gppna ytor for
upplag mm ofta paverkar de kvaliteter som finns i landskapsrummet negativt.
For att minska transportbehovet bor i forsta hand narhet till trafikplatser ut-
med de stora vagarna studeras nar annonsldagen efterstravas. V/A-
forsorjningen, tillgang till kollektivtrafik och cykelvagar bor ocksa vérderas.

Nar staden fortatas och utvecklas utmed vattnet maste detta std i samklang
med andra vattenndra verksamheter, framfor allt hamnverksamheten. | ham-
nens malbild ingar att verksamheten finns pa Sorvik och Fréland. Om Fréland
ska utvecklas som hamnomrade ar en industrisparsanslutning avgorande. For-
utsattningarna for en sadan sparanslutning bor utredas ytterligare

For att forstarka blandstadskaraktaren bor forutsattningarna for att bedriva ej
storande verksamheter i anslutning till bostader studeras i samband med de-
taljplanearbeten for nya omraden och vid utveckling av befintliga.
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KOMMUNAL SERVICE OCH ANLAGGNINGAR

En utgangspunkt for planering av den offentliga servicen &r att ta tillvara de
investeringar som &r gjorda och utveckla dem pa ett genomtankt satt. Bostader
och verksamheter skall darfor i huvudsak forlaggas till tatorterna dar det idag
finns tillgang till offentlig service av olika slag. Okande befolkning, dndrad
aldersstruktur och lokaler som aldrats osv. innebdr att nya anlaggningar anda
maste uppforas. Kommunen upprattar darfor en lokalforsorjningsplan med ett
tiodrigt perspektiv for behovet av t.ex. forskolor, skolor och aldreboenden.
Syftet ar att kommunen ska ha en helhetssyn pa sina lokaler som innebar en
gemensam planering och samordning i lokalforsorjningsfragor. Lokalférsorj-
ningsplanen samordans med samhallsbyggnadsstrategin och utgér underlag i
budgetarbetet.

Kommunal service omfattar &ven storre anldggningar eller andra gemen-
samma anlaggningar for olika behov sasom badhus, brandstation, stadsbiblio-
tek och kulturhus. Dessa anlaggningar utgar fran speciella behov och ar darfor
oftast foremal for omfattande utredningar, gemensam planering och olika poli-
tiska dvervéaganden.

INFRASTRUKTUR OCH V/A MM

Kommunal infrastruktur omfattar olika typer av anldggningar som t.ex. gator,
vatten och avlopp, allménna ytor och kommunikationspunkter. Huvudinrikt-
ningen i samhallsplaneringen &r att befintliga anlaggningar ska utnyttjas sa val
som mojligt. Nyinvesteringar i infrastruktur ar ibland nédvandiga och en for-
utsattning for etablering av nya bostader och verksamhetsomraden. Omvant
kan investeringar i infrastruktur vara strategiska och en katalysator for stads-
fornyelse och utveckling inom tatorten. Kommunikationer ar en central del i
manniskors vardag. Ur hallbarhetsaspekt bor fler resor ske med kollektiva
transportslag for att minska det totala transportarbetet. 1 Uddevalla tatort skall
busslinjenatet hallas i storre strak for att bli tillgangligt och effektivt. Tydliga
busstrak ger en struktur for kompletterande bostadsbebyggelse. For de region-
ala resorna mot framfor allt Goteborg skall tag vara det priméra transportsla-
get. Kommunen skall darfor genom sin planering i staden forbattra forutsatt-
ningarna for resor med tag. Ett battre stationslage for tdg med bytespunkt for
bussar, pendelparkeringar ar viktiga pusselbitar som maste passas in i utveckl-
ingen och utformning av centrumkarnan.

I Uddevalla finns en éversvamningsproblematik som éar reell och som i ett
framtida perspektiv kan forhindra fortsatt exploatering i staden. Atgarder som
l6ser de faktiska problem som redan finns maste darfor genomforas liksom
atgarder som i ett langre tidsperspektiv kan pavisa att en lésning finns eller
forberetts.
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Planeringsprinciper

BOENDE

Fortata och komplettera med flerbostadshus i Uddevalla stadskarna. Po-
tentialen i omradena Kampenhof och séder om Bavean skall tillvarats och
prioriteras som centrala delar i utvecklingen av Uddevalla centrum.

Komplettera och fortdta med bostader av varierande karaktar inom
den bebyggda téatortsstrukturen och inom bebyggda stadsdelar med narhet
till kollektivtrafik och cykelvégar.

Boende liksom andra funktioner i tatorternas centrala delar skall priorite-
ras. For tatortsnara bostadsomraden fullfoljs planuppdragen for senare
exploatering. S.k. utvecklingsomraden skall avvakta framtida beslut om
planlaggning for eventuell framtida exploatering.

HANDEL

Etablering av handel, service och verksamheter i Uddevalla stadskarna
skall uppmuntras som ett led i att skapa ett levande centrumkarnor. Upp-
rustning och fornyelse av det offentliga rummet skall bidra till att starka
centrum som motesplats.

Extern handelsverksamhet bidrar till god service for boende och besokare
men skall inte tillatas att bli det enda alternativet. Handelsomradet Torp
skall ytmassigt anses som fardigutvecklat med undantag for pagaende de-
taljplaner. Inga nya handelsomraden skall etableras.

VERKSAMHETER

Nya verksamhetstomter skall erbjudas genom fortatning och utveckling
av befintliga industriomraden, framfor allt pa Kurdd och Lillesjo.

| omraden som skall fornyas inom tatorterna skall mojligheten att blanda
verksamheter med bostéder beaktas och uppmuntras.

Verka for att hamnens verksamhetsomrade begransas och flyttas vasterut.

INFRASTRUKTUR MM

Sékerstall s att dversvamning inte forhindrar fortsatt utveckling av Ud-
devalla centrum

Forbattra och utveckla nya cykelvagar som ett tryggt, miljomassigt och
hélsoinriktat transportsatt.

Utveckla och anvand kollektivtrafikens noder som motor i utvecklingen
av stadens kéarna.
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LJUNGSKILE TATORT

Den fordjupade 6versiktsplanen for Ljungskile tatort antogs 2006. Planen
syftar till att orten skall utvecklas som ort for aretruntboende. De sérdrag och
kvalitéer som gor Ljungskile till en attraktiv ort att bo i skall bibehallas eller
forstarkas. Utbyggnad kan enligt 6versiktsplanen ske bade genom bebyggelse-
fortatning inom planlagda omraden och genom att helt nya omraden utvecklas
utanfér de planlagda omradena. For verksamheter utpekas framst delar av
Ardd som lampligast.

Ljungskile skall planeras for en mattlig bebyggelseutveckling for aretruntbo-
ende men med tanke pa Goteborgsregionens kraftiga expansion skall bered-
skap finnas for en snabbare okningstakt. Utvecklingen skall ske pa ekologiskt
och samhallsekonomiskt hallbart satt och som tillvaratar ortens sardrag och
kvalitéer. Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att det blir mojligt att fa en bra och
ekonomiskt rimlig komplettering av ortens infrastruktur. Stor vikt skall 1aggas
vid bra forbindelser och samhallelig och kommersiell service. De stora rekre-
ationsvardena i Ljungskiles omgivningar skall respekteras och beaktas.

Ljungsile har dkat sin befolkning dels genom nybyggnation under framfor allt
1980-90 talet. Dartill kommer en tillvaxt genom att manga sommarhus per-
manentats for helarsboende i bl.a. Lyckorna omradet. Tatorten ar utstrackt i
norr-sydlig riktning vilket ytterligare forstarkts genom den nybyggnation som
pa senare tid tillkommit i samhallets norra del.

Fortatning inom befintlig bebyggelse minskar behovet av investeringar i végar
och V/A-system, bebyggelsen halls ihop och ckar narheten till service och
kommunikationer. Inom tatortens befintliga bebyggelseomraden finns fortfa-
rande fortatningsmojligheter framforallt i centrala delar varfér obebyggda
naturmarker kan sparas sa lange som majligt.

Tva tatortsnora utbyggnadsomraden ar utretts och for det ena — Skarsjovallen
— har planarbete paborjats. Omradet forutsatter dock stora kommunalla inve-
steringar och Overensstammer i lagre grad med de bostadsbehov som f.n.
framkommit i Ljungskile. Flerbostadshus i centrala lagen skall prioriteras.

Planeringsprinciper

e FOrtata och komplettera bebyggelsen inom tétortens bebyggda delar.

e Prioritera flerbostadshus i centrumnara lagen som stérker serviceutbudet
lokalt och bidrar till omflyttning fran smahus inom samhéllet.

e Fardigstall planen for det tatortsnara omradet kring Skarsjovallen for be-
byggelse med varierande karaktar. Exploatering skall dock goras efter
marknadsmassiga bedémningar.
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OVRIGA TATORTER

Inom kommunen finns ett antal —

mindre tétorter varav nigra med viss |1atorter Inv.
offentlig service och annan verksam- | Sunningen 742
het. Oversiktsplanen rekommenderar | Ammenads >44
pd nagra av dessa orter komplette- | Hogstorp 373
rande sammanhallen bebyggelse i | Fagerhult 353
vissa fall. Sunningen och Ammenaés | Lanesund o Overby 347
ingar i kustzonen efter den s.k. Frak- [ ytby 267

nestranden med maojligheter till kom-
pletterande bebyggelse.

Tatorten Hogstorp har med hansyn till sitt lage efter E6 med och tillgang till
kollektivtrafik potential for boendeutveckling. En férdjupad dversiktsplan for
orten kommer darfor att uppréttas som underlag for utveckling av ny sam-
manhallen bebyggelse.

Knutpunkten Rotviksbro &r f.n. ingen tatort men har ett strategiskt lage i
korsningen mellan végarna 160/161. Handel finns etablerad liksom nytt ser-
viceboende och forskola. Ny sammanhallen bostadsbebyggelse uppférs i an-
slutning till Rotviksbro. Ytterligare sammanhallen bebyggelse som bidrar till
att utveckla Rotviksbro som ny tatort kan déarfér uppmuntras.

Planeringsprinciper

e Skapa forutsattningarna for ytterligare bostader i Rotviksbro i syfte att
skapa en sammanhallen tatort med narhet till service och kommunikat-
ioner.

e Skapa forutsattningarna for fler bostader i Hogstorp dster om EG6.

e Ny sammanhallen bebyggelse skall i 6vrigt inte planeras eller utvecklas
utanfor tatorterna Uddevalla och Ljungskile.

HANDEL

* Handelsutveckling i Rotviksbro skall uppmuntras som del av en lokal
ortsutveckling i kombination med boende och offentlig service.

VERKSAMHETER

* Nya industri-/verksamhetsomraden med s.k. skyltlagen efter E6 skall vid
behov kunna anvisas i Hogstorp eller annan plats.
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KUSTZONEN

Kommunen gransar till havet och dess fjordar, vilket ger tillgang till attraktiv
miljo for invanare och bestkare. Strandskyddet tillvaratar tillganglighetsin-
tresset och skyddar natur och djurliv. For kustzonen géaller ocksa riksintresse
enligt de sarskilda hushallningsbestammelserna (Miljobalken 4 kap) varfor
samlad bebyggelse i kustzon inte ar aktuell. Vissa kustnara omraden som ur-
sprungligen byggts som fritidshusomraden &r attraktiva och kan dock utveck-
las till omraden for aret-runt boende. Detaljplaneéndringar for att medge
okade byggratter ska da goras i ett sammanhang sa att lampligheten prévas
utifran en helhetssyn. En grundldggande forutsattning ar att bade vatten- och
avloppsfragan kan I6sas pa ett miljoriktigt satt genom gemensamma anlagg-
ningar eller kommunal V/A-anslutning. Behov av nya gang- och cykelvégar
och avstand till kollektivtrafik skall vagas in liksom andra faktorer for att
kunna vardera om det innebdr en ur ett kommunalekonomiskt helhetsperspek-
tiv 6nskad utveckling.

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen har ett ansvar att beskriva hur V/A-forsorjningen ska losas i
kommunen - inom och utanfér det s.k. kommunala verksamhetsomradet. En
V/A-plan skall uppréttas som beskriver hur detta ansvar ska beaktas genom
stéllningstaganden och kriterier for olika prioriteringar. Till VV/A-planen ska
det finnas en utbyggnadsplan for V/A som baseras pa samhallsbyggnadsstra-
tegin och dess genomfdrandeplan. | utbyggnadsplanen ska darfér redovisas
var och nér ny bebyggelse ska anslutas men ocksa var och nar befintliga om-
raden med idag lokala (och enskilda) V/A-l6sningar ska anslutas till det
kommunala V/A-natet.

Kustomradet mellan Ammenas och Ljungskile, den s.k. Fraknestranden, har
potential for utvecklat boende. Den nya Overféringsledningen for vatten och
avlopp innebar att anslutning av befintliga fastigheter ger mojlighet till aret-
runt boende. Okade byggratter och viss nybyggnation &r darfor méjlig inom
ramen for vad kustzonsplaneringen kan medge. Sammanhangande bebyggelse
for att skapa nya smaorter skall dock inte planeras. Véaginfrastrukturen och
kollektivtrafiken satter ocksa begransningar. Bagge ar fragor som hanteras av
stat och region.

For kommunens kustzoner i évrigt medges omvandling eller nybyggnation
endast om V/A-fragan ar tillfredsstallande 16st. Samlad bostadsbebyggelse
skall inte planeras eller tillatas utanfor befintliga tatorter.

Planeringsprinciper

e Omvandling av fritidsbostader och nybyggnation i kustzon medges
endast i omraden med kommunalt /A eller déar annan godkéand
V/A-16sning kan tillampas.

e Nybyggnation skall anpassas till omradets karaktar och ansluta till redan
befintlig bebyggelse.
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