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ANTAGANDEHANDLING
Planbeskrivning for forslag till

Detaljplan for fastigheten
Hedkirr 1:25 Uddevalla kommun

Planomradets ldge markerat i roti.



PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning

< 2L 2 <2

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar som ingdr i planeringsunderlaget for detaljplanen

\/ Lénsstyrelsens samradsyttrande om behovsbeddmning 2015-10-01
\/ Geoteknisk utredning Bohusgeo AB, PM 2002-06-06

\/ Principforslag dagvattenhantering, Sweco, PM 2003-06-25
SYFTE

Avsikten #r att prova omradets lamplighet for en utbyggnad av Biltemas lokaler omfattande
ca | 100 m” byggnadsarea. Den nya delen &r huvudsakligen avsedd att anviéndas som utokat
lager till butiken.

PLANDATA

Lige

Planomradet #r beldget i sbdra delen av Torp kdpcentrum, sdder om vég 161.

Areal

Planomradets areal uppgér till ca 2,5ha.

Markégoforhallanden

Planen omfattar fastigheten Hedkérr 1:25 som #gs av Buffin Real Estate Sweden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan/riksintressen

Detaljplanens syfte #r forenligt med gillande Fordjupad 6versiktsplan for Staden Uddevalla
antagen 1996. Hir finns planomradet redovisat som framtida omréade for verksamheter.

I pagdende arbete med bearbetning av dversiktsplanen redovisas det som “befintlig
bebyggelse”.



Berort omrade #r del av riksintresse hdgexploaterad kust, plan och ndromradet &r idag dock
redan i hog grad ianspraktaget genom tidigare exploatering och foreslagna toréndringar
bedoms inte patagligt paverka riksintresset.

Kommunala beslut i vrigt

Beslut om planuppdrag togs av Kommunstyrelsen 2015-06-17, KS § 61. Eftersom beslutet
togs efter januari 2015 s& handldggs detaljplanen enligt dndrad plan- och bygglag (2014:900).

Detaljplaner

Det aktuella omradet ir i sin helhet detaljplanelagt och berdrs av detaljplan 1485K-P2005/7
(HE 131) som vann laga kraft Laga kraft 2005-07-14, genomftrandetiden pa 10 &r sdledes
gétt ut.

Denna anger for berdrt omrade anvindningen HKE, detaljhandel, kontor och tekniska
anldggningar.

| detaljplanen redovisas att markomradet dér tillbyggnaden avses byggas endast far bebyggas
med ligre komplementbyggnader (t ex transformatorstationer, kundvagnsforvaring, skdrmtak
mm) med en hogsta tilldten byggnadshjd av tre meter, hogsta sammanlagda bruttoarea, BTA,
ar satt till 6500 m? vilket Sverskrids genom tinkt tillbyggnad och motiverar en ny detaljplan.
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Gallande detaliplan HE 131 fastighet berord av dndring markerat i rotl.



BEHOVSBEDOMNING
Motiverat stillningstagande

Inom planomradet finns inga biologiska- eller storre naturvirden. Riksintressen &r inte
berérda i namnvird omfattning. Planerad anvéndning for marken bedoms inte dverskrida
miljokvalitetsnorm eller forsémra ménniskors hilsa, inte heller miljomalen, natur- och
kulturvérden paverkas i namnvird omfattning.

Kommunen gér den sammanvigda bedosmningen enligt bedomningskriterierna i MKB-
forordningen bilaga 4, att genomfbrandet av detaljplan, inte kan antas medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Foreslagen markanvindning framjar god hushélining med mark och vatten samt en god och
hilsosam miljo enligt 1 kap | § i bade miljobalken och plan- och bygglagen.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning efter muntligt samrad 2015-09-29.

FORUTSATTNINGAR
Planomradet

Planomradet #r beldget i sddra delen av Torp kdpeentrum, inom planomrédet finns idag
Biltema, tillfartsgata, parkeringsyta och yta for verksamhetens varumottagning, mot
fastighetsgriinsen i séder finns en mindre vall samt en transformatorstation.

Soéder om omrédet finns tvé privatbostider och en privat vég.

Fordndringar mot giillande detaljplan sker enbart i fastighetens sédra delar genom att delar av
nuvarande plusmark omvandlas till bygeritt.

Flygfoto over berort omrdade, Biltema mitt i bild och privatbostider nedan dat hoger, markering visar
det omrdde som dndring av detaljplan beror.



Fornlimningar

Inom planomrédet finns inga kidnda fornlamningar.

Dagvatten och infiltration

T#nkt exploatering medfor en nagot stérre andel hirdgjord yta dn idag da infarten flyttas
ndgot at sdder, befintlig vegetation medfor naturlig infiltration och dagvattenflodet kan 6ka
ndgot i och med dess avldgsnande, de dagvattensystem som idag finns i inom fastigheter
bedoms klara tillskottet tdnkt exploatering tillfor.

Geoteknik

Marken bestar idag till stora delar av redan exploaterad mark, geotekniskt undersdkning har
utforts inom omradet av Bohusgeo AB och redovisas i rapport 2002-04-04 och geotekniskt
PM 2002-06-06. Rekommendationer som anges i geoteknisk utredning rorande grundldggning
bor foljas.

Jordarter

Urberg

Torv; kérr

Postglacial finsand

Glacial finlera med tunt ytlager

KONSEKVENSER

Bebyggelse, stadsbild/landskapsbild

Avsikten &r att prova mojligheten att delvis utdka befintligt byggnad och varumottagning &t
sdder, nuvarande stads och landskapsbild kommer ur ett storre perspektiv inte att forédndras
namnvért genom ett sddant ingrepp, detta dd marken redan i hog grad &r i ansprékstagen och
tdnkta fordndring saknar betydelse for allménheten och stadsbilden som sadan.

Utnyttjandegrad och byggnadshdjd

Plankartan som bifogas handlingarna utgors av kvartersmark betecknad HKE, detaljhandel,
kontor och tekniska anlidggningar likt den idag gillande detaljplanen dock med skillnaden att
angiven byggritt utdkas med ca 1100 m? for att mojligora tankt tillbyggnad, hogsta totalhdjd
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inom ny byggritt sitts till +48.,5 meter dver grundkartans nollplan i likhet med byggrétt i
gdllande detaljplan.

Trafik, gator och parkering

En exploatering likt redovisad beddms inte paverka trafiksituationen negativt, befintlig infart
avses fortsitta nyttjas, trafiken pa denna kan komma att 6ka i viss mén genom expansion av
befintligt lager men ¢j av betydande karaktir.

Denna trafik #r idag skild frin kundtrafik och fotgédngare och avses vara det dven vid
genomfbrande av tdnkta fordndringar.

Inom fastigheten finns idag 286 parkeringsplatser vilket uppfyller Uddevalla kommuns
parkeringsnorm med visst verskott, en tillbyggnad pa ca 1100 m? kréver enligt
parkeringsnormen dock ett nettotillskott pa sex parkeringsplatser med dagens verskott
inrdknat.

D4 avsikten for tillbyggnaden huvudsakligen &r lager anses inte parkeringsbehovet tka
visentligt genom tillbyggnaden, det tillskott av parkeringsplatser som krédvs bor anordnas
inom fastigheten.

Om detta inte later sig goras finns i anslutning fastigheten Hedkérr 1:24 (Plantagen) direkt
viist om 1:25, baserat pa parkeringsnorm for Uddevalla kommun finns pé 1:24 ett Sverskott pa
64 parkeringsplatser, ett avtal om arrende med 1:24 kan skrivas for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser i omréadet.

Utryckningstrafik
Riddningstjénsten &r lokaliserad vid Bastionsgatan nordvist om centrum och
utryckningsfordon nédr planomradet Rv44.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Risker/buller

Den nya tidnkta markanvindningen beddms ej medfora stérningar eller risker for
omgivningen.

VA OCH DAGVATTEN

Dagvattenhantering

Idag géllande detaljplan HE 131 anger hérdgjord yta, plusmark, prickmark och byggrétt for
den del av planen som avses dndras, sélunda har frigan utretts i HE 131 och det har dér

ansetts lampligt att planldgga marken som hardgjord yta.

Inga fordndringar vad giller andel hirdgjord yta i plan sker sett till géllande detaljplan.



Den fysiska tillkomsten av hirdgjord yta &r i sammanhanget mycket liten och
dimensioneringen av befintligt system beddms kunna hantera den tillkommande andelen

dagvatten.

Vatten- och spillvattenforsorjning

Inom planomrédet finns vatten och spillvattenledningar i sédra delarna i anslutning till
befintlig bebyggelse. Ténkt tillbyggnad och byggritt verlappar VA-ledningar, dessa VA-

ledningar avses flyttas.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndigheten i Uddevalla utgor forrdttningsmyndighet inom det aktuella
planomradet. Fastighetsiigare och réttighetsinnehavare framgar av den till planen horande

fastighetsforteckningen.

rittigheter mineral/torv)

Lr2
1485K-08/67.1

Lr3
|1485K-2006/90.1

Anliggningssamfilligheter

Beteckning pa kartan
Hedkirr GA:6

Herrestads-Torp GA:1

Omprovning krévs vid flytt av
om forrittning.
Omprdvning krédvs vid flytt av

ledning, ledningshavare ansoker
om forrittning.

r

Paverkan/forittningsansokan
Omprovning vid paverkan pé
[ga:ns omrade.

Forrittning soks av deldgare i
ga:n.

Omprdvning vid paverkan pa
ga:ns omrade.

Forréttning s6ks av deldgare i
ga:n.

Réittigheter inom omradet (servitut, ledningsritt, nyttjanderitt, vigritt, viltvardsomrade, fiskevirdsomrade,

iSerVitut,

ledning, ledningshavare anséker: Fjarrvarmeledningar

[Servitut, Va-ledningar

'Andamal i
IGATUOMRADE,PARKERI |
INGSYTOR,GANGSTRAK,S
KYDDSPLANTERING, TRA
DRIDA,INFARTSGATA
iTILL PARKERING OCH
IVARUINTAG

LEDNING FOR
IDAGVATTEN OCH
RENAT SPILLVATTEN
'FRAN OCH MED
[INSPEKTIONSBRUNNEN
VID GRANSPUNKT 1461
TILL .
INSPEKTIONSBRUNNEN |
VID GRANSPUNKT 1386 |

Planomradet bestar av fastigheten Hedkérr 1:25, denna #ndring av detaljplan medfor inga

forandringar i fastighetsbildning.



Gemensamhetsanliggningar och servitut

Det finns flera gemensamhetsanliggningar och ledningsritter inom fastigheten, de relevanta
redovisas i ovanstaende tabell.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till kommunens VA-nit och ansluten till el-nét som dgs av Vattenfall,
Uddevalla energi svarar idag for fjarrvdarme till fastigheten, Telia Sonera AB svarar for
teleforsorjning.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning, ekonomiska frigor

Ingen yta for allméin plats finns inom detaljplanens gréns. | anslutning till plangrédnsen finns
omraden med enskilt huvudmannaskap. Exploator svarar for iordningstéllande av marken och
genomforande av detaljplan.

Planomrédet ingdr i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och spillvattenhantering
men ej dagvatten. Det kommunala bolaget Vistvatten star saledes for drift av VA-ledningar
fram till fastighetsgréns.

Flytt av transformatorstation och VA-ledningar inklusive forrittning for ny ledningsdragning
bekostas av exploator.

Forrattningskostnader bekostas av fastighetségare eller ledningshavare.

Planarbetet bekostas av exploatdren, kostnader och 6vriga fragor for uppréttande av detaljplan
regleras i planavtal som upprittas mellan kommunen och exploatéren.

Planavgift ska dérfor inte erldggas under genomfbrandetiden.

Efter genomfrandetiden utgér planavgift med faktor 1 enligt Kommunfullméktiges taxa.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator dér kostnader for uppréttande av detaljplan regleras har
uppréttats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft, under
genomfOrandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomfbrandetidens slut dr fastighetsigaren ¢j ldngre
garanterad byggritt, planen fortsétter dock att gélla till dess den &ndras eller upphévs av
kommunen.



TIDPLAN OCH FORFARANDE

Planarbetet bedrivs med standardforvarande och om alla parter &r dverens kan planen
genomforas med ett begrénsat forfarande.

Planforslaget kommer att samradas innan det kan tas upp for antagande.

Maélsittningen #r att foljande tidplan ska kunna foljas:

Beslut om Samrad i Samhéllsbyggnadsbyggnadsndmnden november 2015
Granskning februari 2016
Beslut om Antagande i Samhillsbyggnadsbyggnadsndmnden mars 2016
Laga kraft, tidigast april 2016

Tidplanen forutsitter att antagandebeslutet inte dverklagas.

Medverkande tjinstemiin

Daniel Andersson Samhillsbyggnad
Planarkitekt

Jane Bensow Samhillsbyggnad
Plantekniker

Elisabeth Nejdmo Véstvatten
VA-ingenjor

Karin Westman Samhillsbyggnad
Trafikingenjor

Helen Tisell Samhilisbyggnad
Exploateringsingenjor

Marie Arvidsson Samhéllsbyggnad
Kommunekolog

Eva Schroder Samhillsbyggnad
Planadministratdr

Margareta Holmstrom Kart och mét

Kart- o métningsingenjor
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